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Anlagen:

1. Wettbewerbsergebnis: stadtebaulicher Entwurf 1. Preis mit Erlauterungsbericht und
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Auszug aus der Beurteilung des Preisgerichtes vom 23.05.2014 (Anlage 1)
Abgrenzung des Plangebiets (Anlage 2)

Orthofoto mit Abgrenzung des Plangebiets (Anlage 3)

Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Anlage 4)

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Fledermause vom 10.08.2014
Artenschutzrechtliches Gutachten vom 11.08.2014

Anlagen 5 und 6 je eine Ausfertigung fiir die Fraktionen im Gemeinderat. Sollten weitere
Ausfertigungen gewiinscht werden, kénnen diese im FB 2300 (Tel. 415-338) angefordert
werden.



Beschlussvorschlag:

1

Vom Bericht der Verwaltung Gber das Wettbewerbsergebnis wird Kenntnis genommen.

Fir das in der Anlage 2 abgegrenzte Gebiet ist ein Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvor-
schriften aufzustellen.

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB3 § 13 a BauGB im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB erstellt.

Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht sowie der Zusammenfassenden Erklarung
wird gemaB § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit den zum Wettbewerb eingereichten Unterlagen des
1. Preistragers die frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaB3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB durchzufiihren. Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung und das artenschutz-
rechtliche Gutachten werden mit ausgelegt.

Das Buro Wick + Partner wird mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans und des Griin-
ordnungsplanes beauftragt.

Das Planungsbiiro Glick + Partner wird mit der Entwurfsplanung fiir den Neubau der
Halle beauftragt.



Personelle Auswirkungen:
keine

Finanzielle Auswirkungen:

Beauftragung Bebauungsplan/Griinordnungsplan

Die Planungskosten fiir den Bebauungsplan und den Griinordnungsplan liegen geschatzt
bei ca. 50.000 €. Mittel in H6he von insgesamt 54.325 € stehen zur Verfiigung und setzen
sich zusammen aus den auf Konto ,Franz-Ehret-StraBe” vorhandenen Mitteln in Hohe
von 18.355,80 €, aus dem auf vorgenanntes Konto Uibertragenen Haushaltsrest des Be-
bauungsplanverfahrens ,Badweg” in Héhe von 28.972 € und der falligen Erstattung des
FB Grundstiicks- und Gebaudemanagement in Hohe von 6.997,20 €, das dem Konto
.Franz-Ehret-Strale” gutgeschrieben wird.

Beauftragung Entwurfsplanung Sporthalle

Die Kosten fir die Entwurfsplanung der Halle bis Leistungsphase 3 (Vorplanung, Entwurf
und Kostenberechnung) liegen in etwa bei 190.000 €. Die Mittel stehen auf dem Investi-
tionsauftrag 142410002910 zur Verfligung.

Begriindung:

1. Anlass
Planungsanlass fir das in der Anlage abgegrenzte Areal ist der Erwerb einer rund
1,5 ha groBen Brachflache durch die Schopflin Stiftung in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu ihrem heutigen Anwesen und die Uberlassung einer Teilfliche fiir die Reali-
sierung einer stadtischen Sporthalle als Ersatz fiir die jetzige Brombacher Halle.

2. Ziel
Ziel ist die Entwicklung eines neuen Quartiers an der Schnittstelle zwischen den Orts-
teilen Brombach und Hauingen, das einerseits Flache fur Sport und Gemeinbedarf
einschlieBt und andererseits Raum fir Wohnbebauung /Mischnutzung bietet. Das
nahere 6ffentliche Umfeld soll neu geordnet werden.

3. Bisheriges Verfahren
Von dieser Situation ausgehend hat der Gemeinderat in seiner offentlichen Sitzung
am 25.07.2013 die Verwaltung beauftragt, gemeinsam mit der Schopflin Stiftung ei-
nen einstufigen, nicht offenen Ideen- und Realisierungswettbewerb fiir die Sporthalle
und die stadtebauliche Entwicklung des Gelandes vorzubereiten.

Planungsgrundlage fir die Sporthalle war gemaB3 Beschluss eine dreiteilige Ball-
sporthalle mit Wettkampf- und beschrankter Veranstaltungsnutzung sowie Zuschau-
ertriblne.



Die Stiftung Schopflin und die Stadt Lorrach haben gemal3 diesem Beschluss die In-
halte abgestimmt und Anfang des Jahres einen Wettbewerb auf der Grundlage der
RPW 2013 ausgelobt. Mit der Betreuung und Durchfihrung des Wettbewerbs wurde
die Lorracher Stadtbau GmbH beauftragt.

Wettbewerb

Die im Wettbewerbsgebiet bekannten bzw. zu berlicksichtigenden Flachenanspriiche
wurden im Rahmen von Workshops des mit der Projektentwicklung beauftragten
Teams der Stiftung Schopflin geprift und in ihrer raumlichen Zuordnung in einem
Masterplan dargestellt. Bei der Nutzungszuordnung wurde auf eine optimale Aus-
nutzung der Projektflache und eine Minimierung etwaiger Nutzungskonflikte geach-
tet sowie die angestrebten Qualitaten des Quartiers formuliert.

Mit der Wettbewerbsaufgabe haben die Auslober gemaB Auslobungstext folgende
Ziele / Anspriiche verbunden:

e Ein tragfdhiges stddtebauliches Grundgertist fiir die Entwicklung eines besonderen
Wohnquartiers mit einem erkennbaren Mehrwert fiir den Ortsteil Brombach,

e die Neuordnung und gestalterische Aufwertung des StraBenraums zwischen den Orts-
kernen Brombach und Hauingen sowie der ErschlieBungszone zwischen Bahnlinie und
kiinftiger Bebauung,

e einen lberdurchschnittlichen architektonischen Beitrag mit einer (iberzeugenden Gestal-
tung / AuBenwirkung der Dreifachsporthalle und der Gemeinbedarfsrdume”

(Auslobung vom 13. Januar 2014, S. 8)

Auf der Grundlage dieser Rahmenbedingungen wurden vom Preisgericht am
23.05.2014 die 18 eingereichten Arbeiten bewertet. Die in der engeren Wahl verblei-
benden 6 Arbeiten wurden nach folgenden Kriterien naher beurteilt:

e | Leitidee fiir das neue Quartier (bauliche, typologische, soziale und stédtebauliche Qua-
litdten, Vernetzungen mit dem Umfeld)

e Einhaltung der stddtebaulichen Rahmenbedingungen und des Raumprogramms

e Rdumliche Synergien in Bezug auf die vorhandenen Einrichtungen der Schopflin Stiftung

e Funktionalitdt und Alltagstauglichkeit der éffentlichen und privaten Freirdume innerhalb
des neuen Wohnquartiers

e Architektonische Qualitdten (funktional, gestalterisch und innenrdumlich) der Sporthalle
und der Gemeinbedarfsrdume

e Sporthalle: Wirtschaftlichkeit und Einhaltung der Energiestandards (Unabhdngig von ei-
nem spdter zu bestimmenden Standard kommt es dabei in erster Linie auf das Verhdlt-
nis des Bruttorauminhalts zur Programmfléche an)”

(Protokoll der Sitzung des Preisgerichtes vom 23. Mai 2014, S. 3 und 4)
Nach eingehender Priifung wurden folgende Arbeiten mit Preisen ausgezeichnet:

1. Preis: Karl Haag, Wick + Partner, Architekten und Stadtplaner, Stuttgart mit Martin
Ritz, Glick + Partner Freie Architekten, Stuttgart (s. Anlage 1)

2. Preis: Harry Gugger, Basel mit Lukas Schweingruber, Landschaftsarchitekt, Zurich und
Heinrich Schnetzer, Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Basel

3. Preis: Kranzle + Fischer-Wasels Architekten BDA, Karlsruhe mit Prof. Glnter Telian,
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Karlsruhe, Willi Hildebrandt, Bauer Landschaftsarchitekten, Karlsruhe und Rainer
Schaaf, Planungsgesellschaft Schaaf mbH, Karlsruhe

4. Preis: Drei Architekten / Prof. Haag, Haffner, Stroheker, Stuttgart mit Reichert.
Schulze Architekten und Jetter Landschaftsarchitekten, Stuttgart

Ankauf: FAKT, Berlin mit David Levain, Berlin

Ankauf: Peter W. Schmidt Architekt BDA, Pforzheim mit TOPOS Stadtplanung Land-
schaftsplanung Stadtforschung, Berlin
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Erlauterung des 1. Preistragerentwurfes
Siehe auch die in Anlage 1 beigefligte Entwurfserlauterung der Verfasser und den
Auszug aus der Beurteilung des Preisgerichtes vom 23.04.2014.

Leitbild

Der Schopflin Park zieht sich nach Osten als Griinbereich in das neue Wohnquartier.
Ein gestalteter keilférmiger Anger in Nord-Siid-Richtung verbindet zwischen altem Ort
und neuen 6ffentlichen Nutzungen.

Vereine und Mehrzweckraum befinden sich unter einem Dach und stellen ein Binde-
glied zwischen Wohnen und Sporthalle her.

Nutzungsverteilung

Die im Wettbewerb geforderten Vereinsraume und der Mehrzweckraum der Stif-
tung sind in einem eigenstandigen Gebaude zusammengefasst. Galerie und Biiros
der Stiftung werden in Verbindung mit dem Forum nachgewiesen.

Die Sporthalle befindet sich auf der im Masterplan hierfir definierten Flache im
nordlichen Gebietsteil.

Wohnen

Die Wohnnutzung wird auf 7 Einzelgebaude unterschiedlicher Lange verteilt. Sie
variieren in sich zwischen 2 und 4 Geschossen.

Die Wohngebdude werden zu 2 Wohnhofen westlich und 6stlich des Angers

gruppiert.

Freiflachen

Der Schopflin Park wird fortgesetzt in Form eines Angers.

Zwischen Wohnnutzung und Sporthalle sowie unterhalb des Gasthauses befinden
sich Spielbereiche.

Gegeniiber der Villa Schopflin und dem Werkraum liegt das Forum. Zwischen
Wohnen und Gewerbe befinden sich ein begrinter Platz und eine Wegeverbin-
dung. Optional wird fur die Zukunft ein baumbestandener Parkplatz im Bereich
der Ladezone angeboten.

Ubergang zum bestehenden Ort

Die Verbindung zum Ortsteil westlich der Gewerbehallen bleibt bestehen und wird
zu einem Platz aufgeweitet. An der Schopfheimer StraBe werden zu beiden Seiten
des Gasthauses maBstibliche Gebdude erginzt. Uber das Grundstiick fiihrt eine
FuBwegeverbindung vom Ort zu den neuen offentlichen Nutzungen. Mit der
Uberbauung des Eckgrundstiicks Franz-Ehret-StraBe / Schopfheimer StraBe mit
einem 3-4 geschossigen Baukorper entsteht ein zum Dorf gewandter Platz.

ErschlieBung

Die Wohngebaude werden Uber zentrale Wege erschlossen. Beide Wohnhofe sind
autofrei. Die Stellplatze sind in zwei, den Wohnhofen zugeordneten Tiefgaragen
und erganzend auf der nordlichen Parkierungsflache untergebracht. Die TG-
Zufahrt erfolgt von der Franz-Ehret-StraBBe und Uber die Ladezone. Das Parken fir
die Halle und die Zulieferung erfolgt von den Randstrafen.



4.8

4.9

4.10

Die Franz-Ehret-Strale und der Bahnhofsvorplatz sind planerisch durchgearbeitet;
der Einmindungsbereich wird neu geordnet. Der Bereich der Stiftung wird durch
einen Wechsel im Fahrbahnbelag deutlich gemacht.

Nutzungen der Schopflin Stiftung

Galerie (EG) und Buros (OG) im Eckgebaude befinden sich am Forum gegenlber
der Villa. Eine Realisierung ist unabhangig von den stadtischen Nutzungen mdég-
lich. Da der Mehrzweckraum und die Vereinsraume in einem Gebaude unterge-
bracht sind, ist hier nur eine gemeinsame Realisierung moglich.

Vereine

Die Raumlichkeiten fir die Vereine befinden sich zusammen mit dem Mehrzweck-
raum der Schopflin Stiftung in einem separaten Gebaude. Der eingeschossige Ge-
baudeteil funktioniert eigenstandig. Der Entwurf entspricht den Anforderungen
fur eine Vereinsnutzung.

Sporthalle

Die Sporthalle orientiert sich zur S-Bahn-Station und ist gegenliber dem Gelande
abgesenkt. Entlang der Franz-Ehret-StraBe erreicht man das Foyer Uber einen
kleinen Vorplatz, der vom Vereinsgebdaude und der Halle eingerahmt ist. Die Hal-
lenzugange sind so gewahlt, dass sie die Wohnbebauung nicht beeintrachtigen.
Der Hallenkorper ist kompakt ausgebildet. Die Sportumkleiden liegen im UG, im
Erdgeschoss befinden sich das Foyer und die Zuschauertribiinen. Die Einbringung
der Sportgerate und sonstigen Veranstaltungsgeratschaften erfolgt zweckmaBig
Uber eine auBenliegende Rampe. Der Entwurf entspricht den ausgelobten Anfor-
derungen an die Sporthalle, in der vorwiegend Ballsporttraining sowie Schul- und
anderer Vereinssport stattfinden soll. Zudem sind Raume fiir Vereinsveranstaltun-
gen in der Sporthalle vorgesehen.

Damit im Bebauungsplan die notwendigen Flachen fir die Sporthalle und die Par-
kierungsflachen festgesetzt werden kdnnen, ist zu diesem Zeitpunkt die weitere
Ausarbeitung des Wettbewerbsentwurfs fir die Halle durch das Hochbaupla-
nungsbiro Glick und Partner, Stuttgart, erforderlich. Es wird vorgeschlagen, das
Blro mit der Planung zunachst bis Leistungsphase 2 (Vorentwurfsplanung und
Kostenschatzung) zu beauftragen. Je nach Bereitstellung der Planungsmittel wer-
den die weiteren Planungsschritte beauftragt.

Weiteres Vorgehen
.Das Preisgericht empfiehlt dem Auslober einstimmig, die Verfasser der mit dem
1. Preis ausgezeichneten Arbeit entsprechend Pkt. 2.12 der Auslobung zu beauftragen.”

(Protokoll des Preisgerichtes vom 23. Mai 2014, S. 10)

.Der Auslober Stadt Lérrach wird, unter Wiirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts,
einen der Preistrdger mit der Planung der Dreifachsporthalle und den Gemeinbedarfs-
rdumen mindestens einschlieBlich Leistungsphase 5 beauftragen.

Der Auslober Schipflin Stiftung wird dariiber hinaus, unter Wiirdigung der Empfehlun-
gen des Preisgerichts, einen der Preistrdger mit der weiteren stédtebaulichen Rahmen-
planung beauftragen. Beide Auslober werden ferner, unter Wiirdigung der Empfehlun-
gen des Preisgerichts, einen der Preistrdger mit der Planung der Freianlagen beauftra-
gen.



5.1

5.1.2

5.1.3

5.14

Die Stiftung Schopflin beabsichtigt aulBerdem, einen oder mehrere Preistréger dieses
Verfahrens an der weiteren Planung der Wohnanlage zu beteiligen.”

(Auslobung vom 13. Januar 2014, S. 11)

Aufstellung eines Bebauungsplanes

Die Umsetzung und Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses erfordert die
Aufstellung eines Bebauungsplanes und eines begleitenden Grinordnungsplanes.
Im Rahmen dieses Verfahrens wird gemal Empfehlung des Preisgerichtes im Auf-
trag der Stiftung Schopflin das stadtebauliche Rahmenkonzept vom Biro Haag,
Wick und Partner weiter ausgearbeitet und konkretisiert. Mit den Unterlagen zum
1. Preistragerentwurf sollen die friihzeitigen Beteiligungsverfahren durchgefiihrt
werden.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans und des Griinordnungsplans wird das
Blro Wick + Partner, Stuttgart, beauftragt. Hierfir fallen Planungskosten in Hohe
von ca. 50.000 € an. Die hierflr notwendigen Mittel stehen zur Verfligung. Zur
naheren Erlauterung wird auf den Punkt Finanzielle Auswirkungen in dieser Vor-
lage verwiesen.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in Anlage 2 dargestellt.

Bebauungsplan der Innenentwicklung / Umweltbericht / Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt, weil die maBgeblichen Schwellenwerte des § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB
unterschritten sind. Ein Umweltbericht ist gemal § 13 Abs. 3 BauGB nicht erfor-
derlich. Weiterhin wird auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Das gleiche
gilt fir die Zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB.

Des Weiteren gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz
Bereits im Vorfeld des Wettbewerbs wurden im Rahmen einer Potentialanalyse die
wichtigsten Rahmenbedingungen zum Artenschutz abgeprift. Diese Untersu-
chung wurde den Wettbewerbsunterlagen beigefligt. Im Rahmen der Wettbe-
werbsaufgabe sollten geeignete Ersatzstrukturen und Eidechsenhabitate angebo-
ten werden.

Die vorhandene Vegetation konnte aufgrund der Zielsetzung des Wettbewerbs
insgesamt nicht gehalten werden. Die windbruchgefahrdeten Pappeln und die ge-
kdpften Robinien wurden im vorigen Winter vom Grundstiickseigentimer gefallt.

In diesem Friihjahr und Friihsommer wurden Bestandserhebungen durchgefihrt
und ein artenschutzrechtliches Gutachten sowie eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzprifung Fledermause erstellt (sieche Anlage 5 und 6).
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5.1.5

5.1.6

5.2

Im Plangebiet wurden keine Reptilien gefunden. Als Brutvogelhabitat und Nah-
rungshabitat fir Vogel wurde das Untersuchungsgebiet aufgrund fehlender Struk-
turen als eher unbedeutend eingeschatzt. Durch die geplante Grinflachengestal-
tung mit umfangreichen Baumpflanzungen wird die Habitatvielfalt im Gebiet
deutlich erhoht werden.

Fur Fledermduse ist nach Einschatzung des Gutachters kaum Quartierpotenzial
vorhanden, allenfalls bei einzelnen alteren Gebauden ist eine Quartierseignung
moglich. Als Jagdhabitat ist das Gebiet nur gering und fiir wenige Arten geeignet.

Planungsziele
Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt:

e Festsetzung einer Flache flir Gemeinbedarf (Sporthalle) und eines Mischgebie-
tes auf der Basis des Wettbewerbsergebnisses

e Festsetzung zum Mal3 der Nutzung

e Festsetzungen zu den ErschlieBungsflachen und des ruhenden Verkehrs

e Festsetzungen zur Griinordnung

e Festsetzungen zum Artenschutz, soweit erforderlich

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im seit 25. November 2011 rechtswirksamen gemeinsa-
men Flachennutzungsplan 2022 des Oberzentrums Lérrach-Weil am Rhein fiir die
Verwaltungsgemeinschaft Loérrach-Inzlingen als gemischte Bauflache dargestellt
(s. Anlage 4). Da beabsichtigt ist, den Bereich der Sporthalle als Gemeinbedarfsfla-
che und die sich sudlich anschlieBende Flache als Mischgebiet festzusetzen, ist die
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gegeben.

Entwurfsplanung Sporthalle
Der Wettbewerbsentwurf fir die Sporthalle erfillt die Vorgaben aus dem Auslo-
bungstext. Der Preistrager soll mit der weiteren Planung beauftragt werden. Es ist
vorgesehen, dass die Vorentwurfsplanung als Grundlage fiir den Bebauungsplan
bis Mitte 2015 vorliegen wird.

Das Buro Glick + Partner aus Stuttgart soll deshalb fir die Entwurfsplanung bis
Leistungsphase 3 (Vorplanung, Entwurf und Kostenberechnung) beauftragt wer-
den. Hierfur fallen Kosten in Hohe von etwa 190.000 € an. Die Mittel stehen auf
dem Investitionsauftrag 142410002910 zur Verfiigung

Weitere Erlauterungen erfolgen in der Sitzung.

/

/

gwau p C) %\/\(\Q\S

Walther Schwenzer Annette Buchauer
Fachbereich Stadtplanung und Baurecht Fachbereich Grundstticks- und Gebaude-

management
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Htuation
Zwischen der Villa Schéplin und dem Schapflin Park im Westen mit der Idee eines
gemeinschafiiichen Lebensraums, zwischen den Lager- und Produktionshallen im
Osten als industrielles Erbe des Standorts sowie zwischen den Stadteilen Hauingen
im Norden und Brombach im Siden stellt das Plangebiet heute ein Leeraum im
heterogenen Umfeld des stadtischen Gefiiges dar.

Die Franz-Ehret-Strale als Verbindung der Stadtteile, der direkt angrenzende
Bahn-Halt und die vorhandenen Trampelpfade Gber das Plangebiet weisen bereis
heute das lahtstelle aus.
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Anlage 1

Stadrsumiiches Konzept

A diesen i basiert die Idee: Die

unterschiediichen Nutzungen wie Sporthalle und stadische Vereinsraume sowie die
der un Wohnen bilden ein

or
ta hohen und

Die stadtischen Réume weisen jewells einen ihrer Nutzung entsprechenden Grad an
Offentiichkeit und/oder Gemeinschaft auf.
Vom Bahnhalt im Norden erstreckt sich ein stidtisch gepragter offenticher Raum
entlang der bis gegeniiber der das Forum als
mulifunktionaler Stadtraum.
Begrenzt die Sporthalle diesen Raum einerseits nach Osten und gibt ihm damit eine
Klare raumliche Fassung bildet er wiederum deren Vorfeld. Ein davor gestellter frei im
Raum_stehender Pavillon vereint die stadtischen Vereinsnutzungen und den
fehrzweckraum der Stiftung unter einem Dach bei funktioneller Trennung in zwei
Einheiten. Das Dach bildet fur die Nutzungen verbindende geschitzte Freiraume, die
als Werk- und auch die Prasenz Nutzungen in
den stidiischen Raum und damit in die Offentlichket fordern

Das Forum als gebauter Stadiraum geht nach Siiden Gber in einen innerortichen
‘Grinraum als Quartlerspark. der die freiraumliche und funktionale Anbindung an die

chopfheimer Strae und dber sie hinweg in die sidichen Quartiere schaft.
historische Gasthaus bildet den sudlichen Ubergang des neuen Quartiersparks: iber
sine neue Freiterrasse wird der Zusammenhang zum Schopflin-Mehrzweckraum und
2ur Schopfin-Villa raumlich in Bezug gestel

Beidseits des Quartiersparks entstehen zwel WohnhBfe. Die Offenheit der baulichen
Struktur und das Angebot unterschiediicher Typologien bei ihrer Orientierung at
einen gemeinsamen Hof unterstiizen das gewiinschte gemeinschaftiche Wohnen.
Die Strukiur der Hofe bildet wiederum ein flexibles raumliches Gerdst, das sich
andernden Anforderungen angepasst werden kann und gegeniiber dem heterogenen
Unfeld und MaRstab vermittelt

Gegeniber den umgebenden Freiraumen wie dem Quartierspark st das Hofniveau
jeweils leicht, um ca. 30 cm, angehoben. Hiermit wird wiederum eine Differenzierung
im Grad der Offentlichkeit der gemeinschaftiichen Bereiche der Hofe der Bewohner
gegeniber den bergeordneten Stadt- und Freiraumen erreicht. Ubergange bieiben
dennoch fieend und konnen barrierefrei hergestellt werden.

Die Hofe sind nutzungsoffen_gestaltet und der Annahme durch die Bewohner
berlassen: Spiel- und Freizeitiachen. Aufenthalts- und Ruhebereiche,
gemeinschafiiiches Gartnern und vieles Kreatives mehr ...

Qualitaten der Freiraume
Forum und Quartierspark bilden die ibergeordneten Stadiraume:

Das Forum als stidtisch gebauter Stadtraum verbindet die publikumsintensiven
Nutzungen im nérdlichen Bereich und Gbernimmt gleichzeitig die Funktion eines
Quartiersplatzes mit identittsstiftender Funktion fir die beiden Stadtteile an deren

Der Quarlierspark veretzt nach Siden und bietet einen Freiraum sowoh fiir die
direkten Anwohner der Wohnhfe wie auch dber das Quartier hinaus und fordert
damit die Nachbarschaft

Auch wird ein
Die Fuge zwischen Sporthalle und Gstichem  Wohnhof Ubernimmt
2ur Ableitung d

Am sidichen Quartiersrand und im Nordosten werden in weniger frequentierten
Bereichen Habitate fur Zauneidechsen in Form von Ruderal- und Schotterflachen
angelegt. Fiir Mauereidechsen werden Habitatrequisiten in Form von Gabionen- und
Natursteinmauem in die Flichen integriert. Baum- und Gebaudereihen bilden
Leitbahnen fir die Fledermausfaun aus.

urch die differenzierte natumahe Gestaltung und Bepflanzung kann der
erforderiche  artenschutzrechtliche  Ausgleich  in _raumlich-funktionalem
Zusammenhang sichergestelll werden. ~Naturschutzfachiiche  Eingrifie werden
minimiert und kompensier

Gerahmt wird das neue Quartier im Westen durch die aufgewertele
Franz-Ehret-Strafte, die als_auigewerteter, im Belag abgesetzter StraRienraum
Zwischen Vil und Mehrzweckraum aber auch zwischen Schopflin-Park und nevem
Stadtquartier verbindet. Im Osten wird ein Freiraum vor den Hallen definiert, der
2ukiinflig zum Kreativquartier in den Bestandshallen vermittelt und schon heute als
Fuge einen flexibel nutzbaren Kreativhof bildet,

Alle Freiraume Gbernehmen mit einem differenzierten Wegesystem die gewdnschten

Wege.

Entsprechend ihrer Funktion erhalten die Freirdume eine differenzierte Gestaltung
% Urbanitat F

on *_hoher nitat am Forum, einer Karen Freiraumgestaltung hoher
Nutzungsoffenheit im Quartierspark und den Wohnhdfen bis zu einer natumahen
Gestaltung mit unktion. Freie wartier

im
ibertragen die Freiraumaqualitat des bestehenden Schopfin-Parks in den neuen
Kontext und verbunden zu einem Ganzen.
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Baustelne des Quartiers

Der frei stehende Pavilon vereint die stadtischen Vereinsnutzungen und den
Mehrzweckraum der Stiftung unter einem Dach bei funktioneller Trennung in zwei
Einheiten. Die Grundrissorientierungen elauben enge funktionale Verknipfungen,
sowohl zwischen m und heutigem Stiftungsstandort einerseits und
‘2wischen stadtischen Vereinsraumen und Sporthalie anderseits.

Neben dem ideellen Ziel der Schaffung unterschiedicher Réume fir die
Gemeinschaft und deren Korrespondenz dber den Stadtraum besteht durch die
Gebéiudedisposition eine hohe funktionale Fiexibitat auch im Hinblick zukinftiger

C n.

Wohnhtte
Aftraklive Nachbarschafien sind die _Leitvorstelung des  Wohnens. Eine
die die

gruppe
um die Wohnhofe anbietet, aber nicht zwingend macht. Wer will, hat immer die
Rilckzugsoption ins abgeschirmte Private.

Die typologische Ausrichtung des Wohnhfe ist beispielhaft, mit der Zielvorstellung
einer das gemeinschaftiche Wohnen fordemden Mischung _unterschiediicher
Wohnformen und Gemeinschaftsraume: fur Freizeit, fur Versorgung und Betreuung,

er Wohnhof ist, angelehnt an die urspriingliche ~ Allmende, dabei die
gemeinschaftiche Mite.

Kulinarischer Gastraum’

Das historische Gasthaus bildet in Verbindung mit einem Neubau den verbindenden
Baustein des Quarliers nach Siden. Neben Kiassischer Gastronomie kinnen im
Neubau Raume geschaffen werden, die fir gemeinsame Feste, Quartiershockelse
im Biergarten oder ganz einfach fir den taglichen Mittagstisch Raume fir alle bieten
o jor Tord:

Erschi

Die hohe Qualitét fir das Wohnen wird dber die autofreien Wohnhdfe erreicht

Zentrale Stellplatze werden unter den Wohnhdfen und erganzend auf der nérdiichen
i e angeboten. Die Anfafrbarkeit der Hofe ist ber die zentralen

Wege gewahrleistel.

Das Parken fiir die Halle und die Zulieferung erfolgt von den Randstrafien.

Nachhaltigheit
Kompakte  Baukbrper gewahrleisten eine hohe Gkologische und dkonomische
Effzienz, flexible Typologien - emmoglichen eine  soziokuiturelle Viefalt, die
Stadtebauliche Figur fordert die Gemeinschaft _sowie _unterschiediche
Energielastiréger profitieren von einem Nahwérmenetz firr das Quartier mit einer
i im UG der iche und i
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Kanzeption Sporthalle und Gemeinbedarferlume

Die beiden Gebéude mit dem Mehrzweckraum der Schopfinstiftung, den stadtischen
Vereinsraumen und der Sporthalle sind im nordiichen Bereich des Baufelds platziert
[

an der Fr 3
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Damit

unter

im Innenausbau sorgen fir eine angenehm warme Atmosphare.

‘Okologische Aspekte, wie die energetische Bewerlung des Stoffkreislaufes und eine
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unbedenkiicher Materialien, erfahren eine besondere Wichtung bei der Auswahl der
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Ausgangssituation

Zwischen der Villa Schoplin und dem Schépflin Park im Westen mit der Idee eines gemeinschaftlichen Lebensraums, zwischen
den Lager- und Produktionshallen im Osten als industrielles Erbe des Standorts sowie zwischen den Stadtteilen Hauingen im
Norden und Brombach im Siiden stellt das Plangebiet heute ein Leeraum im heterogenen Umfeld des stadtischen Gefliges dar.

Die Franz-Ehret-Strafle als Verbindung der Stadtteile, der direkt angrenzende Bahn-Halt und die vorhandenen Trampelpfade
uber das Plangebiet weisen bereits heute das Plangebiet als Nahtstelle unterschiedlicher Stadtbereiche aus.

Stadtraumliches Konzept

Auf diesen Rahmenbedingungen basiert die stadtebauliche Idee: Die unterschiedlichen Nutzungen wie Sporthalle und stadtische
Vereinsrdume sowie die Raumangebote der Schdpflin-Stiftung und das gemeinschaftliche Wohnen bilden ein Stadtquartier mit
hohen Identifikations- und Veretzungspotenzialen.

Die stadtischen Rdume weisen jeweils einen ihrer Nutzung entsprechenden Grad an Offentlichkeit und/oder Gemeinschaft auf.
Vom Bahnhalt im Norden erstreckt sich ein stadtisch gepragter offentlicher Raum entlang der Franz-Ehret-Stralle bis gegeniiber
der Schopflin-Villa: das Forum als multifunktionaler Stadtraum.

Begrenzt die Sporthalle diesen Raum einerseits nach Osten und gibt ihm damit eine klare rdumliche Fassung bildet er wiederum
deren Vorfeld. Ein davor gestellter frei im Raum stehender Pavillon vereint die stadtischen Vereinsnutzungen und den Mehr-
zweckraum der Stiftung unter einem Dach bei funktioneller Trennung in zwei Einheiten. Das Dach bildet fiir die Nutzungen ver-
bindende geschitzte Freirdume, die als Werk- und Ausstellungshof auch die Présenz der unterschiedlichen Nutzungen in den
stadtischen Raum und damit in die Offentlichkeit férdern.

Das Forum als gebauter Stadtraum geht nach Siiden (iber in einen innerértlichen Griinraum als Quartierspark, der die freirdum-
liche und funktionale Anbindung an die Schopfheimer StraBBe und iiber sie hinweg in die stdlichen Quartiere schafft. Das histori-
sche Gasthaus bildet den siidlichen Ubergang des neuen Quartiersparks; (iber eine neue Freiterrasse wird der Zusammenhang
zum Schépflin-Mehrzweckraum und zur Schépflin-Villa rdumlich in Bezug gestellt.

Beidseits des Quartiersparks entstehen zwei Wohnhéfe. Die Offenheit der baulichen Struktur und das Angebot unterschiedli-
cher Typologien bei ihrer Orientierung auf einen gemeinsamen Hof unterstiitzen das gew(nschte gemeinschaftliche Wohnen.
Die Struktur der Hofe bildet wiederum ein flexibles rdumliches GerUst, das sich &ndernden Anforderungen angepasst werden
kann und gegenuber dem heterogenen Umfeld und Mafstab vermittelt.

Gegenuber den umgebenden Freirdumen wie dem Quartierspark ist das Hofniveau jeweils leicht, um ca. 30 cm, angehoben.
Hiermit wird wiederum eine Differenzierung im Grad der Offentlichkeit der gemeinschaftlichen Bereiche der Hofe der Bewohner
gegenliber den (ibergeordneten Stadt- und Freirdumen erreicht. Ubergange bleiben dennoch flieBend und kénnen barrierefrei
hergestellt werden.

Die Héfe sind nutzungsoffen gestaltet und der Annahme durch die Bewohner tberlassen: Spiel- und Freizeitflichen, Aufenthalts-
und Ruhebereiche, gemeinschaftliches Gértnern und vieles Kreatives mehr ...

Qualitaten der Freirdume

Forum und Quartierspark bilden die Ubergeordneten Stadtraume:

Das Forum als stadtisch gebauter Stadtraum verbindet die publikumsintensiven Nutzungen im nérdlichen Bereich und Uber-
nimmt gleichzeitig die Funktion eines Quartiersplatzes mit identitatsstiftender Funktion fiir die beiden Stadtteile an deren Naht-
stelle und als Stadtteileingang mit der Bahn kommend.

Der Quartierspark vernetzt nach Stiden und bietet einen Freiraum sowohl fiir die direkten Anwohner der Wohnhéfe wie auch (-
ber das Quartier hinaus und férdert damit die Nachbarschaft.

Auch in Ost-West-Richtung wird ein differenziertes Freiraumsystem aufgebaut:

Die Fuge zwischen Sporthalle und éstlichem Wohnhof ibernimmt Retentionsbereiche zur Ableitung des gesamten Oberfla-
chenwassers.

Am sudlichen Quartiersrand und im Nordosten werden in weniger frequentierten Bereichen Habitate fur Zauneidechsen in Form
von Ruderal- und Schotterflachen angelegt. Fir Mauereidechsen werden Habitatrequisiten in Form von Gabionen- und Natur-
steinmauern in die Flachen integriert. Baum- und Geb&udereihen bilden Leitbahnen fiir die Fledermausfaun aus.

Durch die differenzierte naturnahe Gestaltung und Bepflanzung kann der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich in
raumlich-funktionalem Zusammenhang sichergestellt werden. Naturschutzfachliche Eingriffe werden minimiert und kompensiert.

Gerahmt wird das neue Quartier im Westen durch die aufgewertete Franz-Ehret-Strale, die als aufgewerteter, im Belag abge-
setzter StraBenraum zwischen Villa und Mehrzweckraum aber auch zwischen Schépflin-Park und neuem Stadtquartier verbin-
det. Im Osten wird ein Freiraum vor den Hallen definiert, der zukiinftig zum Kreativquartier in den Bestandshallen vermittelt und
schon heute als Fuge einen flexibel nutzbaren Kreativhof bildet.

Alle Freirdume (ibernehmen mit einem differenzierten Wegesystem die gewtinschten Vernetzungsfunktionen und gewéahren ein
Quartier der kurzen Wege.

Entsprechend ihrer Funktion erhalten die Freirdume eine differenzierte Gestaltung von hoher Urbanitat am Forum, einer klaren
Freiraumgestaltung hoher Nutzungsoffenheit im Quartierspark und den Wohnhéfen bis zu einer naturnahen Gestaltung mit na-
turschutzfachlicher Funktion. Freie Baumstellungen im Quartier Ubertragen die Freiraumqualitat des bestehenden Schopflin-
Parks in den neuen Kontext und verbunden zu einem Ganzen.

ErschlieBung

Die hohe Qualitét fiir das Wohnen wird iiber die autofreien Wohnhdfe erreicht. Zentrale Stellplatze werden unter den Wohnhofen
und erganzend auf der nérdlichen Parkierungsflache angeboten. Die Anfahrbarkeit der Hofe ist (iber die zentralen Wege gewahr-
leistet.

Das Parken fur die Halle und die Zulieferung erfolgt von den RandstraBen.
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Bausteine des Quartiers
- Pavillon mit Mehrzweckraum und Vereinsraumen / Sporthalle

Der frei stehende Pavillon vereint die stadtischen Vereinsnutzungen und den Mehrzweckraum der Stiftung unter einem Dach
bei funktioneller Trennung in zwei Einheiten. Die Grundrissorientierungen erlauben enge funktionale Verkntpfungen, sowohl
zwischen Mehrzweckraum und heutigem Stiftungsstandort einerseits und zwischen stadtischen Vereinsrdumen und Sport-
halle anderseits.

Neben dem ideellen Ziel der Schaffung unterschiedlicher Rdume fiir die Gemeinschaft und deren Korrespondenz tber den
Stadtraum besteht durch die Gebaudedisposition eine hohe funktionale Flexibilitdt auch im Hinblick zukunftiger Anforderun-
gen.

- Wohnhdfe
Attraktive Nachbarschaften sind die Leitvorstellung des Wohnens. Eine Gemeinschaft, die die Kommunikationsnahe und U-
berschaubarkeit der Hausgruppen um die Wohnhéfe anbietet, aber nicht zwingend macht. Wer will, hat immer die Riick-
zugsoption ins abgeschirmte Private.
Die typologische Ausrichtung des Wohnhéfe ist beispielhaft, mit der Zielvorstellung einer das gemeinschaftliche Wohnen for-
dernden Mischung unterschiedlicher Wohnformen und Gemeinschaftsrdume: fiir Freizeit, fir Versorgung und Betreuung, ...
Der Wohnhof ist, angelehnt an die urspriingliche Allmende, dabei die gemeinschaftliche Mitte.

- Kulinarischer Gastraum’
Das historische Gasthaus bildet in Verbindung mit einem Neubau den verbindenden Baustein des Quartiers nach Siiden. Neben
klassischer Gastronomie kdnnen im Neubau Raume geschaffen werden, die fiir gemeinsame Feste, Quartiershocketse im Bier-
garten oder ganz einfach fiir den t&glichen Mittagstisch Raume fir alle bieten und damit die Nachbarschaft auch Uber das Quar-
tier hinaus fordern.

Nachhaltigkeit

Kompakte Baukdrper gewahrleisten eine hohe dkologische und 6konomische Effizienz, flexible Typologien erméglichen eine so-
ziokulturelle Vielfalt, die stdtebauliche Figur férdert die Gemeinschaft sowie unterschiedliche Energielasttrager profitieren von
einem Nahwarmenetz fiir das Quartier mit einer Heizzentrale im UG der Sporthalle und Retentionsbereiche und Naturschutz-
ausgleich im Quartier begriinden schlielich den integrierten, ganzheitlichen Konzeptansatz.

Konzeption Sporthalle und Gemeinbedarfsraume

Die beiden Gebaude mit dem Mehrzweckraum der Schépflinstiftung, den stadtischen Vereinsrdumen und der Sporthalle sind im
nordlichen Bereich des Baufelds platziert und definieren einen attraktiven, 6ffentlichen Platzraum an der Franz-Ehret-StralRe, in
unmittelbarer Nachbarschaft zum gegeniiberliegenden Werkraum und Kinderhaus.

Die eher kleinen Bauteile fir die Rdume des Musikvereins und der Stiftung sind unter einem gemeinsamen Dach zusammenge-
fasst.

Durch das Eingraben der Sporthalle kann deren sichtbares Bauvolumen auf ein Minimum reduziert werden. Sdmtliche Neben-
raume sind im Untergeschoss angeordnet und treten baulich nicht in Erscheinung.

Damit fiigen sich die Gebaude maRstabsgerecht in die Umgebung ein.

Die Sporthalle ist parallel zur OrtmattstraBe ausgerichtet, nahe an die Gewerbe- und Lagerhallen herangeriickt und Uber den
Bahnhofsplatz erschlossen. Sie ist auf kurzem Wege von den Haltestellen des OPNV und vom Parkplatz erreichbar. Ein zweiter
Eingang auf der Westseite dient der direkten Verbindung mit den Vereinsrdumen.

Transparenz und Reflexion der verglasten Auflenwande der Gebaude bewirken eine Entmaterialisierung der Fassaden, die bei-
den Dachscheiben scheinen (iber der Platzflache zu schweben. Durch die semitransparente Gewebehaut an den Aufenkanten
der Dacher wirken auch die Scheiben selbst aufgelést und ansprechend leicht.

Mit Ausnahme der erdberiihrten Teile sind alle konstruktiven Elemente der Tragwerke aus Holz und Holzwerkstoffen gefertigt.
Die Décher bestehen aus Rippenplatten mit Brettschichtholztrégern sowie aus vorgefertigten Hohlkastenelementen aus Furnier-
schichtholz. Robustheit, Hochwertigkeit, Langlebigkeit, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit sind bestimmende Faktoren fiir die
gewahlten Ausfuhrungen bei der duReren und inneren Gestaltung. Holzoberfldchen im Innenausbau sorgen fiir eine angenehm
warme Atmosphére. Okologische Aspekte, wie die energetische Bewertung des Stoffkreislaufes und eine bevorzugte Verwen-
dung nachwachsender Rohstoffe und gesundheitlich unbedenklicher Materialien, erfahren eine besondere Wichtung bei der
Auswahl der Baustoffe.

Die energetische Konzeption zielt darauf ab, durch innovative Technologien die Betriebskosten zu minimieren und einen Ener-
giekennwert flir die Heizwarme entsprechend Passivhausstandard zu erreichen. Die Baukdrper sind sehr kompakt gehalten, die
Aufenbauteile hochwertig geddmmt und die Konstruktionen warmebriickenfrei, sodass ein sehr hoher energetischer Standard
erreicht werden kann. Die Konzeption fiir die Warmeversorgung sieht ein BHKW mit Gasbetrieb vor, das im Untergeschoss der
Sporthalle angeordnet ist. In den Umkleidebereichen und Nebenrdumen sind statische Heizkdrper geplant, in der Halle, in den
Foyers und in den Sélen ist ein FuBbodenheizsystem vorgesehen.

Die Beliiftung sdmtlicher Rdume erfolgt (iber mechanische Liiftungsanlagen mit hocheffizienter Warmertickgewinnung und ma-
ximiertem Wirkungsgrad. Die Luftmenge wird Uber Fensterkontakte, Luftqualitats- und Temperaturfihler bedarfsabhéngig gere-
gelt. Die Zuluft fir die Sporthalle wird tiber Weitwurfdlisen an einer Hallenléngsseite eingebracht, durchstromt die Halle und die
Umkleiden und wird in den Waschrdumen abgesaugt.



Auszug aus der Beurteilung des Preisgerichtes vom 23.05.2014

Schopflin Stiftung, Franz-Ehret-StraBe 7, 79541 Lorrach
Stadt Lorrach, LuisenstraBBe 16, 79539 Lérrach

Nicht offener Planungs- und Readlisierungswettbewerb - Entwicklung eines neuen Quartiers

Arbeit 1013

Ausgangspunkt des Projektes ist die Vernetzung der angrenzenden Quartiere: von der
S-Bahn Haltestelle im Norden zur Schopfheimer StraBe im SUden und von der Schopflin
Villa im Westen zu Schopflin Forum und Vereinsgebdude im Osten. Die angebotenen
AuBenrdume werden entsprechend ihrem Offentlichkeitsgrad unterschiedlich ausge-
bildet: Das Forum als stédtischer Platz, die Nord-SUd Verbindung als kleiner Quartier-
park mit Durchwegung. Folgerichtig liegt das historische Gasthaus als stdliches Kopf-
ende des Parks am Ubergang zur Schopfheimer StraBe. Ostlich und westlich des
Quartierparks werden zwei Wohnhéfe angeboten, die etwa 30 cm erhéht liegen.

Um diese Wohnhofe gruppieren sich die Wohnbauten. In der Hohenstaffelung der
Baukérper findet ihre abgewinkelte Form eine selbstverstdndliche Entsprechung. Es
entstehen differenzierte Volumen, die an alle Richtung angemessen auf ihr Umfeld
reagieren kdnnen. Die Freirdume werden von den begleitenden Gebduden prdzise
gefasst, sind gut proportioniert und differenziert gestaltet: Ausgleichs- und Retentions-
fldchen sowie verschiedene Habitat-Formen werden angeboten. Die Franz-Ehret-
StraBe soll zwischen Schopflin Villa und Mehrzwecksaal Schépflin im Belag abgesetzt
werden. Das Gebd&ude an der Kreuzung Franz-Ehret-StraBe / Schopfheimer StraBe
integriert sich gut in das Gesamtkonzept und bildet einen attraktiven Vorplatz zur
Kreuzung hin aus.

Der Mehrzweckraum Schépflin liegt mit den VereinsrGumen unter einem Dach, ist je-
doch separat erschlossen. Die Nutzungskombination wird ausdricklich begruBt, zudem
wird der Platz vor der Sporthalle in zwei gut proportionierte RGume gegliedert. Der Zu-
gangsraum vor dem Seiteneingang der Sporthalle wird konsequent von der Wohnbe-
bauung getrennt, gegenseitige Stérungen werden vermieden. Das groBe Dach er-
zeugt jedoch auch versteckte Winkel und Durchgdnge, die im Hinblick auf Attraktivitat
und Sozialkontrolle Uberprift werden mussten. Die gedeckte Fldche vor dem Zugang
zum Vereinsheim wird von den Nutzervertretern gelobt. Die Galerie Schopflin ist an der
Franz-Ehret-StraBe ebenfalls gut gelegen.

Die Turnhalle ist konsequent auf die S-Bahn Station ausgerichtet. Inre Organisation er-
fUllt die Nutzeranforderungen. Die teilweise Absenkung mit rundum Verglasung ver-
spricht ein attraktives, gut belichtetes Gebdude. Der Sportlereingang von Westen und
die Rampe zur Catering KUche sind funktional richtig gelegen.

Die Wohnbebauung ist autofrei, die Parkierung soll unter den Wohnhoéfen erfolgen.
Zufahrten sind von Westen (Franz-Ehret-StraBe) und von Osten entlang der bestehen-
den Hallen vorgesehen. Die 6stliche Zufahrt ist in dieser Form nicht méglich und musste
Uberarbeitet werden. Eine Realisierung des Projektes in Bauabschnitten ist gut moglich.

Im Vergleich weist das Projekt fUr die Wohnnutzung eine geringe Dichte auf, die Bau-
kdrper lassen eine groBe Wohnungsvielfalt zu. Die vorgeschlagene Abtreppung der
Baukorper fUhrt zu einer gréBeren Zahl Maisonettwohnungen oder zusétzlichen Trep-
penhdusern, wenn die Dachterrassen nicht durch Laubengénge erschlossen werden.
Bei einer Ausarbeitung der Wohnbaukérper muss der angemessenen, aber auch
wirtschaftlichen ErschlieBung der Wohnungen groBe Beachtung geschenkt werden.

Die zwei unterschiedlichen Komponenten, Wohnquartier und Sporthalle, sind
wohldurchdacht und Uber Freirdume komplex miteinander verbunden, so dass der
Entwurf den BedUrfnissen beider Auslober gleichermaBen hervorragend gerecht wird.
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1 Rechtliche Grundlagen, Aufgabenstellung

Bestimmte Tier- und Pflanzenarten unterliegen in Deutschland einem strengen
Schutz (definiert in 8 7, Abs. 2, Nr. 14 des Gesetzes Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (BNatSchG). Gemal § 44, Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stoéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Mit Hilfe einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird geklart, ob durch
ein Vorhaben fir streng geschutzte Arten eine Betroffenheit vorliegt, die einen dieser
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG Absatz 1 erfillt. Durch eine projekt-
spezifische Abschichtung des zu prufenden Artenspektrums mussen diejenigen Arten
einer saP nicht unterzogen werden, fiir die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit
durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Deshalb wird in einem ersten Schritt die Relevanz ermittelt. Die Relevanzprifung
kann mit Hilfe von Datenrecherchen oder/und durch eine Vorbegehung zur Ermittlung
geeigneter Lebensraumbedingungen erfolgen. Hierdurch werden die Arten identifi-
ziert, die vom Vorhaben tatsachlich betroffen sind (bzw. sein kdnnen). Fur den Fall
der Relevanz erfolgt dann im zweiten Schritt die saP.

Im vorliegenden Fall plant die Stadt Loérrach die Bebauung des ,Schopflin-Areals” mit
einer Sporthalle, Wohnungen, Vereins- und Projektraumen. Das Ziel der vorliegen-
den Untersuchung ist die Ermittlung der artenschutzrechtlichen Relevanz im Hinblick
auf die geplanten Eingriffe in die vorhandenen Lebensraumstrukturen aus Sicht der
Fledermause.



Eine erste allgemeine Einschéatzung des Potenzials der Flache erfolgte durch das
Bldro TRUZ im Jahr 2013. Der Lebensraum hat sich seither erheblich verdndert, so
dass eine erneute Einschéatzung erforderlich wurde.

2 Untersuchungsgebiet, Methoden

Das ca. 2 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet von Lérrach-Brombach /
Hauingen und wird im Westen von der Franz-Ehret-StraRe, im Siden von der
Schopfheimer StralRe, im Norden von den Bahngleisen und im Osten von Fabrikge-
bauden begrenzt. Naturraumlich liegt das Gebiet zwischen Hochrheintal und Dinkel-
berg und ist Teil des Naturparks Stidschwarzwald. Sudlich an das Plangebiet schlief3t
eine Teilflache des FFH-Gebiets 8412-341 ,Dinkelberg” an. Noérdlich und 6stlich des
Untersuchungsgebietes befinden sich Teilflachen des FFH-Gebietes 8312-341 ,Rott-
ler Wald®.

(weild gestrichelt)



Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen Relevanz erfolgte auf Grundlage einer
am 23.04.2014 durchgefihrten Geldndebegehung. Hierbei wurde eine Voreinschat-
zung des zu erwartenden Fledermausartenspektrums anhand der Lebensraumaus-
stattung durchgefiihrt. Uber die Gelandebegehung hinaus erfolgten Datenrecher-
chen, dabei wurden u.a. Daten aus der Biotoptypkartierung der LUBW sowie aus den
Grundlagenwerken zur landesweiten Kartierung der Saugetiere (Braun & Dieterlen
2003, Braun & Dieterlen 2005; LUBW 2013) herangezogen. Zudem wurden Hinweise
zu Fledermausvorkommen in der angrenzenden Umgebung aus dem Standardda-
tenbogen fur das angrenzenden FFH-Gebiet 8312-341 ,Rottler Wald® beriicksichtigt,
sowie Daten aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Soormattbach® in
Lérrach-Hauingen (Wermuth 2014).

3 Ergebnisse

3.1 Untersuchungsgebiet

Der Untersuchungsbereich umfasst eine groRere Freiflache, die z.T. als Parkplatz
und Verladeflache genutzt wird. Der andere Teil dieser Freiflache besteht aus ge-
mahten Wiesenflachen. Im Siden des Untersuchungsgebietes befinden sich altere
Wohnhauser mit Garten, die unterschiedlich genutzt und gepflegt werden.

Abbildung 2 Schopflin-Areal



Der urspringlich vorhandene alte Baumbestand auf der Freiflache (TRUZ 2013)
wurde entfernt. Abgesehen von drei Ahornen im sudwestlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes stehen nur noch auf den privaten Grundstiicken im Siden des Un-
tersuchungsbereiches altere Baume.

Abbildung 3 Schopflin-Areal
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Abbildung 4 Alteres Wohngebaude im sidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes



An den noch vorhandenen alteren Ba&umen konnten keine Hoéhlen festgestellt wer-
den. Auch als Nahrungshabitat ist das Gebiet fur Fledermause aufgrund der entfern-
ten Vegetation nur noch von untergeordneter Bedeutung, Saumstrukturen befinden
sich lediglich im sidlichen Teil.

=

Abbildung 5 Schopflin-Areal mit den Baumstiimpfen der
gefallten Baumreihe

3.2 Fledermause

In den Melftischblattern 8311 und 8312 (TK 25) sind folgende Fledermausarten im
Rahmen der landesweiten Kartierung der Sdugetiere Baden-Wiurttembergs gemeldet
(Braun & Dieterlen 2003, LUBW 2013):



Tabelle 1 Potenziell vorkommende Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Art
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH § RLB-W RLD
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus I, Iv s 2 2
Myotis daubentonii Wasserfledermaus v s 3 *
Myotis emarginatus Wimperfledermaus I, Iv S 1 2
Myotis myotis GrolRes Mausohr I, v S 2 \Y,
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v s 3 Y,
Myotis nattereri Fransenfledermaus v s 2 *
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v S 2 D
Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler v S i \%
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus v S i *
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v s 3 *
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus v s G D
Pipistrellus kuhlii Weilrandfledermaus v s D *
Plecotus auritus Braunes Langohr v S 3 \%
Plecotus austriacus Graues Langohr v s 1 2
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v s i D
Erlduterungen:
Rote Liste
D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)
BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Braun et al. 2003)

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

[ geféhrdete wandernde Tierart

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

D Daten defizitar, Einstufung nicht méglich

Y, Vorwarnliste

* nicht gefahrdet
FFH  Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

Y Art des Anhangs IV
8§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtli-

nien und Verordnungen
S streng geschitzte Art

Nordlich in nur 500m Entfernung zum Plangebiet liegt eine kleine Teilflache des FFH-
Gebiets 8312-341 ,Raottler Wald“ mit einer etwa 1.000 Individuen umfassenden Mau-
sohr-Wochenstube in der Astrid-Lindgren-Schule in Lérrach-Hauingen. Dartber hin-

aus wurden im Rahmen eines Fachgutachtens fir das Plangebiet ,Am Soormatt-



bach” in Loérrach-Hauingen folgende Fledermausarten nachgewiesen (Wermuth
2014): Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), eine nicht néher definierte Art aus
den Gruppen Myotis daubentonii/Myotis mystacinus/Myotis brandtii und eine eben-
falls nicht nédher bestimmte Art aus der Gruppe Pipistrellus nathusii/kuhlii. Fir das
vorliegende Plangebiet (Schopflin-Areal) sind gelegentlich an der Vegetation jagende
Individuen der Arten Zwergfledermaus, Weil3randfledermaus und in groRer Hohe
uber dem Areal jagend auch der Grof3e Abendsegler zu erwarten. Hinweise auf ein
Quatrtier liegen mangels geeigneter bzw. verbliebener Hohlenbdume im Eingriffsbe-
reich nicht vor. Das Grol3e Mausohr kdnnte zwar theoretisch Gber der niedrigen Bo-
denvegetation des Geldndes nach Laufkéfern suchen, allerdings ist die umgebende
Verlarmung so hoch, dass fur diese passiv-akustisch jagende Fledermausart nur ge-
ringe Aussichten auf einen Fangerfolg bestehen. So belegt z.B. eine Studie zur Wir-
kung von Straenlarm auf beutesuchende Fledermause, dass der Jagderfolg passiv-
akustisch jagender Fledermausarten mit zunehmender Strallennahe erheblich ab-
nimmt (Siemers et al. 2007). Das Plangebiet ist fur die Mausohrkolonie in Lérrach-

Hauingen demzufolge ohne Bedeutung.

Einzig fledermausrelevant scheinen einzelne altere Gebaude, wie sie in Abbildung 4
dargestellt sind. Solche teilweise baufélligen Gebaude verfligen Uber Einschlupfmdg-
lichkeiten fur Fledermause. Sollte ein Abriss dieser Gebaude geplant werden, sind
zuvor eine Inspektion und ggf. auch eine Ausflugkontrolle erforderlich, um zu prufen,

ob das Gebaude aktuell von Flederméausen bewohnt wird.

4 Fazit

Eine Uberprifung der Lebensraumausstattung im Rahmen der Ortsbesichtigung
ergab, dass das Plangebiet infolge der Beseitigung wichtiger Habitatstrukturen, ins-
besondere der alteren Baume, kaum Quartierpotenzial fir Flederm&use besitzt - we-
nige altere, baufallige Gebaude am Sudrand ausgenommen. Das gelegentliche Auf-
treten einzelner siedlungstypischer Fledermausarten wie z.B. die Zwergfledermaus
oder im vorliegenden Fall auch die Weil3randfledermaus ist durchaus zu erwarten,
jedoch hat das Plangebiet nicht die Funktion eines essentiellen Nahrungshabitates.



Eine Betroffenheit von Fledermausen im Sinne der Verbotstatbestande gemaR § 44
(1) 1 bis 3 BNatSchG ist durch die geplanten baulichen MaRnahmen nur dann zu
erwarten, wenn die &lteren baufalligen Gebaude abgerissen werden sollen. In die-
sem Fall muss unmittelbar vor Abriss durch eine Inspektion (z.B. Dachstuhl, Spalten
am Gebéaude, Keller) sowie durch Ausflugkontrollen geklart werden, ob die Gebaude
aktuell als Fledermausquartier genutzt werden. Ggf. sind entsprechende Vermei-
dungsmalinahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) oder AusgleichsmalRnahmen

(Angebot geeigneter Ersatzquartiere) zu beriicksichtigen.
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1 Anlass

Im Lorracher Stadtteil Brombach befindet sich eine innerstadtische Freiflache bzw.
Gewerbebrache, fur die eine zukinftige Nutzung als Wohngebiet und als Standort fir eine
Sporthalle angestrebt wird. Die Stadt Lorrach hat dazu einen Stadtebaulichen Wettbewerb
ausgeschrieben. Als Entwicklungsziel war im Wettbewerb eine gemischte Nutzungsstruktur aus

Wohnen, kleinen Einheiten an Biroflachen und einer Sporthalle vorgegeben.

Ab Juli 2014 lagen als Ergebnis des Wettbewerbs konkrete Planungsvorschlage vor, auf deren
Basis die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen geprift werden koénnen. Die
Bestandserhebungen zu den einzelnen Arten erfolgten parallel zum Wettbewerb tber das Fruhjahr
/ Frihsommer 2014.

@ LB LSL

Abbildung 1: Lage des Eingriffsgebiets (rot) in der Umgebung

Das Areal liegt im Stadtteil Brombach. Das Untersuchungsgebiet ist etwa 3 ha grof3 und von
Bebauung umgeben. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets wurde durch die Stadt Lorrach
vorgenommen und umfasst neben der planungsrelevanten Freiflache noch angrenzende
Grundstiicke sowie die Verkehrsflachen des Bahnhofbereichs von Brombach. Ostlich grenzt das
Firmengelande des ehemaligen Schopflin—-Versandhandels an. Zum Untersuchungsgebiet gehdren
auch die sudlich an die Freiflachen angrenzenden Gebaude entlang der Schopfheimer Straf3e. Im

3
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Westen wird das Untersuchungsgebiet von der Franz-Ehret-Stra3e begrenzt. Nordlich grenzt das
Bahnhofsgelande des Bahnhofs Lorrach-Brombach sowie weiterfiihrend die Bahnlinie mit dem

vorgelagerten Gleiskorper an.

Die Entfernung zum Fluss Wiese betragt ca. 200 m. Bedingt durch Straf3en, Bahnlinie und

Siedlungsflachen besteht jedoch kein naturrdumlicher Zusammenhang zur Flussniederung.

Fur die geplanten Malinahmen gilt es, die artenschutzrechtlichen Belange abzuprifen.

Dies bedeutet konkret:

8§ 44 (1) 1 (Totungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren.”

§ 44 (1) 2 (Storungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

§ 44 (1) 3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoren.”

In den Ausnahmebestimmungen gema 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit 8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten), wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische Funktion im

raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
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2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet ist von einer groRRen, zentralen Freiflache mit Verkehrsflachen,
Parkplatzbereichen sowie Grinflachen gepragt. Teile des Parkplatzes werden von Logistik- oder
Fuhrbetrieben als Park- und Deponieflachen genutzt. Wahrend der westliche Bereich des
Parkplatzes von Besuchern der Schopflin-Stiftung genutzt wird, erfolgt die Nutzung im &stlichen
Bereich des Parkplatzes weitgehend ungeordnet (Fahrzeuge, Container, Anhéanger,

Materialablagerung etc.)

Auch das Grinland lasst keine einheitliche Nutzung erkennen. Die im zentralen Bereich
vorhandene Fettwiese wurde schon mehrfach durch Bodenveranderungsmafnahmen gestért und
dementsprechend ruderalisiert. Eine Griinlandnutzung findet nicht statt. Vermutlich werden die

Flachen einmal pro Jahr gemulcht.

Die im Winter 2013/2014 erfolgte Baumrodungen haben diesen Prozess zusatzlich verstarkt, so
dass der heutige Gesamteindruck eher den Eindruck einer ungeordneten Gewerbebrachflache

vermittelt.

Im Stden grenzen die Garten der Hauser entlang der Schopfheimer Stral3e an. Sie sind teilweise
als vernachlassigte Privatgarten zu beschreiben. Hier befindet sich auch eine verfugte Mauer als

Abgrenzung.

Im Norden befindet sich der Bahnhof Ldrrach - Brombach mit dem Bahnsteig sowie den
vorgelagerten Verkehrsflachen und Parkplatzbereichen. Das Bahngeldnde geht in einen nicht
offentlich zuganglichen Firmenbereich Uber, in dem Grinschnittablagerungen,

Materialablagerungen von Bau- und, Erdmaterial, Schuppen, Werkstéatten etc. anzutreffen sind.

Durch das Gebiet verlauft entlang der Ostgrenze ein unbefestigter FuRpfad und entlang der
Sudgrenze ein befestigter Weg. Die ehemals vorhandenen Baumbestdnde wurden fast vollstandig
entfernt. Im Sutden befindet sich von West nach Osten gesehen noch eine Baumreihe aus Berg-
und Spitzahorn und anschlieend eine Ziergarten- und Einzelbaumreihe, deren Abschluss zwel
GroRbdume bilden (Kastanie). Eine der Kastanien wurde vor kurzem stark zurlick geschnitten.

Ansonsten steht nur noch eine Kopfweide auf dem Gelande.

Ab Ende Juli 2014 wurde der gesamte Nordostteil der Eingriffsfliche als Baueinrichtungsflache
einer genehmigten Baumalnahme aulRerhalb des Plangebietes in Beschlag genommen. Der

Oberboden wurde entfernt und seitlich gelagert.
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Schutzgebiete:

Direkt im Eingriffsgebiet befinden sich keine ausgewiesenen Schutzgebiete und keine geschitzten
Biotope. Vom FFH-Gebiet Réttler Wald liegt ein kleines Teilgebiet in rund 500 Meter Entfernung
nordlich des Plangebiets. Dabei handelt es sich um eine Fledermauskolonie in der Astrid-Lindgren-
Schule. Die Thematik wird im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung der Fledermause weiter
untersucht. Eine gesonderte FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht notwendig. Dies gilt auch fur
das FFH-Gebiet Dinkelberg, welches rund 500 Meter sidlich beginnt.

Abb.2. Untersuchungsgebiet (rot umrandet) auf (nicht aktuellem) Luftbild. (Quelle: LUBW 2013)
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3 Methodik und Einschrankung des Untersuchungsgegenstand

Das Untersuchungsgebiet wurde 2014 mehrfach begangen und auf vorkommende Arten
untersucht. Anhand der vorgefundenen Strukturen wurde eine Biotoptypenbeschreibung erstellt.
Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und deren Auspragung wurde fir die

artenschutzrechtliche Einschatzung das zu erwartende Artenspektrum definiert.

Zusatzlich erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengruppen, hierbei wurden Daten der
LUBW sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kartierungen der Amphibien & Reptilien

(LAUFER et al. 2007) bzw. der Avifauna (HOLZINGER, J. et al 1999 & 2001) herangezogen.

Weitere Daten lagen aus eigenen Datenbanken sowie aus Uber die LUBW zuganglichen
Datenbanken (z.B. windkraftrelevante Tierarten, Weil3storch, Wanderfalke etc., Artensteckbriefe)

vor. Auch eine Abgleichung mit den Fundpunkten des Artenschutzprogramms (ASP) fand statt.

Schon im Jahre 2013 wurde eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse zum Stédtebaulichen
Wettbewerb Franz-Ehret-Stral3e, Lorrach-Brombach, vom Trinationalen Umweltzentrum fir die

Stadt Lorrach erstellt.

Fur die Fledermause wurde ein gesondertes Gutachten von Dr. Henrik Turni, Tibingen, erstellt,

das gemeinsam mit der artenschutzrechtlichen Prifung eingereicht wird.

3.1 Reptilien

Bei den Begehungen wurden reptilienfreundliche Habitate nach méglichen Vorkommen abgesucht.
Zur Erfassung der Reptilien wurde das Eingriffsgebiet mehrfach begangen. Die Begehungen

fanden zu verschiedenen Uhrzeiten und Sonnenstdnden statt.

Dabei wurden jahres- und tageszeitliche Hauptaktivitditsphasen sowie artspezifisches Verhalten
berlcksichtigt. Die geeigneten Strukturen wurden langsam abgeschritten. Aul3erdem wurde unter
potentiellen Verstecken wie Steinen, Brettern, Totholz, Folienresten nachgesucht. Anschliel3end

wurden diese Strukturen wieder in ihren urspriinglichen Zustand zuriickversetzt.

Zusatzlich fanden Befragungen der Anrainer, Pachter oder Besitzer von Grundstiicken statt, auf

denen sich Habitate fur Eidechsen befanden.
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Tabelle 1: Uberblick tiber die Begehungstermine zur Reptilienfauna

Datum Dauer Wetter Tatigkeit

02.04.2014 15.30-16.30 Sonnig, frihsommerlich | Absuchen geeigneter Biotopelemente fur Reptilien

02.05.2014 14.00-14.45 Schon, sommerlich, | Absuchen geeigneter Biotopelemente fir Reptilien
warm

04.06.2014 | 10.30-11.30 Noch schon, | Absuchen geeigneter Biotopelemente fur Reptilien
sommerlich,  bewdlkt,
sonnige Abschnitte.

16.07.2014 14.00-14.45 Schon, sommerlich, | Absuchen geeigneter Biotopelemente fir Reptilien
warm

06.08.2014 15.45-16.30 Schdn, sommerlich, | Absuchen geeigneter Biotopelemente flr Reptilien
warm

3.2 Avifauna

Die ornithologischen Erfassungen beinhalteten im Jahr 2014 bis dato 5 Begehungen, die sich tber
den Zeitraum von Marz bis Ende Juni erstreckten, sowie einige Zusatzbeobachtungen, die im

Rahmen der weiteren Begehungen gemacht wurden,

Bei jeder Begehung wurden ein Fernglas (10x50) und eine Arbeitskarte der jeweiligen Flache
mitgeflhrt. Alle Vogelbeobachtungen wurden wahrend der frihmorgendlichen Kontrollen oder im

Rahmen von weiteren Begehungen in die Karte eingetragen.

Es wurde eine Gesamtliste der im Gebiet vorkommenden Arten erstellt. Bei Mehrfachnachweisen
und entsprechender Eignung des Areals fir die jeweilige Art oder bei anderen indirekten
Hinweisen auf Bruterfolg (z.B. Jungvogelnachweise), wurde gutachterlich der Brutstatus

abgewogen.

Tabelle 2: Uberblick tiber die Begehungstermine zur Vogelfauna

Datum Dauer Wetter Tatigkeit
31.03.2014 | 7.30-8.45 Sonnig, frihlingshaft Erste Kartierung Vogel; Biotoptypenkartierung;
30.04.2014 | 7.00-8.15 Schdn, sommerlich, | Zweite Vogelkartierung
noch etwas frisch
02.05.2014 | 6.30-8.00 Schon, sommerlich, | Dritte Vogelkartierung
noch etwas frisch
14.05.2014 | 7.00-8.45 Schon, sommerlich Vierte Vogelbegehung
04.06.2014 | 6.00-7.45 Noch schon, | Funfte Vogelbegehung
sommerlich, leichte

Bewdlkung setzt ein




Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg Artenschutzrechtliches Gutachten

Garten- und Landschaftsplanung Bebauungsplan ,Schopflin — Areal*
Tel. 07671 / 962870 Stadt Lérrach
3.3 Amphibien

Die Lebensbedingungen fir Amphibien sind auf dem gesamten Areal so ungeeignet, dass eine

weitere Untersuchung dieser Arten nicht erfolgt ist.

34 Flederméause

Fur die Fledermause wurde ein eigenes Gutachten erstell, das gemeinsam mit der

artenschutzrechtlichen Prifung eingereicht wird. Die Methodik wird dort beschrieben.
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4 Reptilien

4.1 Bestand

Wie Dbereits 2013 bei der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse vom Trinationalen
Umweltzentrum fur die Stadt Lorrach belegt, finden sich im Plangebiet nur wenige Habitate fur
Eidechsen vor. Sie sind allesamt suboptimal gepragt und machen eine Besiedlung des Areals eher

unwahrscheinlich.

Die Habitate im stidlichen und zentralen Bereich der Untersuchungsflache sind fir eine Besiedlung
durch Eidechsen nur sehr bedingt geeignet. Sie wurden dennoch mehrfach untersucht, wobei sich

jedoch kein Nachweis ergab.

Im Norden des Gebiets befindet sich entlang der Bahnlinie ein Griinstreifen mit teilweise optimaler
Habitatauspragung fur Mauereidechsen. In diesem Bereich befinden sich angrenzend an die als
Besiedlungskorridor in Frage kommende Bahnlinie zahlreiche Sonderbiotope. Sie bestehen aus

einem ehemals baumbestandenen Grinbereich, auf dessen Freiflachen sich nun zahlreiche

Material- und Gesteinsablagerungen finden, zuséatzlich Erdhiigel und Rindenmulchzonen.

Abbildung 3: Ubersicht Uber die Eidechsenhabitate entlang der Bahnlinie links und auf nicht aktuellem Luftbild (rechts)
(Quelle LUBW 2013)

In diesem Bereich konnten trotz intensiver Nachsuche keine Nachweise erbracht werden. Auch der
Bereich des angrenzenden Bahnkorpers wurde mehrfach und beidseitig Uber die Grenzen des
Eingriffsgebiets hinaus auf einen Bestand untersucht. Auch hier ergaben sich keine Nachweise.

Derzeit gilt das gesamte Eingriffsgebiet daher als nicht von Reptilien besiedeltes Gebiet. Weitere
artenschutzrechtliche Abwéagungen entfallen daher. Vermeidungs- und MinimierungsmalRnhahmen

sowie Ausgleichsmafl3nahmen sind nicht notwendig.
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4.2 Artenschutzrechtliche Ergdnzungsvorschlage zur bestehenden Planung

Der Gewinner des stadtebaulichen Wettbewerbs sieht im Zwischenbereich der geplanten Gebaude
die Gestaltung von drei Flachen mit Eidechsenhabitaten vor. Diese Flachenausweisung beruht
vermutlich auf der artenschutzrechtlichen Einschatzung des TRUZ aus dem Herbst 2013 sowie der
daraufhin formulierten Zielsetzung des Wettbewerbs im Hinblick auf die Berticksichtigung von

maoglichen Vorkommen.

Aufgrund der konkreten Untersuchungsergebnisse gibt es fur die Ausweisung dieser Flachen keine
artenschutzrechtlich begrindete Notwendigkeit, da im gesamten Areal und auch entlang der

Bahnlinie keine Reptilienbestéande gefunden wurden.

Durch die Lage der Flachen im Innenbereich der geplanten Wohnbausiedlung, ist mit einer
Besiedlung durch Reptilien zukinftig auch nur bedingt zu rechnen, da durch die Bebauung die
Vernetzung zum mdoglichen Verbreitungskorridor entlang der Bahnlinie weitgehend abgeschnitten
wird und in diesen Bereich auch von einer erhdhten Storwirkung durch die Nutzung der

Grlunanlage ausgegangen werden kann.

Sinnvoller wére die Anlage von Reptilienhabitaten im Seitenbereich der Bahnlinie. Anbieten hierfir
wirde sich die Grinzone zwischen Ortmattstrale und Bahngleis sowie der ndérdliche und der
ostliche Rand des Parkplatzes auf den Flursticken 438/7 und 3008/16, auferhalb des

Plangebietes.

11
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5 Vaogel

5.1 Bestand

Das Untersuchungsgebiet ist als Brutvogelhabitat eher unbedeutend. Nach Rodung der
Baumbestdnde hat sich die Eignung des Gebiets als Brut- und Nahrungshabitat entsprechend

verschlechtert.

Die Offenlandflache ist nur als untergeordnetes Nahrungshabitat mit hohen Vorbelastungen zu
betrachten. Nach Entfernung der Baume im Bereich der Freiflache befinden sich jetzt nur noch in
den angrenzenden Privatbereichen und in direkter Nachbarschaft einige fur Brutvégel nutzbare
Bruthabitate.

Von den Umgebungsbereichen sind bisweilen Nahrungssuchfliige in das Untersuchungsgebiet
hinein zu verzeichnen. In den offentlich zuganglichen Bereichen des Plangebiets konnte keine
Brutvogelart festgestellt werden. Bruten innerhalb des Eingriffsgebiets beschranken sich auf die
Zone der Privatgarten im Suden und den heckenreichen Bereichen im Norden beiderseits der

Bahnlinie.

Insgesamt konnten 17 Vogelarten nachgewiesen werden, die das Gebiet nutzen. Alle Arten sind
weit verbreitete Siedlungsvogel, kommen in LOrrach mit guten Bestandszahlen vor und sind

zumindest im lokalen Kontext nicht gefahrdet.

Fur die meisten Arten stellt das Untersuchungsgebiet keine wichtigen Habitatstrukturen zur
Verfugung. Wenn sie Uberhaupt im eigentlichen Untersuchungsgebiet vorkamen, dann waren sie

an die randlichen Strukturen gebunden.

Dies bedeutet, dass sie die Privatgarten im Stden sowie die Griinzasuren entlang der Bahnlinie im
Norden nutzten. Fur Vogel, die hier bruten, stellt das Plangebiet einen Teil des Bruthabitats dar,
weshalb sie als Randsiedler betrachtet werden. Sporadisch konnten vor allem bei den kleinen,
kornerfressenden Singvégeln (Spatzen, Finken) Nahrungsfliige in die zentralen Griinlandbereiche

beobachtet werden.

Die meisten Arten kamen jedoch auBerhalb des Untersuchungsgebiets vor, vor allem in der
bestehenden Parkanlage der Schopflin-Stiftung. Die Mauersegler briten an einem Gebdaude in
unmittelbarer Nahe zum norddstlichen Randbereich des Untersuchungsgebiets. Das
Untersuchungsgebiet dient aber weder als wichtige Anflugsroute der Nester noch als besonderes
Jaghabitat. Die Tiere konnten nur sporadisch bei Uberfligen iiber das Untersuchungsgebiet
beobachtet werden. Die Alpensegler waren nur mit einem Nachweis als Uberflieger zu

verzeichnen.

Am 31.03.2014, 30.04.2014, 02.05.2014, 14.05.2014 und 04.06.2014 wurden im Eingriffsbereich

und im erweiterten Untersuchungsgebiet die folgenden Vogelarten registriert.

12
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Tabelle 3

Status: B= Brutvogel; BV= Brutverdacht; RS=Randsiedler; UF=Uberflug; NG=Nahrungsgast
Rote Liste: V = Arten der Vorwarnliste; R= geograf. Restriktion. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 1.Marz 2010:

b= besonders geschitzte Art / s = streng geschiitzte Art

Artname Status Geschéatzte | Nach [ Nach | Nach [ Nach | Nach | Schutz- Rote
Anzahl weis [weis |weis |weis |[weis |status Liste
Brutpaare Ba.-

Wa.
31.03 | 30.04 | 02.05 | 14.05 | 04.06

Amsel B/RS 2 1 2 2 1 b

Alpensegler NG 0 1 b

Bachstelze NG 0 1

Eichelh&her NG 0 1

Elster NG 0 1 1

Buchfink B/RS 1 1 1 2 1 b

Girlitz RS/BVING 1 1 b \%

Grinfink BV/RS/ING 1 1 b

Haussperling B/RS 6 3 7 7 8 6 b \%

Hausrotschwanz RS/BV 1 1 b

Kernbeil3er NG 0 1 b

Kohlmeise BV/RS/NG 1 1 1 1 b

Mauersegler B/RS/ 10 5-15 | 5-15 b \Y

Monchsgrasmucke B/RS 2 2 2 1 1 b

Rabenkréhe B/RSING 1 2 1 1 2 1 b

Ringeltaube NG 1 1 1 b

Sommer- BV/RS/NG 1 1 b

goldhahnchen

Star B/RS/NG 1 2 b \

Stieglitz B/RS/NG 1 2 2 2 b

Zaunkoénig B/RS/NG 1 1 1 1 b

Beobachtungen von Uberfliigen auRerhalb des Gebiets

Stockente UF 0 2 2 b

Gansesager UF 0 2 2 b R

Kormoran UF 0 1 1 b

13
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[A] =Amsel = Kohlmeise [5] =ster
= Buchfink = Mauersegler = Zaunkdnig
= Girlitz = M&nchsgrasmiicke
= Griinfink [ B ]=Rabenkrahe
= Haussperling [se |- Sommergoldhshnchen
= Hausrotschwanz : Stieglitz

Abbildung 4: Lage der potentiellen Revierzentren der Brutvégel in Nahe des Untersuchungsgebiets. Der gelbe Balken zeigt die
Lage der Mauersegler Kolonie an.

Von den 17 oben genannten Vogelarten sind nur Girlitz, Haussperling, Mauersegler und Star in der
Roten Liste des Landes Baden-Wiurttemberg erwahnt. Sie stehen auf der Vorwarnstufe, doch der
landesweite Trend unterscheidet sich hier von den Verhéltnissen in Stdbaden, wo die Arten noch
mit guten Bestéanden vorkommen.

Nur der Vollstandigkeit halber werden die Uberfliige von Kormoran, Gansesager und Stockente
erwahnt. Sie folgten im weitesten Sinne dem Verlauf der Wiese und zeigten keine beobachte

Bindung an das Untersuchungsgebiet.
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Fazit:

Die offentlich zuganglichen Bereiche des Untersuchungsgebiets sind derzeit frei von Brutvigeln. In
den Randbereichen sowie der naheren Umgebung sind Bruthabitate von weit verbreiteten und
nicht bedrohten Siedlungsvogeln und von Mauerseglern vorhanden. Fir diese Arten stellt das

Untersuchungsgebiet einen unwesentlichen Teil ihres Nahrungshabitats dar.

5.2 Bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Rodung der Grinbestande, der Baufeldfreirdumung und der anschlielenden Bebauung der
Flache als Wohngebiet bzw. mit einer Sporthalle verlieren 17 Vogelarten einen unwesentlichen Teil

ihres Nahrungshabitats.

Die RodungsmafRnahmen sind in der daflr zuldssigen Zeit (Anfang Oktober bis Ende Februar)

auszufihren, um eine Verletzung von Verbotstatbestadnden zu vermeiden.

Die im Winter anwesenden Vdgel werden mit Einsetzen der Stérungen das Gebiet verlassen. Sie
finden in der Umgebung ausreichend Ersatzhabitate. Zu Beginn der Brutzeit sind dann keine
Strukturen mehr vorhanden, die die Vdgel verleiten kénnten, das Eingriffsgebiet als Nahrungs-
oder Bruthabitat zu nutzen. Ersatzhabitate sind in der Umgebung ausreichend vorhanden, so dass

es zu keinen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen kommt.

Anlagebedingt stehen nach Abschluss der Bauarbeiten und Umsetzung des Freiflachenkonzeptes
mit umfangreichen Baumpflanzungen den Siedlungsviégeln und Gebaudebritern bedeutend mehr
Nahrungs- und Bruthabitate zur Verfligung als zuvor. Von einer entsprechenden VergréR3erung der

lokalen Populationen der siedlungsfolgenden Arten ist auszugehen.

Betriebsbedingt sind ebenfalls keine Stérungen zu erwarten. Der ,normale* Betriebslarm halt sich
bei einer Wohnnutzung die siedlungsfolgenden Végel nicht von einer Brut ab. Des weiteren sind in
diesem Zusammenhang die bestehenden Vorbelastungen durch die Bahnlinie, den

StraRenverkehr sowie die Gewerbenutzung zu bericksichtigen.

Auf die Mauersegler haben die Baumalinahmen keine nachteiligen Auswirkungen. Ihr
Brutgebaude wird nicht verandert. Anflugsrouten werden weder baubedingt durch Krane noch
anlagebedingt durch Hauser, Hallen oder Baume gestort. Das Eingriffsgebiet hat als
Nahrungshabitat fir die Mauersegler auch keine besondere Rolle gespielt. Sie suchen ihre

Nahrung im gesamten Uberregionalen Luftraum.
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5.3 Vermeidung- und Minimierungsmafnahmen/ Ausgleichsmal3nahmen

Fur den Schutz der lokalen Brutvogel ist es wichtig, die MaRRnahmen zur Freiraumung des
Gelandes aul3erhalb der Brutperiode zu vollziehen. Nach Vorgabe des § 39 BNatSchG muss die
Entfernung der von der BaumafRnahme betroffenen Vegetation in der Zeit von Anfang Oktober bis

Ende Februar durchgefiihrt werden.

Mit Beginn der BaumalRnahmen werden die ansassigen und zufliegenden Végel die Randbereiche
der Baustelle aufgrund der einsetzenden Stor- und Beunruhigungseffekte meiden. Da der Eingriff
jedoch stark lokal begrenzt ist und im Umfeld weitere gute Nahrungshabitate bzw.
Brutmdglichkeiten vorhanden sind, werden sich die Storwirkungen nicht erheblich auf die lokale

Avifauna auswirken. Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen sind nicht notwendig.

5.4 Auswirkungen im Hinblick auf 8 44 BNatSchG (1)1 -3

8§ 44 (1) 1 (Totungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschutzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Im Eingriffsgebiet befinden sich nur wenige Strukturen, die als Bruthabitate geeignet sind
bzw. fir die Anlage von Brutstatten genutzt werden kénnen. Dazu gehdren die wenigen
Einzelbaume und Straucher. Dauerhaft genutzte Bruthabitate wie Spechthéhlen, Nistkasten

etc. sind nicht vorhanden.

Kame es wahrend der Brutzeit zu einer Entfernung dieser Vegetationsbestande, wére der
Verbotstatbestand durch die mogliche Tétung von Adulttieren, Eiern oder Nestlingen
gegeben. Daher miuissen bauzeitliche Einschrankungen als VermeidungsmalRnahme
formuliert werden. Dabei qilt fir entsprechende MalRnahmen die grundsatzlich vom

Gesetzgeber mdgliche Eingriffszeit von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Unter Beachtung der oben genannten Bauzeiteneinschrankung als

Vermeidungsmalnahme wird der Verbotstatbestand nicht erfillt.
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§ 44 (1) 2 (Stérungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert.”

Von den 17 im Gebiet vorkommenden Vogelarten konnte nur bei wenigen Arten ein
konkretes Brutvorkommen im Eingriffsgebiet beobachtet werden. Dies betrifft die
Privatgartenbereiche im Siden und die beiderseits der Bahnlinie vorhandenen

Grlnstrukturen.

Da die entsprechenden Strukturen vor Beginn der Brutvogelsaison entfernt werden
mussen, ist nicht mit einer Verletzung des Storungsverbots zu rechnen. Die das Gebiet
meidenden Vogel finden in der Umgebung ausreichend Ersatz in ungestdrten Bereichen.
Bei den Dbetroffenen Arten ist daher nicht mit einer Beeintrachtigung des

Erhaltungszustands der lokalen Population zu rechnen.

Falls es Uberhaupt zu Beeintrachtigungen kommen sollte, wirden diese sich im Rahmen
der normalen Populationsschwankungen bewegen, wobei nach Umsetzung der
Baumpflanzungen und des Griinkonzeptes im Plangebiet langfristig mit einer Erhéhung der

Habitatvielfalt und damit der Populationszahlen fiur die betroffenen Arten zu rechnen ist.

Unter Beachtung der oben genannten Bauzeiteneinschrankung als

VermeidungsmalRnahme wird der Verbotstatbestand nicht erfullt.

§ 44 (1) 3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen

oder zu zerstoren.”

Mit der Beanspruchung der Eingriffsflache gehen nur wenige Fortpflanzungsstatten von
weit verbreiteten und nicht bedrohten Siedlungsvégeln wie Amsel, Buchfink, Haussperling,
Girlitz, Monchsgrasmicke und Star etc. verloren. Da diese im raumlichen Zusammenhang
direkt ausgeglichen werden kdnnen, ist mit einer Verschlechterung der lokalen Population
und damit mit einer Verletzung des Verbotstatbestands nicht zu rechnen. Fir diese Arten
mussen daher keine CEF-MalRnahmen im Vorfeld als Ersatzhabitate zur Verfligung gestellt

werden.

Unter Beachtung der oben genannten Bauzeiteneinschrankung als

Vermeidungsmalnahme wird der Verbotstatbestand nicht erfullt.
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5.5 Artenschutzrechtliche Bewertung / Zusammenfassung

Im Eingriffsbereich sind kaum Strukturen fir die Anlage von Bruthabitaten vorhanden. Sie
beschranken sich auf die Baume und Privatgarten am sudlichen Rand des Gebiets und die
Grunstrukturen beiderseits der Bahnlinie. Hier kommen weit verbreitete Siedlungsvégel wie Amsel,
Buchfink, Hausspatz etc. vor. Seltene oder bedrohte Arten kommen nicht vor oder sind wie im

Falle der Mauer- und Alpensegler durch die BaumalRnahmen nicht betroffen.

Fur die meisten der 17 nachgewiesenen Vogelarten stellt das Gebiet nur einen unwesentlichen
Teil ihres Nahrungshabitats dar. Sowohl der Verlust der randlichen Bruthabitate als auch die
bauzeitliche  Einschrénkung der  Nahrungshabitatfunktionen  bleibt ohne  erhebliche

Beeintrachtigung der lokalen Brutpopulationen.

Eventuell auftretende Beeintrdchtigungen gehen (ber das MalR der normalen
Populationsschwankungen nicht hinaus und werden langfristig durch die deutliche Erhéhung der

Habitatvielfalt durch die Grunflachengestaltung im Gebiet ausgeglichen.

Bei Einhaltung der Bauzeiteneinschrankungen fiir die Beseitigung der Vegetationsbestande, wird
keiner der drei Verbotstatbestdande erfillt. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen sind nicht

notwendig.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen ist das

Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 (1-3) nicht zu erwarten.
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