% ] Stadt Lorrach Bebauungsplanverfahren ,Studierendenwohnheim an der HangstraBe”

Abwagungstabelle

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Unterrichtung der Offentlichkeit vom 16.03.2026 bis 24.04.2026
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 13.03.2026
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften
~Studierendenwohnheim an der HangstraBBe”
Entwurf vom 15.01.2026 der Stadt Lorrach



Stadt Lorrach

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der HangstraBBe” — freiwillige friihzeitige Beteiligung

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.03.2026 angeschrieben:

2/25

Nr. Name Antwort vom
1 Landratsamt Lorrach, Fachbereich Baurecht, Koordinierungsstelle 23.04.2026
2 Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Lérrach 16.03.2026
3 Regierungsprasidium Freiburg — Referat 9 — Geowissenschaftliches Landesservicezentrum 24.03.2026
4 BadenovaNETZE GmbH 09.04.2026
5 Netze BW GmbH 19.03.2026
6 Naturenergie netze GmbH 16.04.2026
7 Amprion GmbH 17.03.2026
8 BIL eG Leitungsauskunft 13.03.2026
9 Deutsche Telekom Technik GmbH

10 EnBW Energie Baden-Wiirttemberg AG

11 Vodafone West GmbH

12 Handelsverband Siidbaden e.V.

13 Handwerkskammer Freiburg

14 Kreishandwerkschaft Lérrach

15 Regionalverband Hochrhein-Bodensee

16 Polizeidirektion Lorrach

17 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

18 Bundesnetzagentur

19 Stadtenergie Loérrach GmbH & Co. KG

20 Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg — Amt Freiburg

21 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Korperschaftsforstdirektion

22 Stadt Weil am Rhein

Folgende Vereine / Verbinde wurden am 13.03.2026 im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gesondert informiert:

Nr. Name

Antwort vom

V1 Behindertenbeirat der Stadt Lorrach

18.03.2026

Die Offentlichkeit hat im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen abgegeben:
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Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der HangstraBBe” — freiwillige friihzeitige Beteiligung

3/25

Nr.

Name

Antwort vom

01

16.04.2026




Stadt Lorrach

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstrale” — Beteiligung 4/25
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr 3 offentlich | Abwidagungsvorschlag der Verwaltun IS
. Trager offentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
1 Dies Stellungnahmen des FB Umwelt und des FB Landwirtschaft und | Kenntnisnahme

__‘ LANDKREIS
LORRACH

LANDRATSAMT LORRACH

BAURECHT

LANDRATSAMT LORRACH  Paimstr. 3 79539 Lomach

Birgermeisteramt Lorrach Fachbereich  Baurecht
FB Recht/Baurecht/Vergabe Kontakt Frau Saar
Herm Holler Telefon 07621 410-3231
F 07621 410-93231
Luisenstr. 16 Coblude o .
79539 Lorrach Zhatnas 204
E-Mail katrn saar@loerach-landhres de

Unser Zeichen 362-26-30-sa

Per E-Mail: c.holler@loerrach.de

23.04.2026

Vomaben Neuaufstellung des B-Plans "Studierendenwohnheim an der Hangstrae™
der Stadt Lorrach
Vertahren § 13a BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) / (2) BauGB

Stellungnahme zu den Belangen des Landratsamtes Lorrach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und nehmen zu den Belangen des Landrat-
samtes Lorrach wie foigt Stellung

FB Umwelt

Kommunale Abwasserbeseitigung

Die Themen der Abwasser-, vor allem Niederschlagswasserbeseitigung, sind im vorliegenden
Exemplar (1 Planungsrechtiiche Festsetzungen, Ziffer 1.9 und 2 Ortliche Bauvorschriften, Ziffer
2.5) ausreichend ausgearbeitet. Das geplante Gebaude kann Uber kurze Anschlisse an das 6f-
fentliche Kanalnetz der Stadt Lorrach angeschiossen werden. Somit bestehen seitens des

Sachgebietes Wasser & Abwasser keine Bedenken zum vorgelegten Bebauungsplan.

Ansprechpartner/in: Frau Koprena (Tel. 07621 410-3327)

Immissionsschutz
Keine Bedenken oder Anregungen

Ansprechpartner/in: Frau Hugenschmidt (Tel. 07621 410-3344)

Naturschutz werden zur Kenntnis genommen.

Das Ergebnis der Abwagung wird nach Abschluss des

Bebauungsplanverfahrens mitgeteilt.
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Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstrale” — Beteiligung 5/25
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr 3 6 i Abwagungsvorschlag der Verwaltun S
. Trager o6ffentlicher Belange gung 9 9 empfehlung

FB Landwirtschaft und Naturschutz

Naturschutz

Umweltbeitrag:

Der Bebauungsplan .Studierendenwohnheim an der Hangstrafle* wird im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Gleichwohl sind im Rahmen des § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB die Belange der Umwelt und Naturschutzes zu berlcksichtigen und in die Abwagung
einzustellen.

Demnach gelten die Vorschriften der Eingriffsregelung gem. §§ 14 und 15 BNatSchG mit Ein-
schrankung, was den Ausgleich anbelangt. Konkret bedeutet dies, dass der Bestand der ein-
zelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkungen kurz dargestellt werden solite und entspre-
chend bewertet werden soll. Vorliegend ist dies im Umweltbeitrag erfoigt.

§ 1a BauGB wird ausreichend Rechnung getragen.

Artenschutz:

Methode und Auswahl der Arten, die untersucht wurden sind plausibel und nachvoliziehbar

dargestellt.
Entsprechende Vermeidung- Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF)
wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufgenommen.

Ansprechpartner/in: Frau Reichheim (Tel. 07621 410-4483)

Beabsichtigte eigene Planungen. die den o0.g. Plan beriihren kénnen

Es wurden keine eigenen Planungen benannt.

Hinweise

Wir bitten, uns Uber das Ergebnis der gemeindiichen Priifung unserer vorgebrachten Belange
gem. § 3 (2) BauGB zu informieren.

Mit freundlichen Grifien

gez. Saar
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Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstrale” — Beteiligung 6/25
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr 3 offentlich | Abwidagungsvorschlag der Verwaltun IS
. Trager offentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
2 . Dies wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist Uber die | Kenntnisnahme

k ABFALLWIRTSCHAFT
LANDKREIS LORRACH

STELLUNGNAHME EAL

ENTSORGUNG & LOGISTIK

16.03.2026

Stellungnahme Bebauungsplanverfahren

Sachbearbeter Simon Friebolin

Tedefon 07621-410-1481

E-Mad simon frieboln@loerrach-landkrers de

Unser Zeichen 7851
Bebauungsplan/ BPL ,"Studierendenwohnheim an der Hangstrafle* der Stadt
Flachennutzungsplan/ Lorrach
Satzung u.a.
Gemeinde
Verfahren Abfallentsorgung

I.  Anlass

Bebauungsplan .Studierendenwohnheim an der Hangstralle® der Stadt Lorrach.

Die Stellungnahme soll insbesondere dariiber Auskunft geben, inwieweit der Planentwurf den
abfallwirtschaftiichen Belangen Rechnung tragt

Empfehlungen werden dabei u. a. fur die Anfahrbarkeit des Planungsgebiets mit
Entsorgungsfahrzeugen, StraBenbreite, Wendemoglichkeiten, die Notwendigkeit von
Ruckwartsfahren sowie Kurvenradien im Verkehrsraum gegeben

Il.  Empfehlungen
1. Fahrbahnen

Fahrbahnen missen als Anliegerstraen oder —wege grundsatziich folgende Breiten
aufweisen

* ohne Begegnungsverkehr: mindestens 3,55 m Breite

« mit Begegnungsverkehr: mindestens 4,75 m Breite

2. Durchfahrtshohe

Stralen missen eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4 m zuziglich eines
Sicherheitsabstands von 0,3 m aufweisen.

Dacher, Aste von Baumen, Straflenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen,
da bei einer Kollision sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammeifahrzeug
unbemerkt beschadigt werden konnten.

HangstraBe bereits ausreichend erschlossen. Die bestehenden
Einfahrten auf das Grundstiick sind so dimensioniert, dass eine Zufahrt
fur verschiedene Fahrzeuge (z.B. Feuerwehr) moglich ist. Die
Abfallbehalter werden am Abholtag voraussichtlich an der HangstraBe
bereitgestellt. Eine Einfahrt in das Plangebiet durch die Mullabfuhr ist
nicht erforderlich.
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Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstrale” — Beteiligung 7/25
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr 3 6 i Abwiagungsvorschlag der Verwaltun S
. Trager o6ffentlicher Belange gung 9 9 empfehlung

3. Einfahrten

StraBenkurven missen so gestaltet sein, dass die Schieppkurven der eingesetzten
Abfallsammelfahrzeuge (hier: 3-achsige Fahrzeuge) berucksichtigt werden.

4. Wendeanlagen

Wendekreise/Wendeschieifen sind fur Abfallsammelfahrzeuge nur dann geeignet, wenn
sie

« ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein dberfahren
werden muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig (hier: 3-achsige
Fahrzeuge);

« mindestens die Schieppkurven fur die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfalisammelfahrzeuge berlcksichtigen;

* in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben;

« an der Aullenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fir
Fahrzeugiberhange vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen Einrichtungen)

Pflanzinseln sollen erst ab einem Wendekreisradius von 25 m eingeplant werden. Die
Rénder der Pflanzinsel soliten Gberfahrbar ausgestaltet sein.

5. Abfall a rel lun

« Grundsatzlich muss eine fir Beschaftigte und Dritte sichere Abfallsammlung jederzeit
maoglich sein. Abfall darf nach den geitenden Vorschriften nur abgeholt werden, wenn
die Zufahrt zu den Millbehaiterstellpldtzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren
nicht erforderlich ist.

« Es ist zu beriicksichtigen, dass die Bereitstellung der Abfallsammelbehalter durch den
Abfallerzeuger an einer sicher befahrbaren, offentlichen Strale erfolgen muss.

« Die Zugange von der Fahrbahn zu den Abfallbehdltersteliplatzen und die Standplatze
muissen einen ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den
Beanspruchungen durch das Transportieren und Abstellen von Abfallbehéltern
standhalt. Die Transportwege sind freizuhalten.

ll.  Ergénzende Hinweise

Die Vorschriften der DGUV haben keinen Gesetzescharakter, sodass die Stadte und
Gemeinden nicht gezwungen sind sich an die Vorschriften bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu halten.

Solite aber eine Strale nach den DGUV-Vorschriften nicht befahrbar sein, besteht die
Maglichkeit gemal der aktuell giitigen Abfallwirtschafssatzung einen Sammelplatz fir die
Behalter zu bestimmen und einzurichten, um der Entsorgungspflicht nachkommen zu konnen
(z.B. an der Einmindung der befahrbaren Stralle).

Dies ist im Einzeifall separat zu prifen.
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Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstrale” — Beteiligung 8/25
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr 3 offentlich | Abwagungsvorschlag der Verwaltun gl
. Trager offentlicher Belange gung 9 9 empfehlung

Die Prufung erfoigt anhand der Entfernung des Sammeilplatzes vom an die Abfallentsorgung
angeschlossenen Grundstick. Die zumutbare Entfernung betragt in der Regel 130 m bei
ebenen Wegen. Erschwernisse z.B. durch steile Wege oder schadhafte Stralenbelage, die
das Transportieren der Behdlter erschweren, konnen zu einer Unzumutbarkeit fir den
berechtigten Nutzenden fihren. Zum Erhalt der Entsorgungssicherheit missen dann
Abfallsiacke eingesetzt werden.
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Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstrale” — Beteiligung 9/25
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr 3 offentlich | Abwidagungsvorschlag der Verwaltun IS
. Trager offentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
3 Dies wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

45R Baden-Wiirttemberg
4R Regierungsprasidium

AR Freiburg
Regierungsprasidium Freburg Abtefliung 8 79083 Fresburg | Br L d fir gi und Bergb
per E-Mail Referat 01 - Geowissenschaftliches Landesservicezentrum
Stadt Lorrach

. Name: Mirsada Gehring-Krso
LuisenstraBBe 16

N Telefon 0761208-3047

79539 Lorrach E-Mail Mirsada Gehring-Krso@rpf bwl de

c.holler@loerrach.de

k.burger@loerrach.de Geschaftszeichen: RPF9-4700-215/13/2
(bei Antwort bitte angeben)

Datum 24.03.2026

Aufstellung des Bebauungsplans und Festsetzung der értlichen
Bauvorschriften ,Studierendenwohnheim an der HangstraBe® im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB - Behérdenbeteiligung
gemalB § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben 2300-ch / kb vom 12.03.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 21.07.2025, GZ RPF9-4700-
128/40/2 im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB sowie die geologischen und
bodenkundlichen Hinweise unter Ziffer 3.4 des Textteils zum Bebauungsplan, Stand
15.01.2026, sind von unserer Seite zum modifizierten Planvorhaben keine weiteren Hinweise
oder Anregungen vorzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt.
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Beschl
Nr. Triaer 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss-
9 9 empfehlung

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegentiber dem
LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Digitale Geodaten und Bohrdaten werden (ber die Fachanwendungen LGRBgeoportal und
LGRBbohrungen bereitgestellt. Dort finden Sie auch weitere Fachinformationen und
Downloadoptionen. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstrager.

Mit freundlichen GriiBen

Mirsada Gehring-Krso
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger

Beschluss-
Nr. 4 6 i Abwiégungsvorschlag der Verwaltun
Trager o6ffentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
4 Dies wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Badenova

Netze

Stadtverwaltung Lorrach
Stadtplanung
LuisenstraBe 16

79539 Lorrach

Lot I bater oy e tie te

Secte 13

Datu 09.04 2026

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB L.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der HangstraBe*”, Stadt Lérrach

Sehr geehrte Damen und Herren

Ihr Schreiben vom 16. Marz 2026 haben wir erhalten

Nach eingehender Prufung der vorgelegten Piane und schriftlichen Unterlagen nehmen wir in dem Planverfahren
als Trager ffentlicher Belange Stellung. Die Stellungnahme ist diesem Schreiben als Anlage 1 beigefugt.

Fur Rickfragen steht lhnen unsere Frau Faller (Tel. 0761 279-2387) gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GruBen
Badenova Netze GmbH

L I/
- = Gl
i. V. Simon Herrmann iL A Bettina Faller
Leiter Wasser & Abwasser
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Nr.

Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Badenova

Formblatt gem. VwV TOB Nr. 4 5.1

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Planfeststellungsverfahren, Bauleitplanverfahren

und vergleichbaren Satzungsverfahren

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentficher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, dem Verfahrenstriger die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales
Planergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden. die Rechtsgrundlagen sind

anzugeben, damit der Verfahrenstrager den Inhalt nachvollziehen kann,

Leerzeilen bitte ausfillen, zutreffendes ankreuzen @
A. Aligemeine Angaben
Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Lorrach

O Flachennutzungsplan
B Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der HangstraBle"

O wvorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

O sonstiges Verfahren

Fristablauf fir die Stellungnahme am 24.04.2026

B._Stellungnahme des T, ottentlicher Bs 2
Bezeichnung des Trigers dffentlicher Belange:

Badenova Netze GmbH

Absender: Badenova Netze GmbH Datum: 09.04.2026
TullastraBe 61 Tel: 0761 279-2387
79108 Freiburg i. Br. Fan: 0761 279-542387
Bearbeiter/in Bettina Faller
AZ: WAS/TOB

O Keine AuBerung

E Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichikeit aufgrund fachgesetziicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kinnen

(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)
1. Einwendung:

keine
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Nr.

Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung

2. Rechtsgrundlage:

entfallt

3. Maoglichkeiten der Uberwindung (2.B. Ausnahmen oder Befrelungen)
entfallt

E Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berGhren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

s. Bedenken und Anregungen

E Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage

Keine weiteren Bedenken und Anregungen.
Unsere Stellungnahme vom 10.07.2025 wurde in der Abwagungstabelle zur
Kenntnis genommen.

v
S b Sl Gl
Freiburg i. Br.09.04.2026

Datum, Unterschrift i V. Simon Herrmann i A Bettina Faller
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Nr.

Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir
i 1 Anlagen und kein
n. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen
bringen.

Abschliefend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Falls noch nicht geschehen bitten wir die ED Netze GmbH am Vorhaben zu
beteiligen

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

(Externe Planungsverfahren)

Netze BW GmbH

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr 3 offentlich | Abwagungsvorschlag der Verwaltun gl
. Trager offentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
6 Sehr geshrter Herr Boller, Dies wird berlcksichtigt. Berlcksichtigung

b 1n an

,_,
m

m
-

5
it
a0

Wyhlen - Lérrach 001100

Jedoch guft aL_ dem Baugrund

mit dem da =} n Schutzstre weiterhin gebrauc h'
Beachten sie dazu unser Merkblatt *'Merkblatt 110 kv _relleltun; im
Anhang.

ler Bauplanung und sprechen Sie
ien rechtzeitig mit uns ab.
Sie online iiber folgenden Link:

itte nehmen Sie im Anschlus
nlagenverantwortlichen Herr

9654 - 151 oder per

artner ist W::ltz}
chen lbr unte

hgefiihrt wird, da

Leitungen so yrhabens wie au

im Betrieb stér

Haben Sie noch Fragen? Wir beraten Sie gerne.

__n:td_El"_E_glE netze

Die Hochspannungsleitung wird in der Planzeichnung entsprechend
bericksichtigt und ein Hinweis zu den Vorgaben in diesem Bereich
aufgenommen.

Die Stadt bittet zukiinftig darum, die fiur die Beurteilung und
Berlicksichtigung der Leitung erforderlichen Planunterlagen kiinftig
unmittelbar mit der Stellungnahme zur Verfiigung zu stellen. GemaB §
4 (2) BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange verpflichtet, der Gemeinde die ihnen vorliegenden und fir die
Ermittlung und Bewertung des Abwdgungsmaterials zweckdienlichen
Informationen  zur Verfigung zu stellen. Die unmittelbare
Ubermittlung der entsprechenden Unterlagen trigt zu einer
sachgerechten und ziigigen Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
bei und vermeidet zusatzlichen Abstimmungs- und
Rechercheaufwand.
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Technische Richtlinien | 5%/
. naturenergie
- Freileitungsmerkblatt B 054
Sicherheitsabstande

Der nach DIN VDE 0105-100 bzw. DGUV Vorschrift 3 erforderliche Mindestabstand (Schutzabstand) bei
Nieder-/ Mittel-/ Hochspannungsleitungen zwischen den aullersten Teilen von Personen, Baumaschinen,
Baugerusten, Bauhilfsmitteln und dergleichen und dem nachstiiegenden Leiterseil mufl eingehalten wer-
den (1 m bei Anlagen bis einschl. 1 kV Nennspannung, 3 m bei Anlagen Gber 1kV und bis einschl. 110 kV
Nennspannung). Hierbei ist zu beachten, dall sowohl Freileitungs- als auch Kranseile ausschwingen und
sich gegenseitig annahern konnen. Daher werden bei Mittel- und Hochspannungsleitungen sogenannte
Schutzstreifenbreiten angegeben, die diesen Umstand beriicksichtigen (siehe Zusatzblatt Seite 2). Lait
sich bei den geplanten Arbeiten oben erwahnter Abstand nicht einhalten, ist die zustandige naturenergie-
netze Stelle zu verstandigen. Wahrend der Bauarbeiten ist dafur zu sorgen, dall auch unbeabsichtigt
keine Personen oder Gegenstande in den Gefahrenbereich der Leitung gelangen konnen.

Allgemeines

Um Unfalle, Sachbeschadigungen oder Storungen der Energieversorgung auszuschlieSen, mussen die
sicherheitstechnischen Forderungen der Unfallverhitungsvorschriften, vor allem der DGUV Vorschrift 3,
eingehalten werden. Der Schadensverursacher ist zum Schadenersatz verpflichtet.

Arbeiten aller Art, insbesondere Bauarbeiten, durfen innerhalb des Gefahrdungsbereiches erst dann auf-
genommen werden, wenn rechtzeitig vorher

* die zustandige naturenergie-netze Stelle unterrichtet wurde

e der zustandige naturenergie-netze Verantwortliche seine Sicherheitsanweisungen schriftich vor Ort
gegeben hat und

¢ die erforderfichen Sicherheitsvorkehrungen durch den Unternehmer getroffen worden sind.

Die zustandige naturenergie-netze Stelle ist umgehend zu verstandigen, wenn

e Hebezeuge, Fordergerite und andere Baumaschinen, die eine Hohe von 4,0 m Gberschreiten, im Be-
reich des Gefahrdungsbereiches fahren oder befordert werden mussen

¢ Tiefbauarbeiten in der Nahe von Maststandorten durchgefihrt und dabei Kabel, Erder oder Funda-
mente freigelegt bzw. beschadigt werden

¢ beim Errichten oder Betrieb von Baumaschinen und Bauhilfsmittein, deren Teile in den Gefahrdungs-
bereich (innerhalb des Schutzabstandes bzw. Schutzstreifens) gelangen konnen

« In Notfallen ist die naturenergie-netze Storungsstelle Tel. 07623 92-1818 zu verstandigen.

Der naturenergie-netze Beauftragte wird im Einvernehmen mit der Baufirma die erforderlichen Sicher-
heitsvorkehrungen festiegen und u.U. die Abschaltung der Leitung veranlassen

Mul} die Leitung abgeschaltet werden, durfen die Arbeiten nur begonnen bzw. forigesetzt werden, wenn
der naturenergie-netze Beauflragte dafir die Freigabe erteilt hat. Gegebenenfalls ist dann die die soge-
nannte Brefkasten-FzA" (siehe Techn. Richtl. B 200 Abs. 3.1.7.1) anzuwenden.
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Nr.

Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

. o 06/18
Technische Richtlinien -

naturenergie
netze Freileitungsmerkblatt B 054

Zusatzblatt

fir Bau- und Montagearbeiten aller Art in der Nahe von Freileitungen Gber 1 kV
bis 110 kv

Bauvorhaben: BP "Studierendenwohnheim an der Hangstralle”
Gemarkung: Lorrach Fist -Nr. 1636/3
Bauherr Chn;!oph quler. Sladg Lorrach

Zustandige Stelle bei naturenergie-netze: Betriebsstitzpunkt Weil-Haltingen, Herr Moritz Muller

Tel.: 07621 / 9654 - 157

Das Bauvorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe des Schutzstreifens der Leitung
110kV Wyhlen - Lorrach 001100

Der Schutzstreifen ist beiderseits der Leitungsachse 25 m breit

Unterkreuzung: Abstand unlersies
Leiterseil bei +40°C «» hochster Punkt

Kran (OK Ausleger, Spannseil, Kran-
spitze): 3,00m

Oberkreuzung: Abstand oberstes Leiterseil
bei -20°C «» Unterkante Kranausieger
p—, 5,00m (Ausleger mit Hakenbegrenzung ')
KRAN
Neben der Leltung
Soramratmencs 14 et -
wabierhads Misden utswnns D

| KEINE HOHENBESCHRANKUNG! Lhmu*:’:: Letung
| Overkmuzung der Letung

SCHUTZABSTANDE!

NAST ¢ MAST 2

Verteiler: Baubehorde, Bauherr, Baufirma / verantwortiicher Bauleiter, zustandige Stelle bei naturenergie-
netze
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr. Trager offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr. Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung g
8 Sehr goehvis Frau Burger, sehr gechrier Herr Holler, Dies wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

es freut uns, dass Sie Uber die BIL eG Stellungnahmen oder Leitungsauskinfte einholen wollen.
Ihre E-Mail an die BIL eG erreicht jedoch nur unsere Mitarbeitenden, jedoch keine Leitungs- und
Netzbetreiber.

Die BIL eG kann Ihnen per E-Mail deshalb keine Antworten zu MaRnahmen erteilen.

Um die Betreiber zu erreichen, nutzen Sie bitte fir Ihre Anfragen unser Online-Portal unter
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/

* Klicken Sie auf ,Neue Anfrage' und geben Sie die Detailinformationen zu lhrem Vorhaben
ein.
Bitte beachten Sie: In der Eingabemaske kdnnen Sie den Anfragetyp ,Behdrdiiche Planung’
auswahlen und erhalten eine fir kommunal Planungsanfragen maRgeschneidertes Formular.
Probieren Sie es aus!
Dann werden Sie aufgefordert, die Flache(n) lhrer MaBnahmen in der Karte zu markieren.
Senden Sie lhre Anfrage mit ,Anfroge abschliefen’ ab.

Nach Absenden der Anfrage erhalten Sie sofort eine Liste der zustandigen (und nicht
zustandigen) Betreiber. Die als zustandig ermittelten Betreiber erhalten Ihre Anfrage automatisch
direkt zugestellit.

Bitte beachten Sie: Diese Liste umfasst nur die Betreiber, die das BIL-Portal fir ihre
Leitungsauskunft nutzen. Diese Ubersicht haben wir fir Sie auf unserer Website immer aktuell
zusammengestelit: hitps://bil-leitungsauskunft de/teilnehmende-unternehmen

Freundliche GriRe
Ingo Reiniger von lhrem BIL-Team

BIL eG
Josef-Wirmer-Stralie 1-3
53123 Bonn

Sofern Leitungen, insbesondere im Bebauungsplan, berilcksichtigt
werden sollen, ist ein aussagekraftiger Leitungsplan inklusive Legende
der Stellungnahme direkt beizufligen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass fir die formliche Beteiligung
der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) — zu denen auch
die Leitungstrdger gehdren— gemaB §4(2) BauGB die
Angeschriebenen zur Abgabe Ihrer Stellungnahme mit Aufschluss tiber
die von lhr beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und
sonstigen MaBnahmen sowie deren zeitlichen Abwicklung verpflichtet
sind. Verfligen ToB Uber Informationen, die fir die Ermittlung und
Bewertung des Abwédgungsmateriales zweckdienlich sind, haben sie
diese Informationen der Gemeinde zur Verfligung zu stellen. Dies
bedeutet, dass die Informationen an die Gemeinde zur Verfligung zu
stellen sind und sich die Gemeinde nicht diese Informationen in
Eigenverantwortung Uber ein Portal erst nach Anmeldung und
eventueller Freischaltung selbst zu beschaffen hat.
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V1 Guten Morgen Herr Holler, Dies wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

sehr froh. Allerdings kann
gt werden, aufler den

cht barrierefrei

ie Wege | lperfrei, gqut
ndern auch auf ein
lte bei einem Studentenwchnheim
1lema Inklusion wichtig ist.

Vielleicht kénnen wir als Behindertenbeirat noch mehr miteinbezogen werden,
wenn das Projekt weitervorangeschritten ist? Dariiber wiirden wir uns sehr
freuen.

Vielen Dank

Mit freundlichen GriiBen

m

liane Weber

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, sind
hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung des Gebaudes und der
Freianlagen nur eingeschrankt Festsetzungen mdoglich. Die Hinweise
betreffen  (iberwiegend die nachfolgende  Objekt-  und
Ausfihrungsplanung und sind daher nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung.

Die Anregungen werden an den Vorhabentrdger mit der Bitte
weitergeleitet, den Behindertenbeirat im Rahmen der weiteren
Gebaude- und Freianlagenplanung frihzeitig einzubinden und die
genannten Aspekte der Barrierefreiheit und Inklusion angemessen zu
berticksichtigen.
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Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwigungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
O1 | GutenTag. Dies wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Zum o. g. Planentwurf wurden schon im Vorverfahren diverse Anregungen und Kritiken
vorgebracht, die aber in der Abwéagung der Stellungnahmen wenig bis keine Beachtung
gefunden haben. Deshalb nochmals, auch auf Anregung der Verwaltung, fir das
+Hauptverfahren” nachfolgend weitere und konkretisierte Einwendungen gegen den
geplanten Beschluss ,Bebauungsplan Studierendenwohnheim an der Hangstrasse®.

Unverdndert erscheint die Erstellung eines Bebauungsplanes , Wohnheim*” fir den
vorgesehenen Standort fehlerbehaftet und nicht nachvollziehbar. Dies betrifft einerseits
sowohl Begriindungen fiir die Notwendigkeit eines Wohnheimes an sich wie auch
Regelungen und Grundlagen des Bebauungsplanes selbst. Nachfolgend sind die einzelnen
Punkte aufgefiihrt:

® Notwendigkeit eines Wohnheimes fir Studierende
Immer noch fehit eine belastbare Begriindung fir die Notwendigkeit eines Wohnheimes.
Auch wenn Wohnraum gefihit grundsatzlich knapp ist, hat bis heute keine der beteiligten
Parteien konkrete Daten zu zusatzlichem Wohnraumbedarf veréffentlicht. Einzig und allein
Aussagen einzelner Personen, wie ,wurde angefragt, ob ich etwas zu Zimmern wisste” sind
erwdhnt, jedoch fehlen 6ffentliche Wohnraumsuchen von Studenten in den ortlichen
Tageszeitungen (anders als z. B. fiir Freiburg). Einzig die DHBW hat 2024 (?) veroffentlicht,
dass ca. 700 Studenten einen Anfahrtsweg > 100 km hatten, jedoch ohne eine konkrete
Aussage zum Wohnraumbedarf. Bleibt die Frage: Wo wohnen diese Studenten denn
derzeit?

Zur ,Notwendigkeit eines Wohnheimes fir Studierende” und
~Wohnraum”: Die Stadt halt an der Zielsetzung fest, zusatzliche
Wohnmoglichkeiten fiir Studierende und Auszubildende in
unmittelbarer Nahe des Hochschulstandorts zu schaffen. Der Bedarf
ergibt sich aus der angespannten Situation auf dem o&rtlichen
Wohnungsmarkt. Die Stadt Lorrach ist durch Rechtsverordnung des
Landes Baden-Wirttemberg als Gebiet mit einem angespannten
Wohnungsmarkt eingestuft. Darliber hinaus verfolgt die Planung das
Ziel, den Hochschulstandort zu starken. Fir die stadtebauliche
Erforderlichkeit der vorliegenden Planung ist dabei kein
mathematischer Nachweis eines konkreten Fehlbedarfs oder einer
bestimmten Auslastungsquote erforderlich. Die Planung dient der
Nachverdichtung im Innenbereich und sieht keine Ausweisung neuer
allgemeiner ~ Wohnbauflachen  vor.  Vielmehr  wird ein
zweckgebundenes Sondergebiet ,Wohnheim” zur funktionalen
Erganzung des bestehenden Hochschulstandorts festgesetzt.

Fragen der Miethdhe, der Belegung, der Mietdauer, der
Vermietungsorganisation sowie der konkreten Nutzung wahrend der
Praxis- und Theoriephasen sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Der Bebauungsplan schafft lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine entsprechende
Nutzung.

Zu Verkehrssituation”: Die HaupterschlieBung des Plangebiets
erfolgt Uber die HangstraBe. Weitere ErschlieBungsbeziehungen
ergeben sich aus dem bestehenden StraBennetz. Eine detaillierte
Verkehrsprognose ist aufgrund des MafBstabs und der Art der
Planung nicht erforderlich; es ist nicht von einer verkehrlich
erheblichen Mehrbelastung des umliegenden WohnstraBBennetzes
auszugehen.

Das geplante Wohnheim dient gerade der Unterbringung von
Studierenden in unmittelbarer Nahe zur Hochschule. Dadurch
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empfehlung

Ist es eigentlich sicher, dass die Wohnraume 12 Monate besetzt sind? Stehen die
Wohnungen zweimal jeweils drei Monate wahrend der Praxissemester leer? Eine
Internetrecherche fihrte nicht zu verlasslichen Antworten auf diese Fragen, ausser dem
Studienbeginn ,01.10. eines jeden Jahres” und dem Hinweis, dass man ,in einigen
Studiengangen” wahlen kann, ob mit Praxis- oder Theoriephase gestartet wird.

Ganz nebenbei: Auf der DHBW-Homepage wird auch auf Wohnungsangebote verlinkt, von
denen viele kaum aktuell sein kénnen (z. B. , frei ab 01.01.2020). Da scheint die
Angebotspflege vernachlassigt wie auch der Bedarf an Angeboten nebensachlich zu sein.

® Wohnraum
In der Begrundung fir den Bebauungsplan wird u. A. als Ziel angefihrt

Erhohung der Wohnraumkapazitat zur Entlastung des Wohnungsmarktes
Schaffung bezahlbaren Wohnraumes

Erhéhung der Standortattraktivitat

Reduzierung des Autoverkehres

S WN -

® ZuZiffer1.und 3.
Diese beiden Punkte kdnnen nur zusammen betrachtet werden. Einerseits scheinen die
Studenten der aktuellen Jahrgange mit Wohnraum versorgt zu sein, andererseits scheint die
DHBW eine deutliche Ausweitung ihrer Angebote im Sinn zu haben. Es ist zweifelhaft, ob
diese Ausweitung Gberhaupt am jetzigen Standort méglich ist. Hierauf wird an keiner Stelle
eingegangen. Es ist aber auf die DHBW-eigene Untersuchung iber das Verhalten der
Absolventen hinzuweisen, die z. B. auch wegen eines mangelhaften Nachtlebens in Lérrach
(!) sich lieber anderweitig orientieren, die Attraktivitat des Standortes also als
eingeschrankt betrachtet wird. Ganz abgesehen davon, dass Absolventen oftmals andere
Verpflichtungen ihren Arbeitgebern ausserhalb der Regio Lorrach gegeniiber haben

e ZulZiffer2.:
Wie ist der ,bezahlbare Wohnraum® der Begriindung definiert? 10, 15 oder 20 EUR
Kaltmiete pro m?? Hat die Stadt Gberhaupt einen Einfluss auf diese Definition? Falls ja: Wie,
auf welcher rechtlichen Grundlage, wie wird kontrolliert?

® ZuZiffer4.:
Siehe unten zu , Verkehrssituation”

Unabhangig davon: Glaubt man beim Studierendenwerk Freiburg-Schwarzwald (SWFR)
wirklich, dass Studierende als ganzjahrige Hauptmieter ,Wohnraum teilen”, also die Risiken
einer Untervermietung iibernehmen? Dies erscheint doch sehr weltfremd. Studierende sind
jahrlich nur zweimal fiir jeweils drei Monate vor Ort an der DHBW. Dies fiihrt eben zu sehr
haufigem Wechsel im Wohnheim mit entsprechendem Verwaltungsaufwand und hohen
Kosten.

® Verkehrsituation
Eine Ausweitung des Wohnungsangebotes innerhalb eines begrenzten Quartiers zieht
grundsatzlich und unbestreitbar zusatzlichen Verkehr nach sich, was die folgend genannten

kdnnen Wege zwischen Wohnort und Studienstandort iberwiegend
zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zuriickgelegt werden. Dies entspricht
den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemaB §
1 (5) BauGB.

Die Einhaltung der Anforderungen an Rettungswege und
Feuerwehrzufahrten ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Zu ,Stellplatzen”: Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir die
vorliegende Planung richtet sich nach der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg und den hierzu erlassenen Regelungen. Die dort
vorgesehenen Stellplatzschliissel beruhen auf der typisierten
Annahme unterschiedlicher  Mobilitdtsbedarfe  verschiedener
Nutzungen und sehen fur Wohnheime andere
Bemessungsgrundlagen vor als fur klassische Wohnungen.

Das Wohnheim wird bewusst in unmittelbarer raumlicher Nahe zum
Hochschulstandort errichtet. Ziel der Planung ist es gerade, die Wege
zwischen Wohnen und Studium zu verkiirzen und hierdurch den
(taglichen) motorisierten Individualverkehr zu reduzieren. Auch wenn
Studierende einzelne Fahrten mit dem Kraftfahrzeug unternehmen
oder weitere Hochschulstandorte aufsuchen, entfdllt durch die
unmittelbare Lage am Campus ein erheblicher Teil der regelmaBig
wiederkehrenden Wege zwischen Wohnort und Studienstandort. Die
Planung tragt damit dem Grundsatz einer nachhaltigen und
verkehrsvermeidenden Siedlungsentwicklung Rechnung.

Der Bebauungsplan trifft keine von den gesetzlichen Vorgaben
abweichenden Regelungen. Die konkrete Anzahl der herzustellenden
Stellplatze wird im Baugenehmigungsverfahren gepriift. Dariiber
hinaus weist der Bebauungsplan ,Berufsakademie" Potenziale zur
Schaffung zuséatzlicher Stellplatze innerhalb des Campusbereichs auf.

Zu ,Weiteres” und ,Bebauungsplan”: Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst ausschlieBlich Flachen, die bereits heute
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Strassen nicht im Geringsten verkraften kénnen.

Die Ausfiihrung , ausreichende Erschliessung durch die Hangstrasse” ist definitiv
unzutreffend. Um die Hangstrasse zu erreichen, miissen zunachst von Norden
Siedlungsstrasse und Rebmannsweg, von Siiden Hinerbergweg (und, wie oft beobachtet,
der nur fiir Anlieger freigegebene Teil der hier besonders engen Hangstrasse) und/oder
Zum Blauenblick befahren werden. Erst dann kann der DHBW-Campus via Hangstrasse
erreicht werden. Alle genannten Strassen sind nicht gegenverkehrstauglich wegen zu
geringer lichter Breite (< 4,7 m), grossteils ist sogar die lichte Breite fur den
Einrichtungsverkehr (3,55 m) fraglich. Hinzu kdme, dass der jahrliche viermalige (?) Wechsel
der .Wohnheim-Studierenden” das Verkehrsaufkommen massiv erhght.

Zur Stellungnahme des LK Lorrach (Anlage 01, Abwégung, Nr. 2): Die Zufahrt fir Rettungs-
und Feuerwehrfahrzeuge nicht nur zum geplanten Wohnheim ist wegen der engen Strassen
und parkender Anwohnerfahrzeuge nicht gesichert. Dass die fir das Wohnheim geplanten
Grundstiickseinfahrten als solche nicht betroffen sind, ist nebensachlich.

Steliplatze

Ganzlich sinnfrei ist hier die Begrindung des SWFR zur Reduzierung von Stellplatzen fir das
Wohnheim (Anlage 10).

Dass , Studierende seien auch Wohnende” als Begriindung fiir eine Reduzierung von
Stellplatzen gelten soll, ist besonders lustig und zeugt von Unwissenheit. Raumliche
Nahe zum DHBW-Gelande? Gehen die Studierenden zu Fuss vom geplanten
Wohnheim ausschliesslich zum Campus Hangstrasse? Weiss das SWFR nicht, dass
die DHBW weitere Standorte in Lorrach und bis nach Weil am Rhein betreibt? Und
weitere Standorte geplant sind (KBC-Areal)?

Es ist doch vollkommen egal, ob Studierende fiir 12 Monate oder mehrere
Studierende fiir jeweils drei Monate nacheinander vor Ort sind (,alternierende
Semesterphasen”). Stellplatze werden fiir die Anzahl Wohneinheiten benétigt, nicht
fiir die Anzahl aufeinander folgender Wohnungsnutzer. Die Wohnheimnutzer
werden voraussichtlich und iberwiegend mit Kfz anreisen. Eine Reduzierung der
Stellplatzforderungen der LBO etc. ist so nicht begriindbar.

Gleiches gilt fiir eine weitere Reduzierung durch Fahrradstellplatze. Wer glaubt
schon, dass die Wohnungsnutzer fiir drei Monate Fahrrader mitbringen?

Eigene Beobachtung zeigt, dass aktuell die vorhandenen Kfz-Stellplatze zu Gber 90 %
von Kfz aus den Zulassungsbezirken LO, WT, FR belegt werden, also keine
potenziellen Kunden fiir ein Wohnheim sind. Diese Stellplatze werden somit
weiterhin benétigt, zumal schon auch in der Obereck- und Danziger Strasse
Parkplatze von Studierenden belegt werden. Die .Vemnichtung” von vorhandenen
Stellplatzen durch einen Wohnheimbau in Verbindung mit zusétzlich notwendigen
Stellplatzen fur die Wohnheimnutzer fihrt so zu weiterer zusatzlicher
Verkehrsbelastung am Hiinerberg.

Wenig sinnvoll erscheint die mogliche Verlagerung der Stellplatze und damit des
Verkehrsaufkommens in das Zentrum des Campus selbst [Anlage 09).

Weiteres

Bestandteil des Hochschulstandorts sind. Eine Inanspruchnahme der
angrenzenden Flachen ist nicht vorgesehen. Diese sind im
Bebauungsplan ,Berufsakademie” als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt und werden entsprechend
genutzt.

Die zulassige  Geschossfliche  bemisst sich  nach  der
Geschossflachenzahl (GFZ) bezogen auf die Grundstticksflache und
nicht auf die Flache des Baufensters. Die tatsachlich tberbaubare
Grundstiicksflaiche ~ wird ~ zudem durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) begrenzt. Die Geschossflachenzahl begrenzt
nicht die Wohnflache, sondern die Summe der Flachen aller
Vollgeschosse.

Die konkreten Baukosten eines Vorhabens sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Der Abstand zwischen dem Baufenster und den Gebauden an der
HangstraBe betrdgt rund 20 m und nicht 15 m. Die nach der
Landesbauordnung  erforderlichen  Abstandsflichen  werden
eingehalten beziehungsweise Uberschritten. Eine unzumutbare
Verschattung der bestehenden Wohnbebauung ist daher nicht zu
erwarten. Zudem soll die bestehende Baumallee entlang der
HangstraBe erhalten werden. Die hierdurch bereits heute
vorhandenen Verschattungseffekte bleiben bestehen und werden im
Hinblick auf die zunehmende Bedeutung klimaangepasster
Stadtentwicklung und die Minderung von Hitzeinseln als
stadtebaulich positiv bewertet.

Das als Sondergebiet festgesetzte Grundstiick weist eine Flache von
rund 4.070 m? auf. Die in der Begriindung genannte Gesamtflache
des Bebauungsplans von rund 4.800 m? umfasst dariiber hinaus einen
Teil der o6ffentlichen ErschlieBungsstraBBe. Hieraus ergibt sich die
Differenz zwischen Grundstiicksflache und Geltungsbereich.
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Zum Bebauungsplan

Ausweislich der Plane gilt der Bebauungsplan ausschliesslich fir das Flurstiick
1636/3 in Lorrach. Wie ist z. B, das Flurstiick 1636/6 gegen zukiinftige
Veranderungen und/oder Baumassnahmen abgesichert?

Das Baufenster auf Flurstiick 1636/3 hat ein Grundflache von max. 1.050 m?

Die Bebauung kann mit bis zu 5 Geschossen erfolgen, was eine theoretische
Geschossflache von max. 5.250 m? erméglicht.

Bei einer GFZ von 1,2 ist die maximale Wohnflache auf 4.885 m? (?) begrenzt.

Bei angenommenen und ginstigen Gestehungskosten von EUR 2.000 pro m*
Wohnflache beliefen sich die Baukosten auf Gber 10 MEUR.

Die maximale Gebaudefront ergabe sich folglich mit 900 m? bei maximaler Bauhohe
von 323 m 4. NN, was, auch verbunden mit dem aktuellen Baumbestand, eine
deutliche Verschattung fiir die Gebdude Hangstrasse 52-58 bedeutet entgegen
anderer Aussage, da die Gebaude nur rd. 15 m auseinanderstehen.

Laut Anlage 5 (Begriindung), Ziffer 1.2 und 1.6, soll der Bebauungsplan einen
Geltungsbereich von ca. 4.800 m? (0,48 ha) haben. Ausweislich BORIS-BW hat das
Grundstiick (Flurstiick 1636/3) aber nur 4.071 m?. Erklarung der Differenz?

Laut Anlage 5 (Begrindung), Ziffer 3.2, ist die Bebauung des Grundstiicks begrenzt
auf eine GRZ von 0,3 (= max. 1.205 m? nach BORIS-BW). Bedeutet die
Uberschreitung der GRZ auf 0,7 fir Stellplatze etc., das zukiinftig insgesamt nur
noch 2.850 m? des Flurstiickes 1636/3 genutzt werden konnen? Dies wiirde
bedeuten, dass weitere 1.160 m?, derzeit genutzt als DHBW-Parkplatz, entfallen und
die Parksituation verscharfen,

Dass die vorhandenen Platanen erhalten werden sollen, ist wiinschenswert, der
Erhalt der Baume erscheint aber auf Grund der engen Verhaltnisse eher fraglich.

OPNV

Eine OPNV-Anbindung ist weder existent noch zukiinftig umsetzbar.

Nahversorgung

Auch Nahversorgung ist nicht existent. Einkdufe von z. B. Lebensmittel sind nur in grosserer
Entfernung moglich (Kfz-Nutzung).

Und hier noch zwei weitere Anmerkungen, sozusagen ausserhalb des Protokolles:

Was den Verweis auf , Pietatsabstand” zu einem alternativen Standort in der
JAbwagung” betrifft: Fir diese gibt es keine generelle Vorschriften, eine Regelung
erfolgt in Bebauungsplanen u. A. Der Abstand betragt in Baden-Wirttemberg
blicherweise 10 bis 15 m. Und, so kann man fragen, wie vertragt sich die Sporthalle
Eichendorff-Schule, die Nutzung einer Flache im Freidhof als Imkerei wie auch der
Friedhof-Bicherschrank mit der Pietat?

M. W. wurde wahrend der Baumassnahmen Eichendorff-Schule / DHBW-Campus die
Hangstrasse zwischen Friedhof und Zum Blauenblick fir Fahrzeuge > 75t
Gesamtgewicht gesperrt. Grund dafir ist wohl die Gefahr von Strassenschéden und
Hangrutschungen durch Schwerlastverkehr in diesem Bereich!

Zum ,OPNV” und ,Nahversorgung”: Der Hochschulstandort ist
sowohl fuBlaufig als auch mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr
erreichbar. Vom Hauptbahnhof Lérrach betragt die Entfernung rund
1,4 km und kann in etwa 15 bis 20 Minuten zu FuB zuriickgelegt
werden. Darlber hinaus besteht eine Busanbindung bis zur
Haltestelle ,Rebmannsweg”. Von dort betragt die fuBlaufige
Entfernung zum Plangebiet rund 700 m. Eine Erreichbarkeit des
Standorts mit dem oOffentlichen Personennahverkehr ist somit
gewadhrleistet. Eine unmittelbare Haltestelle am Plangebiet ist hierfiir
nicht erforderlich. Die vorhandene ErschlieBung fir einen
innerstadtischen Hochschulstandort wird als ausreichend angesehen.

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs erfolgt tiber die im
Stadtgebiet vorhandenen Einzelhandelsstandorte. Eine unmittelbare
fuBlaufige Nahversorgung ist keine Voraussetzung fir die
planungsrechtliche Ermdglichung eines Wohnheims.

Zu  ,weitere  Anmerkungen”. Die Stadt halt an der
Standortentscheidung fest. Im Rahmen der Standortpriifung wurden
verschiedene Flachen untersucht. Der gewdhlte Standort stellt unter
Berlicksichtigung der Flachenverfligbarkeit, der unmittelbaren Nahe
zur Hochschule sowie des Grundsatzes des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden die stadtebaulich geeignetste Lésung dar. Soweit
der Einwender auf den Pietdtsabstand verweist, wird darauf
hingewiesen, dass § 8 (1) BestattG fiir Gebdude, die nicht
Friedhofszwecken dienen, grundsatzlich einen Mindestabstand von
10 m vorsieht. Der Verweis auf andere Nutzungen im Umfeld des
Friedhofs fiihrt zu keiner anderen Beurteilung der vorliegenden
Planung und stellt die Standortentscheidung nicht in Frage.

Der Hinweis auf frihere Gewichtsbeschrankungen wahrend der
Bauarbeiten an der Eichendorffschule und am DHBW-Campus betrifft
die Abwicklung einer konkreten BaumaBnahme. Fragen der
Baustellenlogistik sowie gegebenenfalls erforderlicher
verkehrsrechtlicher Anordnungen sind nicht Gegenstand der
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Sicherlich ist es notwendig, Ausbildung mit allen méglichen Massnahmen zu unterstitzen
und zu fordern. Dies muss aber sinnvoll und umwelt- bzw. umgebungsvertraglich erfolgen
Die hier aufgefihrten Punkte indizieren, dass das Projekt ,Wohnheim Hangstrasse” aber
diesen Kriterien nicht entspricht, der geplante Standort untauglich ist. Die Umsetzung
dieser Planung ist abzulehnen

Bauleitplanung. Sie werden im Rahmen der Bauausfiihrung unter
Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der jeweils
geltenden straBenverkehrsrechtlichen Vorgaben geregelt.

Die Stadt héalt daher an ihrer Einschatzung fest, dass der gewahlte
Standort fiir die vorgesehene Nutzung stadtebaulich geeignet ist.




