Stadt Lorrach
Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

~Auf Eggen Il - Anderung 1*

In Ergénzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende Festsetzungen:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird eine Fldche fUr den Gemeinbedarf mit

Iweckbestimmung ,,Naturkindergarten* festgesetzt.
Zul&ssig ist:

Ein Naturkindergarten mit seinen zugeordneten Nutzungen
- Jurte

— Personalwagen

- Lagerwagen

— Trockentoiletten

— Feverstelle
2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVvVO
2.1 Grundflache (GR)

Die zulassige Grundfladche betrdgt maximal 250 m?2.

Insgesamt darf die zul&ssige Grundfldche aller baulicher Anlagen inklusive der
offenen und Uberdachten Stellplatze, Zufahrten sowie Nebenanlagen den

Wert von 350 m? nicht Uberschreiten.
2.2 Hbhe baulicher Anlagen HbA (§ 18 BauNVvO)

Die maximal zul&ssige Hohe baulicher Anlagen betragt in den Baufenstern A
und B 4,0 m. Sie wird gemessen von der im zeichnerischen Teil festgesetzten

Bezugshodhe bis zum hdchsten Punkt der baulichen Anlage.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

Unterer Bezugspunkt fUr das Baufenster A ist 332,10 m 0. NN und fur das Bau-
fenster B 337,0 m U. NN (H&hensystem von 1912). Abweichungen von

+/- 30 cm sind zul@ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksfléchen werden durch die von Baugrenzen

umgrenzten Fldchen bestimmt.

Spielgerdte und Nebenanlagen, die als bauliche Anlagen definiert werden,

sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Grundfl&dche der einzelnen Nebenanlagen darf jeweils 50 m? nicht Uber-

schreiten.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetz-

ten Umgrenzung zul@ssig.

Fahrradstellplatze sind innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Um-

grenzung unterzubringen.

Einzelne Nebenanlagen durfen eine Grundfldche von 50 m? nicht Uberschrei-

fen

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GemdB zeichnerischem Teil wird eine &ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wege-, Hof- und Stellplatzfldchen sind in einer wasserdurchléassigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchl&s-
sigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufUhren und

nach Méglichkeit durch eine entsprechende Neigung an die angrenzenden

Gronfldchen anzuschlieBen.

FUr die &ffentliche und private AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lam-

pen mit warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 2.700
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6.3

7.1

7.2

Kelvin) und einem Hauptspektralbereich von Uber 580 Nanometer oder
Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwen-
den. Die staubdichten Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichteinwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Fldche erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskérpers. Die Lichtquellen sind in ihrer Anzahl auf das fur die Beleuch-

tung absolut notwendige MaB zu beschrdnken.

Einfiedungen mussen eine Segmentl@dnge von 5 m und in einen Abstand zwi-
schen den Segmenten von 50 cm aufweisen. Es ist ein Abstand von mindes-
tens 20 cm zum Boden einzuhalten und bodennah durchl@ssig fur Kleintiere

sein.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
§ 9 Abs. T Nr. 25b BauGB

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen 10 bestehenden Obstbdume sind
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang mussen diese gleichwertig ersetzt werden
und kédnnen dabei in einem Radius von 3 m vom festgesetzten Standort ab-

weichen (siehe Pflanzliste).

An den im zeichnerischen Teil eingetragenen Standorten sind die 70 m lange
Hecke sowie die 20 m lange Hecke aus einheimischen, gebietstypischen
Stréuchern dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese in gleicher Qualitat

Zu ersetzen. (siehe Pflanzliste).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

In Ergéinzung zum Zeichnerischen Teil gelten gem. § 74 LBO folgende Ortliche Bauvor-

schriften:

2.1

3.2

3.3

Gestaltung der Baukorper
§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Unbeschichtete Zink-, Kupfer- und bleihaltige Bleche sowie insgesamt groBfor-
matige Platten und reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und

Fassadenverkleidung nicht zuldssig.

Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Zul&ssig ist ein Staketenzaun mit einer maximalen Héhe von 1,50 m, der mit
einer Hecke aus ausschlieBlich standortheimischen Gehdlzen entsprechend

der Pflanzliste in Kapitel IV zu hinterpflanzen ist.

Gestaltung der Freiflachen

Die nicht Uberbauten Fldchen der Grundstucke sind als wasseraufnahmefa-
hige Vegetationsfldchen (ohne Folie, Vlies 0.4.) gdrtnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Schotter, Kies oder &hnlichen
Materialien fUr die Oberfldchengestaltung ist nicht zuldssig. Ausgenommen
sind FiGdchen fur Zufahrten, Wege und Terrassen / Aufenthaltsbereiche, fUr die

gesonderte Regelungen gelten.

FUr die offentliche und private AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lam-
pen mit warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 2.700 Kel-
vin) und einem Hauptspektralbereich von Uber 580 Nanometer oder Leucht-
mittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die
staubdichten Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf
die zu beleuchtende Fldche erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskor-
pers. Die Lichtquellen sind in ihrer Anzahl auf das fUr die Beleuchtung absolut

notwendige MaB zu beschrénken.

Nebenfldchen wie MUlltonnenpl&tze, Abfallplatze und Lagerpléatze sind dau-
erhaft gegentber dem StraBenraum und anderen 6ffentlichen RGumen ab-
zuschirmen und gegen Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Ab-

schirmung sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken)
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handelt — zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume)

3.4 Der Hecken- und Baubereich des Naturkindergartens ist gemdaB Pflanzliste im
Anhang und neben den Kleinstrukturen (Sandplatz, KlettergerUst etc.) als

Glatthaferwiese auszugestalten.
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2.2

ANHANG

HINWEISE

Archaologie

Sollten bei der Durchfuhrung der MaBnahme archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemdaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde um-gehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffdllige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-behdrde oder das Regierungsprdasi-
dium Stuttgart, Referat 84 — Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer VerkUrzung der Frist ein-verstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit

kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Umwelt und Artenschutz

Kollisionsschutz fUr Vogel bei Glasfldchen

Zur Vermeidung von Konflikten durfen B&ume und sonstige Gehdlze auBer-

halb der Vegetationszeit (Oktober bis Februar) gefallt werden
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IV. PFLANZENLISTE

Vorschldge fur Baum- und Strauchpflanzungen sowie Fassadenbegrinung in-
nerhalb des Plangebietes. Mit Gehodlzen, die u.a. von der Giftzentrale Bonn,

Botanikus als ungiftig eingestuft werden.

Mittelkronige Baume

Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Edelkastanie
Corylus colurna Baumhasel
Malus x domestica Apfelbaum
Mespilus germanica Echte Mispel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica var. syriaca Mirabelle
Pyrus pyraster Wildbirne

GroBkronige Baume

Betula pubescens oder pendula Moor-, Hange-Birke
Pyrus communis Birne

Tilia fomentosa Silberlinde
Ulmus minor Feldulme
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus spec WeiBdorn
Hibiscus-Arten Hibiskus
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
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Rosa vosagiaca
Rubus fruticosus
Fassadenbegrinung
Pyracantha coccinea
Rosa

Spalierobst

Vogesen- Rose

Brombeere

Feuerdorn

Kletterrosen

Apfel, Birne, Pfirsich, Aprikose, Quitte; Brombeere, Himbeere etc.
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