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Stadt Lérrach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schépflin-Areal, 1. Anderung® VORENTWURF vom 08.08.2024

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

Begrindung

Bebauungsplan ,Schépflin-Areal, 1. Anderung®, Voreinschatzung zur arten-
schutzrechtlichen Situation fir den Bebauungsplan-Vorentwurf, 6:konzept
GmbH, Freiburg, 06.08.2024

Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbtiro fir Technischen Umweltschutz
Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, 22.02.2022 (Aktualisierung folgt)

Bericht Gber die geotechnischen Untersuchungen fir die Bebauung des
Grundstucks Flst.-Nr. 3008/2 (Schopflin-Areal) — Lorrach, Ortsteil Brombach -,
Geotechnisches Institut, Weil am Rhein, 22.11.2013
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schépflin-Areal, 1. Anderung® VORENTWURF vom 08.08.2024

¢ Neubau Wohnanlage und Mehrzweckgebdude — Schépflin Quartier, Franz-Eh-
ret-StraBe, 79541 Lorrach, Ortsteil Brombach, Geotechnische Stellungnahme,
Geotechnisches Institut GmbH, Weil am Rhein, 14.12.2016

¢ Neubau Wohnanlage und Mehrzweckgebdude — Schépflin Quartier, Franz-Eh-
ret-StraBe, 79541 Lorrach, Ortsteil Brombach, Hydrogeologische Stellung-
nahme, Geotechnisches Institut GmbH, Weil am Rhein, 31.07.2017

e Quartierskonzept Parkierung und Mobilitat, Schoépflin-Areal Lérrach-Brom-
bach®, Weeber + Partner Institut fur Stadtplanung und Sozialforschung, Stutt-
gart/Berlin, 2023

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Lorrach TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schépflin-Areal, 1. Anderung® VORENTWURF vom 08.08.2024

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1.0 MU - Urbanes Gebiet
(§ 6a Abs. 1 BauNVO)

Das urbane Gebiet (gegliedert in MU 1 — MU 9) dient dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichwertig sein.

A1.0.1 In dem urbanen Gebiet (gegliedert in MU 1 — MU 9) sind im Sinne des § 1
Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO folgende Nutzungen nicht zulassig:

— Einzelhandelsbetriebe,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe in Form von

o Erotikbetriebe (Dienstleistungen und Einzelhandel sowie Erotik-Clubs,
wie z.B. Erotik-Videotheken, Sex-Laden, Bordelle und bordellartige Be-
triebe, Sex-Kinos, Table-Dance-Einrichtungen),

o selbstandige Lagerhauser und selbstandige Lagerflachen,

o Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung stehen (Fremdwer-
bung),

— Anlagen fur kirchliche Zwecke,

— Vergnugungsstatten jeder Art,
— Tankstellen,
— Gebaude fur freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO.

A1.0.2 GemaB § 1 Abs. 4,5, 6, 7, 8 u. 9 BauNvVO i.V.m. § 6a Abs. 2 BauNVO wird er-
ganzend festgesetzt und gegliedert (siehe A.1.1 — A1.9):

Al.1 MU 1 - Gebiet ,,Sporthalle*

Zulassig sind nur:

— Anlagen fur sportliche Zwecke.

Al1.2 MU 2 - Gebiet ,Punkthaus”

Zulassig sind nur:
- Wohnungen,
—  Geschéfts- und Buronutzungen,
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— R&ume fur Dienstleistungen,
— Veranstaltungsraume fur Workshops und Seminare,
— Schank- und Speisewirtschaften,

— sonstige Gewerbebetriebe soweit diese nicht unter den unzulassigen Nutzun-
gen (Ziff. A1.0.1) aufgefuhrt sind,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Einschrankungen/Voraussetzungen (§ 6a Abs. 2 u. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.

7 BauNVO):

— Wohnungen

sind erst ab dem 1. Obergeschoss (1. OG) zulassig.

Und oberhalb des 4. Obergeschosses sind nur Wohnungen zulassig.

A1.3 MU 3 - Gebiet ,Fabric-Haus":

Zulassig sind nur (§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 9 BauNVO):

— Wohnungen,

—  Geschéfts- und Burogebaude,

— Raume fur Dienstleistungen,

— Schank-und Speisewirtschaften,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle und soziale Zwecke.
Einschrankungen/Voraussetzungen (§ 6a Abs. 2 u. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
7 BauNVO):

—  Wohnungen

sind erst ab dem 1. Obergeschoss (1. OG) zulassig.

Al1.4 MU 4 - Gebiet ,,Universalhaus”:

Zulassig sind nur (§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 9 BauNVO):
— Wohnungen,

—  Geschéfts- und Buronutzungen,

— Raume fur Dienstleistungen,

— Veranstaltungsraume fur Workshops und Seminare,

— sonstige Gewerbebetriebe soweit diese nicht unter den unzulassigen Nutzun-
gen (Ziff. A1.0.1) aufgefuhrt sind,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.

Einschrankungen/Voraussetzungen (§ 6a Abs. 2 u. 4 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 7
BauNVO):

—  Wohnungen,
sind erst ab dem 1. Obergeschoss (1. OG) zulassig.

A1.5 MU 5 - Gebiet , Atelierhaus*:

Zulassig sind nur (§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 9 BauNVO):
- Wohnungen,
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A1.6

A1.7

A1.8

A1.9

—  Kunstlerateliers,
—  Ausstellungsraume,
—  Projektraume fur Kunstschaffende,

— sonstige Gewerbebetriebe soweit diese nicht unter den unzulassigen Nutzun-
gen (Ziff. A1.0.1) aufgefuhrt sind,

— Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke.
Einschrankungen/Voraussetzungen (§ 6a Abs. 2 u. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7
BauNVO):

- Wohnungen,

sind erst ab dem 1. Obergeschoss (1. OG) zulassig.

MU 6 - Gebiet ,Werkhaus*:

Zulassig sind nur (§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 9 BauNVO):
— Veranstaltungsraume fur Workshops und Seminare,

— sonstige Gewerbebetriebe soweit diese nicht unter den unzulassigen Nutzun-
gen (Ziff. A1.0.1) aufgefuhrt sind,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.

MU 7 - Gebiet ,,Haus an der Schopfheimer StraBe” u.“ Gebaude-
bestand Schopfheimer Str. 13, 13 a, 15 u. 23*:

Zulassig sind nur (§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 9 BauNVO):
—  Wohnungen,

—  Geschéfts- und Buronutzungen,

— Raume fur Dienstleistungen,

— sonstige Gewerbebetriebe soweit diese nicht unter den unzuldssigen Nutzun-
gen (Ziff. A1.0.1) aufgefuhrt sind,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle und soziale Zwecke.

MU 8 - Gebiet ,,Stadthaus*:

Es gelten die Festsetzungen gemas Ziff. A1.7 ,MU 7°.

Erganzend wird festgesetzt, dass
— Wohnungen
erst ab dem 1. Obergeschoss (1. OG) zulassig sind.

MU 9 - Gebiet ,Bestandsbetrieb”:

Zulassig sind nur:
—  Geschéfts- und Baronutzungen,

— sonstige Gewerbebetriebe soweit diese nicht unter den unzuladssigen Nutzun-
gen (Ziff. A1.0.1) aufgefuhrt sind.
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A2 MaB der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

— Grundflachenzahl,
— Hohe der baulichen Anlagen: maximal zulassige Gebaudehoéhe (GH max.).

A2.1 Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die zulassige Grundflachenzahl
festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte Grundflachenzahl
darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 BauNVO bis zu
50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0.8.

Im MU 1- Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis
zu 0.9 zulassig.

A2.2 Hohe der baulichen Anlagen

A2.2.1 Maximale Gebaudehoéhe (GH max.)

Die H6he der baulichen Anlage bemisst sich nach der festgesetzten maximalen
Gebaudeh6he (GH max.) in Verbindung mit der Bezugshéhe (BZH) entspre-
chend den Planeinschrieben.

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) der Gebaude mit Flachdachern (< 5°)
wird zwischen der Bezugshdhe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) wird bei Gebauden mit geneigten D&-
chern (> 5°) zwischen der Bezugshdhe (BZH) am Hochpunkt des Daches (First)
gemessen.

A2.2.2 Uberschreitungen Gebaudehéhe

Die tatsachliche Gebaudehéhe kann auf max. 15 % der jeweiligen Gebaudegrund-
flache fUr haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen, Aufzugs-
uberfahrten, AuBeneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen) um max. 1,50 m
uberschritten werden. Mit Ausnahme der Aufzugsuberfahrten, muss der horizon-
tale Abstand der haustechnischen Anlagen zu den AuBenwéanden des Gebaudes,
mindestens so groB wie die Differenz zwischen dem obersten Punkt der haustech-
nischen Aufbauten und der tatsédchlichen Gebaudehdhe sein.

In dem mit MU- 4 Gebiet ,Universalhaus“ bezeichneten Bereich ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten GH max. durch auf dem obersten Geschoss errichte-
ten Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke auf maximal 75 % der
darunterliegenden GeschoBflache bis zu einer maximalen Héhe von 3,50 m zulés-

sig.
Bei Gebauden mit Flachdachern (< 5°) dirfen Anlagen zur Nutzung solarer Strah-

lungsenergie die tatsdchliche Gebaudehdéhe um maximal 1,0 m Uberragen und
sind von der Gebaudekante (Attika) mindestens 1,0 m zurlck zu versetzen.
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Bei Gebauden mit geneigten Dachern (> 5°) durfen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes fUhren und mussen der
Dachneigung angepasst werden (vgl. Ziffer B1.2).

Sofern bei bestehenden Gebauden andere Gebaudehdhen, als die festgesetzten
vorhanden sind, kbnnen diese bei Um- oder Ausbauten ausnahmsweise beibehal-
ten werden.

A2.2.3 Bezugshéhe (BZH)

Die Bezugshéhe (BZH) fur die vorstehenden Festsetzungen ist durch Planein-
schrieb in m U. NN (Héhenbezugssystem DHHN12) festgesetzt.

A3 Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

0: offene Bauweise

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

In Erganzung hierzu wird Folgendes festgesetzt:

A4.1 Uberschreitung / Abweichungen

Im Plangebiet durfen die nachfolgend aufgefluhrten untergeordneten Bauteile und
Vorbauten die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten, soweit Landesrechtliche
Bauvorschriften dem nicht entgegenstehen:

- Uberdachungen (Vordécher) u. Treppenanlagen.

Im MU 5 - Gebiet (Atelierhaus) ist zudem eine Uberdachung (Vordach) u. Trep-
penanlage in der GréBenordnung der gekennzeichneten Flache zulassig.

Landesrechtliche Bauvorschriften durfen nicht entgegenstehen.

In den Bereichen fur die eine Baulinie festgesetzt ist, muss auf dieser Linie gebaut
werden. Ein Vor- oder Zurlcktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf
kann zugelassen werden.

A4.2 Stellplatze, Garagen (Carports), Tiefgaragen, Fahrradstellplatze

Im Plangebiet sind Stellplatze (St) und Garagen (Ga) nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen sowie an der dafir festgesetzten Flache (GA)/ (St) zu-
lassig. (Hinweis: Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als
Garagen zu behandeln.)

Fahrradstellplatze sind im gesamten Plangebiet zulassig.
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A4.3 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO (z.B. Nebenanlagen fur Sport- und Begegnungszwecke, Kunstinstallatio-
nen), auch soweit es sich um Gebaude handelt (z.B. Trafostationen, Uberdachte
Fahrradabstellplatze, Uberdachungen/Pergolen fiir Freisitze, Sonnensegel am
Plankiosk sowie Gartenpavillons als Gemeinschaftsanlage (Schépflin-Stiftung) zur
Aufbewahrung von Gartengeraten), sind innerhalb und auBerhalb der tberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

A5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A5.1 Verkehrsflachen

Offentliche und private Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die dargestellte Unterteilung der Verkehrsflachen, z.B. in Fahrbahn, Gehweg und
Verkehrsgrun, ist nicht verbindlich (Stand Vorentwurf).

A5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Ab5.2.1 ,,Mobilitatdrehscheibe*

Die als ,Mobilitdtsdrehscheibe” festgesetzten Flachen dienen als Vorzone der S-
Bahn-Haltestelle und Busbahnhof sowie dem Aufenthalt.

Auf der als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Mobilitats-
drehscheibe” festgesetzten Flache sind zulassig:

- Vorzone der S-Bahn-Haltestelle,

- Busbahnhof,

- Uberdachte Wartezonen,

- Maéblierungen.

Die Pflanzung von Baumen und die Anlage von Pflanzbeeten sind ebenfalls zulas-
sig.

A5.2.2 Offentliche Parkflache®

Die als ,Offentliche Parkflache* festgesetzte Flache dient als &ffentliche Parkie-
rungsflache (Nachbarschaft S-Bahnhaltestelle / Busbahnhof).

Auf der als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkflache“ festgesetzten Flache sind zulassig:

- Offentliche Parkplatze (PKW, Motorrad),

- Carsharingplatze,

- Offentliche Fahrradstellplatze,

- Einrichtungen flr den 6éffentlichen Nahverkehr (z.B. GUberdachte Wartezone),
- Médblierungen,

- Anlagen fur die E-Mobilitat,
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- Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, etc.).
Die Pflanzung von Baumen und die Anlage von Pflanzbeeten sind ebenfalls zulds-
sig.

A5.2.3 »Private Parkflache*

Die als ,Private Parkflache“ festgesetzte Flache dient als private Parkierungsflache
(Nachbarschaft S-Bahnhaltestelle / Busbahnhof / Schépflin-Stiftung).

Auf der als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkfla-
che” festgesetzten Flache sind zulassig:

- private Parkplatze (PKW, Motorrad),

- Carsharingplatze,

- private Fahrradstellplatze,

- Moblierungen,

- Anlagen fir die E-Mobilitat,

- Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, etc.).

Die Pflanzung von Baumen und die Anlage von Pflanzbeeten sind ebenfalls zulas-
sig.

A6 Grunflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A6.1 Private Grunflache ,,Gruner Kommunikations- und Bewegungs-
raum*

Die private Grunflache erhalt die Zweckbestimmung ,,Griner Kommunikations-
und Bewegungsraum®.

Die Flache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In der privaten
Grunflache ,Griner Kommunikations- und Bewegungsraum® sind zuléssig:

— frei gefUhrte, wassergebundene oder befestigte FuB- und Radwege,

— Spielbereiche und Spielgerate (z.B. Bobbycar-Bahn, Sandspiel),

— Aufenthalts- und Erholungsbereiche einschlieBlich Moblierungen,

— Gemeinschaftsgérten,

— Fahrradabstellanlagen,

— Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation, etc.),

— die der Ableitung, Sammlung und Retention von Niederschlagswasser die-
nenden Einrichtungen, Gelandemodellierungen und baulichen Anlagen.

Zudem ist in der privaten Grunflache innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache eine Uberbauung mit einer maximalen Grundflache von
130 m?2 zul&ssig (Plankiosk).
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A7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A7.1 Beseitigung von Niederschlagswasser / Trennsystem

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Niederschlagswasser getrennte Abwasser-
beseitigung einzurichten. Das Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal ein-
zuleiten. Das unbelastete Niederschlagswasser ist gedrosselt in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten und / oder schadlos zu versickern (z.B. Mulden- /
Rigolenversickerungsanlagen bzw. Mulden-/ Rigolenelemente).

Hiervon ausgenommen ist abzuleitendes Wasser von begrinten Dachflachen und
der Uberlauf von Retentionsteichen, welches ohne weitere Drosselung in den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal geleitet werden kann.

A7.2 Materialien mit Niederschlagskontakt

Dacheindeckungen aus Zink, Blei, Kupfer, deren Legierungen und anderen Mate-
rialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
kdénnen, sind nur zuldssig, wenn das abflieBende Regenwasser vor der Versicke-
rung einer entsprechenden Vorbehandlung zugefuhrt wird.

A7.3 Dachbegriinung

Flachgeneigte Dacher (< 5°) von Gebauden sind mit Ausnahme von Terrassen,
Lichtkuppeln und technischen Aufbauten extensiv mit einer vegetationsfahigen
Substratschicht von mindestens 12 cm zu begriinen und fachgerecht zu unterhal-
ten (Arten gemaB Pflanzliste im Anhang).

Eine intensive Begrlinung ist ebenfalls zuldssig. Bei einer intensiven Begrinung
und bei der Begrinung der Bereiche, die als Dachgarten genutzt werden und
dem Aufenthalt dienen, ist standortgerechtes und Uberwiegend einheimisches
Pflanzmaterial zu verwenden. Es ist dabei auf Artenvielfalt zu achten.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht auch unabhangig von auf dem
Dach aufgestellten Solaranlagen.

Von der Pflicht zur Dachbegrinung ausgenommen sind Dachflachen im MU 4 —
Gebiet (Universalhaus), die flr kulturelle, soziale und sportliche Zwecke genutzt
werden (siehe Ziff. A2.2.2).

A7.4 Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasser-
durchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schot-
terrasen 0.4. herzustellen.
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A7.5 Artenschutz-MaBnahmen
A7.5.1 AuBenbeleuchtung

Far die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit
warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 2.700 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von Uber 580 Nanometer oder Leuchtmittel mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die staubdichten Leuchten
sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Fl&-
che erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskérpers. Die Lichtquellen sind in ih-
rer Anzahl auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige MaB zu beschranken.

A7.5.2 Schutz gegen Vogelschlag

Die Fassadengestaltung (Fensterfassaden) ist in Form einer fir Vogel erkennba-
ren Barriere als Schutz gegen Vogelschlag auszufuhren.

A8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind gemaB Planeintrag mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten:

GR1/FR1: Das eingetragene Gehrecht (GR1) und Fahrrecht (FR1) gilt zugunsten
der Stadt Lérrach und der Allgemeinheit.

GR2/FR 2: Das eingetragene Gehrecht (GR2) und Fahrrecht (FR2) gilt zugunsten
der Schopflin-Stiftung und der Anlieger sowie der Ver- und Entsor-
gungstrager.

GR3/FR3/LR1: Das eingetragene Gehrecht (GR3) gilt zugunsten der Stadt
Lérrach und der Allgemeinheit. Das Fahrrecht (FR3) gilt zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager. Das Leitungsrecht (LR1) gilt zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager.

GR4: Das eingetragene Gehrecht (GR4) gilt zugunsten der Stadt Lérrach,
der Allgemeinheit.

LR2: Das eingetragene Leitungsrecht (LR2) gilt zugunsten der Stadt Lérrach
sowie der Ver- und Entsorgungstrager.
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A9 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und

sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A9.1 Luftungseinrichtungen fiir schutzbedirftige Raume im Nachtzeit-
raum

Zum Schutz vor Schienen- und StraBenverkehrslarm sind fir Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer im Plangebiet geeignete schallgedammte Luftungseinrichtungen
(wie bspw. AuBendurchlasselemente / passive DruckdifferenzlUfter) zu installieren,
die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern
ermadglichen.

Siehe auch Hinweise C10.

(Auf die Schalltechnische Untersuchung ,Stadt Lérrach, Bebauungsplan ,Schépflin-Areal,
1. Anderung*: Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro fiir Technischen Umwelt-
schutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tibingen, 22.02.2022, wird verwiesen. Untersuchung wird
zum Entwurf noch aktualisiert)

A10 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

A10.1 Pflanzbindung

A10.1.1 pb 1 Pflanzbindung - Einzelbaume

GemaB Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzel-
baume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfuhrung von Erd-
und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese ein-
schlieBlich ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen gem. Pflanzliste im Anhang gleich-
wertig zu ersetzen.
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A10.2 Pflanzverpflichtung

Die als Pflanzverpflichtung festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustel-

len und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Ver-

wendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qua-
litdtsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

(Hinweis: GeméB § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundsttick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, entspre-
chend der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, zu bepflanzen.)

A10.2.1 pz 1 Pflanzverpflichtung — Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen allseitig um bis zu 6,00 m verschoben
werden.

A10.2.2 pz 2 Flache mit Pflanzverpflichtung: Griiner Riickzugsraum (,,Urwéaldchen®)

Der festgesetzte Bereich ist gem. Pflanzliste im Anhang zu bepflanzen.
In der pz 2 -Flache sind zulassig:

— frei gefuhrte, wassergebundene oder befestigte FuB3- und Radwege,
— Spielbereiche und Spielgerate,
— Aufenthalts- und Erholungsbereiche einschlielich Mdblierungen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

B1.1.1 Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

B1.1.2 Dachdeckung

Flach geneigte Dacher < 5° sind, mit Ausnahme von technischen Aufbauten, Ter-
rassen und Lichtkuppeln, zu begrinen (vgl. Ziffer A7.3 ,Dachbegrinung®).

Bei geneigten Dachflachen > 25° sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene
Dachziegel, Dachsteine und Solarziegel einschlieBlich Indach-Module zulassig.

Reflektierende Materialien, metallische Dachflachen und glasierte Ziegel sind flr
die Dachdeckung im gesamten Plangebiet unzulassig.

B1.1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei Flachdachern (<5°) nur zulassig in Form von technischen
Aufbauten fur z.B. Fahrstuhle und Liftungs- und Klimaanlagen und Lichtkuppeln
(vgl. Ziff. A2.2.2). (Dachterrassen mit entsprechenden Absturzsicherungen sind
davon ausgenommen.)

Bei Gebauden mit = 25 Dachneigung sind Dachaufbauten auch in Form von
Dachgauben zulassig.

Dachgauben missen von der unteren Dachbegrenzung und vom First mindes-
tens 0,75 m, vom Ortgang (seitliche Dachbegrenzung, gemessen am Hausgrund)
mindestens 1,50 m Abstand einhalten.

B1.2 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig (gemaB § 8a bzw. §
8b Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg verpflichtend).

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mussen die Vorgaben gemas Ziff.
A2.2.2 ,Uberschreitungen Gebaudehdhe® berlcksichtigen.

B1.3 Fassadengestaltung / Materialien

Verspiegelte Verglasungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Ausgenom-
men hiervon sind verspiegelte Verglasungen zum Warme- u. Sonnenschutz, so-
weit diese keine Blendwirkung zur Bahnlinie und zu den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen (Schopfheimer StraBe, Franz-Ehret-StraBe) entfalten, sowie fur Végel als er-
kennbare Barriere als Schutz gegen Vogelschlag ausgefuhrt werden.
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Fassaden aus Zink, Blei, Kupfer, deren Legierungen und anderen Materialien, bei
denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen,
sind nur zulassig, wenn das abflieBende Regenwasser vor der Versickerung einer
entsprechenden Vorbehandlung zugefuhrt wird.

B2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden zulassig. Diese durfen nur bis zur

Oberkante der Brustung des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Je Geschaft (Gewerbebetrieb, Dienstleistungsbetrieb etc.) mit eigenem Kunden-

zugang zum 6ffentlichen Raum ist jeweils eine Werbeanlage an der jeweiligen

Fassadenseite zuléssig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftzigen und firmeneigenen Logos (visu-

elles Zeichen, welches als Bildmarke, Wortmarke oder Wort-Bild-Marke gestaltet

ist) zulassig. Die Hohe der Schriftzige und der firmeneigenen Logos darf 1,0 m

und insgesamt eine Gesamtwerbeflache von 1 m? betragen.

Im gesamten Plangebiet sind unzulassig:

— Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit wechselnder Bild-
und Schriftanzeige oder wechselndem Licht,

— Booster (Lichtwerbung am Himmel),

— Lichtwerbung in fluoreszierenden Farben und Anlagen mit auf Freiflachen
projizierten Lichtzeichen,

— Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen, Videowanden,

— sich bewegende Werbeanlagen,

— wechselnde groBflachige Werbebanner an der Gebaudefassade,

— freistehende Werbeanlagen.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen des Bahn-

betriebsgelandes entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung

Bahnlinie und zum 6ffentlichen Verkehrsraum ist auszuschlieBen.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B3.1 Einfriedungen

Im MU 1-, MU 2-, MU 7- u. MU 8-Gebiet sind Einfriedungen als Abgrenzung zur
offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

Einfriedungen zwischen den Mu 2-, MU 3-, MU 4 -, MU 5- u. MU 6 Gebieten sind
nur in Form von lebenden Einfriedungen (Hecken) zuldssig, ansonsten unzulas-

sig.
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B3.2 Beleuchtungsanlagen
Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande und zum &ffentli-
chen Verkehrsraum hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrich-
tung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausge-
schlossen sind.
B4 Stellplatzverpflichtung

(8 74 Abs. 2 Nr. 2LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebdude sind je Wohnung 0,4 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstuck herzustellen.

Im Ubrigen gilt dies auch fiir die anderen Anlagen gemé&B § 37 Abs. 1 LBO. Der zu
errechnende Stellplatzschlissel gemaB VwV ist mit 0,4 zu multiplizieren.

Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze Bruchzahlen ergeben, ist auf die
nachste volle Zahl aufzurunden.

Fur diese Stellplatze gilt im Ubrigen § 37 LBO entsprechend.
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C HINWEISE

Ci Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

C2 Einzelanlagen Denkmalschutz
(§ 2 DSchG)

Im Plangebiet liegen folgende Kulturdenkmale/ Bau- und Kunstdenkmale i.S.d.
§ 2 DSchG (in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen):

D1: Brunnen mit polygonalem Trog und gedrungenem Stock, 19. Jahrhundert
(Franz-Ehret-StraBe, Flst. Nr. 430 / Kreuzungsbereich Schopfheimer StraBe)

D2: Brunnen mit polygonalem Trog und quadratischem Stock, bezeichnet 1787
(Schopfheimer StraBe 15, Fist. Nr. 3005/2)

D3: Postamt, heute Wohnhaus, letztes Viertel 19. Jahrhundert (Schopfheimer
StraBe 23, Fist. Nr. 3008/8)

C3 Bodenschutz

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.
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C4 Abfallverwertungskonzept / Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) hinzuwirken. Dies tragt der
Abfallvermeidungspflicht nach KrWG, nach § 1a BauGB und dem BBodSchG
Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist dafir eine der bestgeeignetsten MaBnah-
men und hat schlieBlich auch Auswirkungen auf die zur Verfugung zu stellenden
Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben.

C5 Geotechnik

Zur Konkretisierung der Vorplanungen wurden bereits in den Jahren 2013, 2016,
und 2017, geotechnische und hydrogeologische Untersuchungen durchgefihrt:

- ,Bericht Uber die geotechnischen Untersuchungen fur die Bebauung des
Grundstucks Flst.-Nr. 3008/2 (Schoépflin-Areal) — Lérrach, Ortsteil Brombach -,
Geotechnisches Institut, Weil am Rhein, 22.11.2013*

- ,Neubau Wohnanlage und Mehrzweckgebaude — Schépflin Quartier, Franz-
Ehret-StraBBe, 79541 Ldrrach, Ortsteil Brombach, Geotechnische Stellung-
nahme, Geotechnisches Institut GmbH, Weil am Rhein, 14.12.2016"

- ,Neubau Wohnanlage und Mehrzweckgebdude — Schépflin Quartier, Franz-
Ehret-StraBBe, 79541 Ldrrach, Ortsteil Brombach, Hydrogeologische Stellung-
nahme, Geotechnisches Institut GmbH, Weil am Rhein, 31.07.2017*

Auf die Untersuchungen und auf die darin enthaltenen Empfehlungen und Hin-
weise wird verwiesen. Die Untersuchungen sind dem Bebauungsplan als Anlage
beigefugt.

Es wird fur kunftige Bauwerke die Erstellung eines auf das Bauwerk abgestimmtes
Baugrund- und Grindungsgutachten empfohlen. Es wird empfohlen, bei der Pla-
nung von konkreten Bauwerken einen Gutachter hinzuzuziehen.

Cé6 Kampfmittel

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln im Untergrund muss grundsétzlich ausgegangen
werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf.
geraumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung
von Boden eingreifenden BaumaBnahmen zu einer den Anforderungen der
Kampfmittelraumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

C7 Erdbebenzone 3

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 3 — Untergrundklasse R (Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur Baden-Wurttem-
berg 1: 350 000, 2005). Die besonderen bauaufsichtlichen Vorschriften fur die Er-
richtung und Anderung baulicher Anlagen sind zu beachten.

Es wird empfohlen, bereits in der Vorplanung Hochbau einen Tragwerksplaner
hinzuzuziehen, um die Anforderungen an die Aussteifung der Gebaude frihzeitig
zu ermitteln.
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C8 Altlasten

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Flachen des historischen Bergbaues
"Schwermetallbelastete Wiesentalaue" und dem Altstandort "AS Schépflin- Gewer-
bepark". Beide Flachen sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit B (= Be-
lassen) mit dem Kriterium der Entsorgungsrelevanz eingestuft.

C9 Radonkonzentration in der Bodenluft
Im Landkreis Lérrach besteht in vielen geografischen Bereichen, insbesondere im
Bereich der Ablagerung von Wiese-Schottern eine erhéhte Belastung durch das
aus dem Erdreich austretende radioaktive Edelgas Radon. Wenn Geb&ude gegen
den Untergrund nicht entsprechend abgedichtet sind, kann Radon sich in der In-
nenraumluft anreichern und gesundheitlich bedenkliche Konzentrationen errei-
chen. Die Radonkonzentrationen in der Bodenluft kbnnen kleinrAumigen Schwan-
kungen unterliegen.

Das Landrastamt empfiehlt daher die mogliche Belastung des Baugebiets bereits
vor der Bebauung zu ermitteln.

Cc10 Schallschutz gegen AuBenlarm

(Auf die Schalltechnische Untersuchung ,Stadt L6érrach, Bebauungsplan ,,Schépflin-Areal,
1. Anderung*: Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro fiir Technischen Umwelt-
schutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tibingen, 22.02.2022, wird verwiesen. Untersuchung wird
zum Entwurf aktualisiert)

C10.1 Passiver Schallschutz: Larmpegelbereiche / maBgebliche AuBen-
larmpegel nach DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedurftiger R&ume sind ausreichend gegen AuBenlarm
zu schutzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen gegen AuBenlarm) ist gemaB DIN 4109 zu bemessen.
Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu er-
bringen und richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der
Errichtung des Bauwerks.

In der Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind
die Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 dargestellt. Die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
ist zum Schutz vor AuBenlarm in Abhangigkeit der Raumart zu bemessen.

Cc10.2 Schallschutz fir AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Schienen- und StraBenverkehrslarm sollen an AuBenwohnberei-
chen (Balkone, Terrassen 0.8.) mit Schallimmissionen von > 64 dB(A) im Tagzeit-
raum bauliche SchallschutzmaBnahmen (wie bspw. die Errichtung vollflachig ge-
schlossener Balkonbristungen mit einem aufgesetzten Glasgeldnder) vorgenom-
men werden, sofern die betroffene Wohnung nicht Gber einen nutzbaren AuB3en-
wohnbereich an einer larmabgewandten Fassade - mit Schallimmissionen < 64
dB(A) - verfugt.
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Cc11

C11.1

C12

C13

C14

In Anlage 4.1 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan sind die Schallimmissionen im Tagzeitraum dargestellt.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung im Bebauungsplan entbindet den Bau-
herrn/Vorhabentrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestande des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Eigenverantwortung zu beach-
ten. Dies gilt insbesondere z.B. fur nachtraglich eingewanderte Arten.

Rodungszeitraume

Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Natur-
schutzgesetzes (NatSchG BW) zum Artenschutz sind zu beachten. Insbesondere
auf das Verbot gem. §39 Abs. 5 BNatSchG wird verweisen, wodurch die Rodung
von Geholzen nur innerhalb des Zeitraumes von Oktober bis Februar zulassig ist.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die geltende Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung bei dem Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes
und Parkplatzflachen gemaB § 23 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsge-
setz Baden-Wurttemberg (KlimaG BW) wird hingewiesen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Lérrach ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstu-
cken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Vertei-
lerkd&sten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Bahnanlage / Bahnbetrieb

Das Flst.- Nr. 438 — Teilstlick ist als planfestgestellte Bahnanlage in der Planzeich-
nung nachrichtlich tbernommen.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entscha-
digungslos zu dulden, hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen
und elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder. SchutzmaBnahmen
gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bau-
herrn auBerhalb des Eisenbahngelandes zu erfolgen.

In unmittelbarer Nahe von elektrifizierten Bahnstrecken ist mit Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Anliegern, fur Schutz-

vorkehrungen zu sorgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch gefahrdet werden.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingun-
gen zur sicheren Durchfihrungen des Bau- sowie Bahnbetriebs zu beachten sind.
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Dies gilt sowohl fur eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fach-

anhdrung gemaB Landesbauordnung Baden-Wurttemberg als auch fur genehmi-

gungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu
erfolgen hat. Da hier auch bahneigene Kabel und Leitungen auBerhalb des Bahn-
gelandes verlegt sein konnen, ist rechtzeitig vor Beginn einer BaumaBnahme eine
Kabel- und Leitungsprufung durchzufihren.

C15 Gutachten / Untersuchungen

Die zum Bebauungsplan gehérenden Gutachten werden derzeit erstellt bzw. aktu-
alisiert und zur Offenlage vorgelegt.

Erganzend wird auf die von der Stadt Lorrach als sonstiges stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Ziff. 11 BauGB beschlossene Konzepte
verwiesen:

- Markte- und Zentrenkonzept ,,Gutachten als Grundlage zur Fortschrei-
bung des Markte- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Lérrach — vor
dem Hintergrund der digitalen Entwicklung -, Endbericht, Dr. Donato
Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung, Lérrach, 20.10.2016°

-, Vergnugungsstattenkonzept fur das gemeinsame Oberzentrum
Lérrach / Weil am Rhein, Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalent-
wicklung, Lérrach, 21.11.2011%
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat ...
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ~ ...............
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ...
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1 u.§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstige Trager ~ ...............

offentlicher Belange
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Veroffentlichung im Internet des Planentwurfes
durch den Gemeinderat L

Ortsubliche Bekanntmachung der Veroéffentlichung im Internet = ...............
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Veréffentlichung im Internet des Planentwurfs ...
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager — ...............
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der Veroffentlichung im Internet
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a
Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Lérrach,den

Monika Neuhofer-Avdi¢, Blrgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E

E1

ANHANG

Pflanzliste

(Pflanzempfehlung)
Dachbegrinung

Achillea millefolium

Allium lusitanicum
Anthemis tinctoria

Anthyllis vulneraria

Aster amellus

Aster linosyris

Briza media

Calendula arvensis
Campanula rotundifolia
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Erophila verna

Euphorbia cyparissias
Galium verum

Globularia punctata
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Legousia speculum-veneris
Melica ciliata

Potentilla verna

Prunella grandiflora
Sanguisorba minor
Saxifraga granulata

Sedum acre

Sedum album

Silene vulgaris

Teucrium chamaedrys
Thymus Thymus pulegioides
Veronica Veronica teucrium

Dachgarten

Acer campestre
Colutea arborescens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Gemeine Schafgarbe
Berglauch

Farberkamille

Gemeiner Wundklee
Kalkaster

Goldhaaraster
Gewdhnliches Zittergras
Acker-Ringelblume
Rundbléttrige Glockenblume
Gewdhnlicher Wirbeldost
Karthdusernelke
Frahlings-Hungerblimchen
Zypressen-Wolfsmilch
Echtes Labkraut
Gewdhnliche Kugelblume
Gewdhnliches Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Gewohnlicher Hufeisenklee
Echter Frauenspiegel
Wimper-Perlgras
Fruhlings-Fingerkraut
GroBblutige Braunelle
Kleiner Wiesenknopf
Knollchen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Gewdhnliches Leimkraut
Edel-Gamander
Gewdhnlicher Thymian
GroBer Ehrenpreis

Feldahorn
Gewohnlicher Blasenstrauch
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Efeu

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Echte Hundsrose

VORENTWURF vom 08.08.2024
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Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Baume

Acer campestre

Acer monspessulanum
Acer opalus (nur Pflanzmaterial, welches aus Saatgut vom Dinkelberg gezogen wurde)
Acer platanoides
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus laevigata
llex aquifolium

Prunus avium

Quercus pubescens
Quercus robur

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Ulmus minor

Obstbaume

Juglans regia

Malus domestica ‘Chrisschonlinger'
Malus domestica 'Dinkelbergrenette’
Malus domestica 'Gut und Schén'
Malus domestica 'Hebelapfel’

Malus domestica 'Maicher'

Malus domestica 'Palmapfel'

Malus domestica 'Santiklauser'
Malus domestica 'Schlachterseppi'
Malus domestica ‘Spitzglckler’
Malus domestica 'Wachsrenette'
Prunus avium - Sorten

Prunus avium 'Kurnberger Rote'
Prunus avium 'Sauerhaner'

Prunus avium 'Spitzkopf’

Prunus avium 'Stetterner'

Prunus avium 'Wittlinger'

Prunus domestica - Sorten

Pyrus domestica 'FéaBlebirne'
Weitenau!'

Pyrus domestica 'Schweizer Wasserbirne'
Pyrus pyraster - Sorten

Sorbus domestica

Weitere gebietsheimische Obstgehdlze

Straucher
Amelanchier ovalis

Cornus mas
Cornus sanguinea
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Crataegus laevigata
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hedera helix

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rosa villosa

Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum lantana

erganzende Baume und Straucher

VORENTWURF vom 08.08.2024

nicht gebietsheimisch, jedoch bekannt und bewahrt als Klimabaumart

Alnus x spaethii

Celtis australis
Fraxinus ornus
Gymnocladus dioicus
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Quercus frainetto
Sophora japonica

Tilia tomentosa
Cotinus coggygria
Osmanthus burkwoodii
Syringa meyeri
Viburnum tinus

Pyrus salicifolius
Quercus coccinea
Magnolia kobus
Gleditsia triacanthos
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