Stadt Lorrach
Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

,Westlich SchwarzwaldstraBBe*

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche

Festsetzungen:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind
- Wohngebdude

— Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Iwecke
Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fUr Verwaltung
Nicht zul&ssig sind (§ 1 Abs. 5 BaUNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
— Gartenbaubetriebe

—  Tankstellen
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1.2 Urbanes Gebiet 1-4 (MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4) (§ 60 BAUNVO)

Zuldssigin MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 sind (§ 1 Abs. 9 BaUNVO)
- Wohngebdude
— Geschdafts- und BUrogebdude

— Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Sinne die-
sen Kapitels lll, Nr. 2. Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente im
Sinne diesen Kapitels Ill, Nr. 1, sind auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfla-

che eines Betriebs zuldssig.
— Schank- und Speisewirtschaften
— sonstige Gewerbebetriebe, auBBer Ferienwohnungen gemaB § 13a BauNVO

— Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke

Nicht zul&ssig in MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 sind
(§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauGB)

— Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten im Sinne diesen Kao-

pitels lll, Nr. 1.
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Ferienwohnungen im Sinne von § 13a BauNVO
—  Werbeanlagen, die nicht der Statte der Leistung dienen (Fremdwerbung)
— Vergnugungsstatten jeder Art

— FErotikbetriebe (Dienstleistungen und Einzelhandel sowie Erotik-Clubs, wie z.B.
Erotik-Videotheken, Sex-Laden, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex-Kinos,

Table-Dance-Einrichtungen)
— Tankstellen
Besondere Gliederung Urbaner Gebiete (§ 6a Abs. 4BauNVO und § 1 Abs. 7 BAuNVvO)

— In MU 2 sind im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss ausschlieBlich ge-
werbliche Nutzungen zul&ssig (soweit diese Nutzungen nicht vorstehend aus-

geschlossen sind).

— In MU 3 ist eine Wohnnutzung im gesamten Erdgeschoss unzuldssig.
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— In MU 4 ist oberhalb des ersten Obergeschosses ausschlieBlich Wohnnutzung

zul@ssig.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BAQUNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 BaUNVO)

- In WA wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ durch

die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Anlagen bis maximal 0,8 ist zul&ssig.

— In MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 wird eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der GRZ durch jegliche Art baulicher Anlagen, Zufahrten

oder Stellplatze ist nicht zul&ssig.

2.2 Hbéhe baulicher Anlagen (§ 18 BAuNVO)
Der folgende obere sowie der untere Bezugspunkt gelten in jedem Gebietstypen.

Der obere Bezugspunkt wird bei Flachddchern durch die obere Dachbegren-
zungskante, bei geneigten Dachern durch die Oberkante First und bei weiteren

Dachformen als der hdchste Punkt der Oberkante der Dachfldche definiert.

Der untere Bezugspunkt wird durch die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Héhenkoten (m U. NN) des bestehenden Geldndes definiert. Von diesen kann
mit der Oberkante Erdgeschoss RohbaumaB um + 0,30 m abgewichen werden.
Es gilt immer die im SUden befindliche, am n&chsten zum Haupteingang des Ge-

bdudes liegende Héhenkote.
— Im WA darf die Héhe baulicher Anlagen maximal 15,00 m betragen.
— In MU 2 darf die Héhe baulicher Anlagen maximal 18,00 m betragen.

- In MU 1, MU 3 und MU 4 darf die maximale Hohe baulicher Anlagen grund-
satzlich 15,00 m betragen. Dabei gelten die im zeichnerischen Teil eingetro-

genen, folgenden Ausnahmen:

— Entlang der Gretherstrae und entlang der SchwarzwaldstraBe, zwischen
der GretherstraBe und Im Alten, darf ausgehend von der angrenzenden
Verkehrsfldche in einem Abstand von 15,00 m die maximale Héhe bau-

licher Anlagen 18,00 m betragen.
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— Zwischen den Verkehrsfldchen Im Alten, BlicherstraBe, Schwarzwald-
straBBe und Karl-Herbster-Strae darf die maximale Ho6he baulicher Anlo-

genin MU 3 18,00 m betragen.

— Iwischen den Verkehrsflachen Karl-Herbster-StraBe, KolpingstraBe und
SchwarzwaldstraBe darf die maximale Hohe baulicher Anlagen in MU 1
und MU 3 18,00 m betragen.

Die Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe durch Dachaufbauten ist
dann zuldssig, wenn diese mindestens 1,00 m von der DachauBenkante zurUck-
versetzt sind und eine Héhe von 1,50 m, vertikal von der oberen Dachbegren-

zungskante gemessen, nicht Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BQUNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch die Baulinien und Baugrenzen

im zeichnerischen Teil definiert.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 & 14 BAUNVO)

Stellplatze, Carports, Garagen, Tiefgaragen sowie Nebenanlagen gemdadl
§ 14 BauNVvO sind im gesamten Bebauungsplangebiet auch auBerhalb der Gber-

baubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
GemdaR zeichnerischem Teil sind im Plangebiet &ffentliche Verkehrsfldchen fest-

gesetzt.

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1  Wegefladchen und Stellplatzfldchen sowie deren Zufahrten sind mit einer wasser-

durchlassigen Oberfldchenbefestigung auszufGhren.

6.2 Tiefgaragenddcher sind, sofern nicht Gberbaut, als Stellplatzfldéche oder Zufahrt

genutzt, intensiv mit einer Substratdicke von mindestens 50 cm zu begrinen.
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6.3 Der Einsatz von metallhaltigen Materialien zur Dacheindeckung oder als Fassa-
denbaustoff/-verkleidung ist nur zul&ssig, wenn diese beschichtet oder anderwei-

tig vor Auslésung von lonen geschutzt sind.

6.4 Sind bauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans geplant, so
sind den Artenschutz betreffend Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne diesen Kapitels I, Nr. 2
durchzufUhren. Dies gilt insbesondere fUr Individuen der Artengruppen Reptilien,
Végel und Fledermd@use.

[Die in Kapitel Il, Nr. 2 aufgefGhrten (vorgezogenen) ArtenschutzmaBnahmen beziehen sich auf die

Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung durch das Trinationale Umweltzentrum
e.V. mit Stand vom 20.01.2025.]

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. T Nr. 21 BauGB)

FUr bestehende Abwasserkandle, die abschnittsweise auf Privatgrundsticken
gefUhrt werden, sind im zeichnerischen Teil Fidchen fUr Leitungsrechte zugunsten
der Stadt Lorrach festgesetzt.

[Festsetzung betrifft ausschlieBlich Fist. Nr. 1891/9: Ubernahme und Anpassung der Festsetzung aus

dem Bebauungsplan ,,KolpingstraBe / SchwarzwaldstraBe", Rechtskraftf vom 07.12.2012].

8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen beziehen sich auf die Ergebnisse des ErlGute-
rungsberichts inklusive seiner Anlagen zur Schalltechnischen Untersuchung durch
das IngenieurblUro Fichtner Water & Transportation GmbH mit Stand vom
20.01.2025.

8.1 Gewerbeldrm

—  GemdB zeichnerischem Teil sind in den Bereichen mit Beurteilungspegeln des
Gewerbeldrms oberhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr den jeweilli-
gen Gebietstyp (Richtwerte: WA Tag 55 / Nacht 40 dB(A); MU Tag 63 / Nacht
45 dB(A)) offenbare Fenster von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der DIN
4109-1 (Ausgabe Januar 2018) unzuldssig. Festverglasungen und nicht-&ffen-

bare Fensterelemente sind uneingeschrénkt zuldssig.
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Schutzbedurftige Rdume mit &éffenbaren Fenstern sind in den Bereichen mit
Larmbelastungen oberhalb der Immissionsrichtwerte (Richtwerte: WA Tag 55
/ Nacht 40 dB(A); MU Tag 63 / Nacht 45 dB(A)) zuldssig, wenn durch bauliche
MaBnahmen wie z. B. geschlossene Laubengdnge oder Vorhangfassaden si-
chergestellt wird, dass am Fenster des schutzbedurftigen Raums der Immissi-

onsrichtwert eingehalten wird.

FUr die im zeichnerischen Teil und in Anlage 5.1 bis 5.3 zum o.g. ErlGuterungs-
bericht farbig markierten Bereiche sind in jedem Fall entweder die oben ge-
nannten Vorgaben dieser Festsetzung einzuhalten oder es ist im Rahmen des
Bauantrags die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen. Bei derzeit
noch nicht absehbaren Verdnderungen der Larmsituation kdnnen auch in

weiteren Bereichen entsprechende Nachweise erforderlich sein.

8.2 Verkehrslarm

8.2.1 Schallddmmung der AuBenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die AuBenldrmpegeln nach DIN 4109-2 - Schall-
schutzim Hochbau (Ausgabe Januar 2018) von Uber 62 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete bzw. Uber 67 dB(A) fUr Urbane Gebiete ausgesetzt sind, mUssen
die AuBenbauteile von Gebduden mit schutzbedUrftigen RGumen die geman
DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) je nach Raumart und AuBenlarmpegel er-

forderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w.ges aufweisen.

Das notwendige Schalld&dmm-MaB ist in Abhdngigkeit von der Raumart und
RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nach-
weis kann verzichtet werden, wenn der maBgebliche AuBenldrmpegel bei 65
dB(A) oder weniger liegt, da davon auszugehen ist, dass eine entsprechende

Schallddmmung bei Neubauten ohnehin erreicht wird.

Die AuBenldrmpegel auf Grundlage der Larmeinwirkungen am Tag sind in
Anlage 6.1 bis 6.6 und fUr die Nacht in Anlage 6.7 bis 6.12 zum o.g. Erldute-
rungsbericht dargestellt. FOr Schlafréume und vergleichbare R&Gume ist vom
hoheren der beiden dargestellten AuBenlGrmpegel auszugehen, bei sonsti-
gen Aufenthaltsrumen kénnen die AuBenldrmpegel fur den Tag verwendet

werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall

geringere maBgebende AuBenldrmpegel an den Fassaden vorliegen als dies
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im Bebauungsplan angenommen wurde, kdnnen die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN

4109-1 reduziert werden.

8.2.2 BelUftung von Schlafrdumen
— Schlafrédume (auch Kinderzimmer), bei denen vor keinem Fenster die jewelli-
gen Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV (49 dB(A) in Allgemeinen Wohn-
gebieten bzw. 54 dB(A) in Urbanen Gebieten) eingehalten werden, sind bau-
technisch so auszustatten, dass sowohl die Schallddmmanforderungen ge-
mMAag der textlichen Festsetzung in Abschnitt 8.2.1 erfullt werden als auch ein

Mindestluftwechsel erreicht wird.

— Alternativ kdnnen fUr diese Schlafrdume geeignete bauliche Schallschutz-
maBnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fenster-
konstruktionen) getroffen werden, die sicherstellen, dass ein Innenraumpegel
bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wdhrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uber-

schritten wird.

— Die Immissionsgrenzwerte nach Absatz 1 sind jedenfalls an denjenigen Fassa-
den bzw. Fassadenabschnitten eingehalten, fur die in Anlage 7 bezogen auf
das jewellige Geschoss Beurteilungspegel bis zu den genannten Schwellen
von maximal 49 bzw. 54 dB(A) ausgewiesen sind. Im Ubrigen kann dieser
Nachweis auch im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren

erbracht werden.

8.2.3 AuBenwohnbereiche
— Zum Schutz vor dem Verkehrsldrm sind mit Gebduden baulich verbundene
AuBenwohnbereiche (z. B. Balkone, Loggien, Terrassen) von Wohnungen, die
nicht Uber mindestens einen baulich verbundenen AuBenwohnbereich ver-
fUgen, an dem fUr den Tagzeitraum der Grenzwert von 64 dB(A) eingehalten

wird, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig.

— Durch die SchutzmaBnahmen ist sicherzustellen, dass in den AuBenwohnbe-
reichen ein Beurteilungspegel des VerkehrsiGrms am Tag von 64 dB(A) oder

weniger erreicht wird.
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— Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuBenwohnbereichen
genugt es, einen baulich verbundenen AuBenwohnbereich als verglasten

Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

— Der Grenzwert nach Absatz 1 von 64 dB(A) ist jedenfalls an denjenigen Fassa-
den bzw. Fassadenabschnitten eingehalten, fir die in der Anlage 8 bezogen
auf das jeweillige Geschoss Beurteilungspegel von maximal 64 dB(A) ausge-
wiesen sind. Im Ubrigen kann dieser Nachweis auch im Baugenehmigungs-

verfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren erbracht werden.

9.  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Bdume und Strducher sind zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Ersatz ist aus der Pflanzliste diesen
Kapitels IV auszuwdhlen.

Wenn Badume und Strducher aufgrund eines Bauvorhabens gerodet werden, sind
sie auf demselben Grundstick, auf dem sich das Bauvorhaben befindet, gleich-

wertig zu ersetzen. Ersatz ist aus der Pflanzliste diesen Kapitels IV auszuwdhlen.
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Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN,
VERMERKE, HINWEISE

1. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
GemaB zeichnerischem Teil sind FIGchen gekennzeichnet, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kénnen (Altlastenverdachts-

falle und Altlastenfl&chen Typ B).

2. Kulturdenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Im Planungsgebiet liegen folgende Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenkmale)
gem. § 2 DSchG:

— MozartstraBe 2, 4 (FIst. Nr. 0-1993/7, 0-1993/41)

Arbeiterwohnhaus, Doppelwohnhaus, traufstGndiger, zweigeschossiger verputz-
ter Massivbau, Mansarddach mit Gauben und Zwerchh&usern, bauzeitliche Tor-
blatter, erbaut 19215 (a).

Das einfach gehaltene Doppelhaus ist ein charakteristisches Beispiel fUr die Ar-
beiterwohnungen in der Industriestadt Lérrach am Ende der wilhelminischen Epo-
che. Die zurUckhaltenden Putzfassaden zeigen deutlich den Einfluss der Refor-
marchitektur, wéhrend die Fenster- und Turgewd&nde noch Formen des spdten
Historismus tradieren. Das Doppelhaus veranschaulicht Wohn- und Lebensver-
haltnisse der Arbeiterschaft zu Anfang des 20. Jahrhunderts und ist Zeugnis der

Stadtbau- und Sozialgeschichte.

3. Archaologische Kulturdenkmale
Sollten bei der DurchfUhrung von BaumaBnahmen archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder
die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffdllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat84 -  Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-

dung von Ordnungswidrigkeiten gemdaB § 27 DSchG wird hingewiesen.

wWestlich SchwarzwaldstraBe*, Textliche Festsetzungen, Stand 20.01.2025 Seite 9 von 21



4. Artenschutz
Die nachfolgenden (vorgezogenen) ArtenschutzmaBnahmen beziehen sich auf
die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen PrGfung durch das Trinatio-

nale Umwelfzentrum e.V. mit Stand vom 20.01.2025.

4.1  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (= V)
4.1.1 Reptilien

V1: Die im Plangebiet bekannten und in Abb. 4 des Artenschutzgutachtens dar-
gestellten Reptilienhabitate sind, wenn moglich, dauerhaft zu erhalten (Auswei-
sung und Sicherung von Tabufl@dchen innerhalb von Baustellenbereichen). Kén-
nen die von Eingriffen betroffenen Reptilienhabitate nicht erhalten werden, sind

weiterfUhrende MaBnahmen umzusetzen (vgl. V2 oder V3 in Kombination mit V5).

V2: Vor Beginn einer BaumaBnahme sind die in von Eingriffen betroffenen Repti-
lienhabitaten anwesenden Tiere auBerhalb ihrer Fortpflanzungs- und Ruhezeiten
durch eine Fachperson abzufangen und in vorher angelegte und bereits funkfi-
onsfahige Ersatzhabitate (s. CEF1) umzusetzen. Geeignete ZeitrGume fUOr das
fachgerechte Umsetzen sind Frohjahr (Mitte Mdarz-Ende April) und Spatsommer

(Ende August-Ende September).

V3: Alternativ zum fachgerechten Umsetzen sollten die in von Eingriffen betroffe-
nen Reptilienhabitaten anwesenden Tiere auBerhalb ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhezeiten aus den vorhandenen Habitaten in rGumlich direkt angrenzende, im
Vorfeld angelegte Ersatzhabitate (s. CEF1), vergrdmt werden. Geeignete Zeit-
rédume sind FrOhjahr (Mitte Marz-Ende April) und Spé&tsommer (Ende August-Ende
September)

V4: Die im Artenschutzgutachten dargestellten potenziellen Habitatstrukturen D,
E, F, G, H (kleinflachige Trittsteinhabitate mit suboptimaler Ausprégung) sind zu
erhalten. Bei Verlust dieser Habitatstrukturen sind kleine Ersatz-Trittsteinhabitate
(Stein- oder Totholzhaufen mit etwas umgebender Vegetation) in r&Gumlicher

N&he anzulegen.

V5: Die Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen fur Reptilien sind durch eine
artenschutzfachlich geschulte Fachperson im Rahmen eines Monitorings zu Uber-
wachen. Des Weiteren sind die Wirksamkeit der Umsetzungs- bzw. Vergrdmungs-

maBnahme und die Funktion von ggf. aufgestellten Reptilienziunen regeimaBig
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durch eine Fachperson (Umweltbaubegleitung) zu kontrollieren.
4.1.2 Vogel

Vé: Rodungen von Bdumen und Gehdlzen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit

zul@ssig, also vom 01. Oktober bis 28./29.02. Februar jeden Jahres.

V7. Der Abriss und die Sanierung von Gebduden mit im Artenschutzgutachten
nachgewiesenen Gebdudebriternistpl&tzen sind nur auBerhalb der Vogelbrut-

zeit zuldssig, also vom 01. Oktober bis 28./29. Februar jeden Jahres.

V8: Der Abriss und die Sanierung von Gebduden ohne im Artenschutzgutachten
nachgewiesenen GebdudebrUternistplatzen sind wdhrend der Vogelbrutzeit
(Brutzeit vom 01. Mdarz bis 30. September) sind nur nach vorheriger Kontrolle auf
britende Vogel durch eine Fachperson zuldssig; bei Vorhandensein von nisten-
den Vogeln mussen die Arbeiten bis Ende September ausgesetzt werden; eine
Abriss- oder Sanierungsfreigabe kann ggf. auch ab Ende August nach vorheriger

Kontrolle auf noch briotende Végel am Gebdude erfolgen.

V9: Die im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebiets vorhnandenen Grinfla-
chen sowie alle Grunfldchen im Erweiterungsgebiet sind als essenzielle Nahrungs-
habitate fUr den Haussperling (nérdlich StraBe ,,Im Alten*) wenn moglich zu er-
halten. Bei Verlust dieser Grinfldchen sind neue Grunfladchen im Fldchenverhdalt-
nis 1:1 zu entwickeln; dabei sind Pflanzungen von heimischen Gehdlzarten wie
Roter Hartriegel, Liguster, Holunder, Hasel etc. zu berGcksichtigen. Alternativ ist
eine Flachdachbegrinung maoglich, ebenfalls im FiGchenverhdlinis 1:1 wegfal-

lender Grunflédche zu begrintem Flachdach.

V10: Beim Abriss von Bestandsgebduden sind in geplante Neubauten in unter-
schiedlichen Expositionen 2 — 3 Mauerseglernistk&sten pro neuem Gebdude ein-

zubauen.

V11: Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasscheiben und -fassaden ist bei
Neu- und Umbauten auf verspiegelte, groBflachige Glasfassaden zu verzichten

und es sind z. B. strukturierte Glastypen zu verwenden.
4.1.3 Fledermduse

V12: Der Abriss von Gebd&uden und Gebdudeteilen sowie Sanierungsarbeiten an
Gebduden mit im Artenschutzgutachten nachgewiesenen Fledermausquartie-

ren ist nur nach Umsetzung von CEF-MaBnahmen (CEF4 oder CEF5) und
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ausschlieBlich in den Monaten November bis Marz eines jeden Jahres sowie hach
vorheriger Kontrolle durch eine Fachperson auf aktuellen Besatz (ggf. mithilfe
Hubsteiger, Endoskopkamera etfc.) und eine Freigabe durch diese Person zul&s-
sig. Bei Vorhandensein von Fledermdusen mussen die Arbeiten bis Anfang Marz
jeden Jahres ausgesetzt werden; zusatzlich ist durch die Fachkraft ein Flatterband

am besetzten Quartier anzubringen (Ausflug moglich, Einflug stark erschwert)

V13: Der Abriss von Gebduden und Gebdudeteilen sowie Sanierungsarbeiten an
Gebduden in nachgewiesenen Quartiersverdachtsbereichen und im Bereich
von Balzrevieren (siehe Abb. 10 und 11 im Artenschutzgutachten) ist nur in nach
vorheriger Kontrolle durch eine Fachperson auf aktuelle Besiedlung durch Fleder-
mdause (abendliche Ausflugskontrolle, Schwarmkontrolle) und eine Freigabe

durch diese Person zuldssig

V14: Die im Artenschutzgutachten als ,,Habitatbaum® kartierten Bdume sind,
wenn moglich, zu erhalten. Sollte eine Fallung dieser Biume notwendig werden,
ist dies nur nach vorheriger Kontrolle durch eine Fachperson auf aktuellen Besatz
(ggf. mithilfe Hubsteiger, Endoskopkamera etc.) und eine Freigabe durch diese

Person zul&ssig.

V15: Beim Abriss von Bestandsgebduden sind in geplante Neubauten 2 - 3 Spal-
tenquartiere pro neuem Gebdude (in unterschiedlichen Expositionen, obligato-

risch fUr mind. ein Quartier ist die Exposition ,,SUd") einzubauen.

V16: Im Bereich haufig frequentierter FlugstraBen/Flugrouten sowie im ndheren
Umfeld von Fledermausquartieren und Quartierverdachtsbereichen durfen keine

Kleinwindenergieanlagen errichtet werden.

4.2 Vorgezogene (Artenschutz-)MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) (= CEF)
4.2.1 Reptilien

CEF1: Bei Eingriffen, die bestehende Mauereidechsenhabitate im Plangebiet zer-
stéren oder beeintrdchtigen, sind Ersatzhabitate in geeigneter Groe und Aus-
stattung, moglichst im unmittelbaren Umfeld der wegfallenden Eidechsenhabi-
tate, vorzeitig herzustellen. Nach Méglichkeit sind die Ersatzhabitate mit ausrei-
chendem zeitlichem Vorlauf (optimal: mind. 1 Jahr) vor Umsetzen/Vergrdmen
der Tiere anzulegen, um eine gute Entwicklung der Vegetation (Nahrungsverfig-

barkeit) und der Winterquartiere im Ersatzhabitat zu gewdhrleisten.
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Hinweis: Es ist sowohl ein Ausgleich unter Annahme eines Fldchenbedarfs von
25,00m? pro adultem Tier als auch ein 1:1-Fidchenausgleich méglich (GréBe be-
siedeltes Habitat = GréBe Ersatzhabitat). Unter BerGcksichtigung einer frOhzeiti-
gen und natur- und artenschutzfachlich hochwertigen Anlage und gunstigen
Vegetationsentwicklung des Ersatzhabitats ist von Gutachterseite ein 1:1-Aus-

gleich im urbanen Raum Lérrach bevorzugt umzusetzen.

4.2.2 Vogel

CEF2: Beim Verlust von Nistpldtzen der Arten Haussperling, Mauersegler und Mehl-
schwalbe, wird das Bereitstellen von Ersatznistplatzen erforderlich; pro wegfallen-
dem Nistplatz sind zwei Nistk&sten/kunstliche Nisthilfen zu installieren. Die Ersatz-
nistplatze sind moglichst nah am wegfallenden Nistplatz und unter Einbezug einer
Fachperson anzubringen. FUr die Mehlschwalbe sind ggf. unter dem Ersatznist-

platz Kotbretter anzubringen.

CEF3: Bei unvermeidbarem Verlust von héhlenreichen Altbdumen durch Fallung
oder Rodung sind in der nGheren Umgebung (im Umkreis von ca. 0 — 100 m) an
B&dumen oder Gebdudefassaden Vogelnistkasten fur Hohlenbriter anzubringen.

Die regelmdaBige Reinigung muss gewdhrleistet sein.

4.2.3 Fledermdause

CEF4: Bei geplantem Gebdudeabriss/Dachsanierung des Bestandsgebdudes,
an dem sich Quartier Q1 befindet, sind im Vorfeld der Arbeiten (méglichst froh-
zeitig, mindestens Winter vor geplantem Abiriss) fUnf geeignete Spaltenquartier-
kasten im unmittelbaren rdumlichen Umfeld des Quartiergebdudes (Umkreis von
60 m) an Gebduden in mindestens 8 m Héhe, mind. 3 der Quartierstrukturen in

SUdexposition, unter Einbezug einer Fachperson anzubringen.

CEF5: Bei geplanten Gebdudeabrissen/Sanierungen in Bereichen, in denen Balz-
reviere vorkommen oder Quartierverdachtsbereiche abgegrenzt wurden, ist im
Vorfeld der Arbeiten ein Spaltenquartierkasten im rédumlichen Umfeld (Umkreis
von 60 m) in mindestens 8 m Hohe unter Einbezug einer Fachperson zu installie-

ren.

CEF1 - CEF5: Die Umsetzung der CEF-MaBnahmen muss durch eine mit der Oko-
logie der betroffenen Arten vertraute Fachperson begleitet werden. AuBerdem
ist die Wirksamkeit der CEF-MaBnahmen im 1., 3. und 5. Jahr nach Umsetzung

durch eine Fachperson zu konftrollieren.
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5. Hinweis zu Fassadenbeleuchtung
Vom 01. April bis 30. September ist es ganztdgig und vom 01. Oktober bis 31. M&rz
in den Stunden von 22:00 bis 06:00 Uhr verboten, die Fassaden baulicher Anlagen
zu beleuchten, soweit dies nicht aus Grinden der ortlichen Sicherheit oder der
Beftriebssicherheit erforderlich oder durch oder auf Grund einer Rechtsvorschrift
vorgeschrieben ist (vgl. § 21 NatSchG BW).

6. Betroffenheit bei Starkregenereignisse
Das Plangebiet ist von seltenen Uberflutungsausdehnungen (alle 10 — 50 Jahre)
betroffen. Die Ausdehnung der Uberflutung ist in den Starkregengefahrenkarten
auf der Homepage des Landkreises Lorrach dargestellt. Die Karten stehen unter

www.loerrach-landkreis.de/geoportal - Themenbereich ,Umwelt* zur Verfo-

gung.

7. Kommunale Abwasserbeseitigung
Keller und Tiefgaragen sind mittels geeigneter MaBnahmen (weie Wanne, An-
bringen von Dichtungen) gegen sich im verfllliten Arbeitsraum sammelndes und

aufstauendes Regenwasser ggf. Schichtenwasser zu schitzen.

Die Verlegung von Drainagen um die Bauwerke und auf den Baugrundsticken
und deren Anschluss an die &ffentlichen Misch-, Schmutz- oder Regenwasserka-
ndle ist nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon bedUrfen der Zustimmung des Betrei-
bers der &ffentlichen Kanalisation und des Landrat-samtes Lorrach, Fachbereich

Umwelt.

8. Ingenieurgeologie
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodao-

ten im Verbreitungsbereich quartérer Ablagerungen der Neuenburg-Formation.

Mit lokalen AuffUllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-

tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal den

Regeln der Technik durch ein privates IngenieurbUro empfohlen.
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9.  Unterirdische Kabel
Es wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplangebiet bereits unterirdische
Kabel von Versorgungstrédgern verlegt sind (z.B. Strom und Telekommunikation).
Diese sind bei der Planung und vor Baubeginn zu berucksichtigen. Eine Kontakt-

aufnahme mit den Versorgungstrégern wird empfohlen.

10. Bahnanlagen

10.1 Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gef&hrdet oder gestort wer-
den. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder

etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fUhren kdnnen.

10.2 Beider BauausfUhrung darf grundsétzlich kein Bahngel&nde in Anspruch genom-
men werden fUr die Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von
Baggern oder anderen Arbeitsgerdten. Bauschutt darf nicht auf Bahngeldnde

gelagert oder zwischengelagert werden.

10.3 Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuch-
tung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der NGhe der Gleise
oder von BahnUbergdngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendun-
gen der TriebfahrzeugfUhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es
doch zu Beeintréchtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Wider-

ruf der Zustimmung bzw. mit Einschrénkungen oder Ab&nderungen zu rechnen.

10.4 Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgel&dnde hin zu
gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetfriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen.
Es ist jederzeit zu gewdahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photo-
voltaikanlage keinerlei negative Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahn-

betriebs (z.B. Sichteinschrdnkungen der TriebfahrzeugfUhrer durch z.B.
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10.5

10.6

Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Ladrmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden. Die Deutsche
Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Brems-
abrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B. SchleifrOckstGnde beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass aus Schéden und Beeintrdchtigun-
gen der Leistungsfdhigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbe-
trieb zurGckzufUhren sind, keine Anspriche gegentUber der DB AG sowie bei den
auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend ge-

macht werden kdnnen.

FOr s&mtliche Schdden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaBnahme ent-

stehen, haftet der Antragsteller in vollem Umfang.

Die spéteren Anfrage auf Genehmigung fUr den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auf-

lagen vor.
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lll.  SORTIMENTSLISTE

1. Zentrenrelevante Sortimente
Zentrenrelevante Sortimente gemdB dem ,, Gutachten als Grundlage zur Fort-
schreibung des Mdrkte- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Lérrach - vor dem
Hintergrund der digitalen Entwicklung — Endbericht.”, Lérrach, 20.10.2016, S. 113.

1.1 Nahversorgungsrelevante Sortimente

— Arzneimittel

— (Schnitt-)Blumen

— Drogeriewahren inkl. Wasch- / Putzmittel
— Kosmetika

— Nahrungs- und Genussmittel

— Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

— Reformwaren

— Leitungen / Zeitschriften

— Zooartikel - Tiernahrung
1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente

— Bastel- und Geschenkartikel

— Bekleidung aller Art

— Beschlage, Eisenwaren

— Briefmarken

— BUcher

— Computer, Kommunikationselektronik
— Elektfroartikel

— Foto, Video

— Gardinen und Zubehor

— Gilas, Porzellan, Keramik

— Haushaltswaren / Bestecke

— Haus-, Heimtextilien, Stoffe

— Kunstgewebe

— Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
— Leder- und Kirschnerwaren

— Musikalien

—  Optik und Akustik
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— Sanitatswaren

— Schuhe und Zubehdr

— Spielwaren

— Sportartikel einschl. Sportgerate

— TontrGger

— Uhren / Schmuck, Gold- und Silberwaren
— Unterhaltungselekironik

—  Waffen und Jagdbedarf

2. Nicht zentrenrelevante Sortimente

— Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
— Bauelemente, Baustoffe

— Bodenbelége, Teppiche, Tapeten
— Boote und Zubehor

— Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

— BUromobel und -maschinen (ohne Computer)
— Campingartikel

— ElektrogroBgerate

— motorisierte Fahrzeuge aller Art und
— Zubehor

— Erde, Torf, Holz, Z&une

— Fahrrader

— Farben, Lacke

— Fliesen

— Gartenhduser, -gerate

— Installationsmaterial

- Kamine, (Kachel-)Ofen

— Kinderwagen, -sitze

— KUchen

— Matratzen

- Mobel

— Pflanzen und -geféBe

— Rollldden und Markisen

—  Werkzeuge

— Zooartikel - lebende Tiere und Tiermobel
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IV. PFLANZLISTE

AbschlieBende Liste der Pflanzen, die entsprechend den Festsetzungen, Umwelt-
bericht und Artenschutzrechtlicher Prifung im Bebauungsplangebiet neu ge-

pflanzt werden durfen.

Baume

MindestgréBe: Hochstamm, dreimal verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang

18-20cm

Acer camp estre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

SchmalwUchsige Baumsorten:

Acer campestre ,,Elsrijk",
Acer platanoides ,,Columnare*
Sorbus aria ,,Majestica*

Tilia cordata ,,Rancho"

Geholze

Geschnittene Formhecke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilBdorn

Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Stréucher:

MindestgréBe: zweimal verpflanzt, im Container, 60 -100 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
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Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa gallica
Rosa villosa
Salix caprea
Salix purpurea

Viburnum lantana

Dachbegrinung

Achillea millefolium
Allium lusitanicum
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria

Aster amellus

Aster linosyris

Briza media

Calendula arvensis
Campanula rotundifolia
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Erophila verna
Euphorbia cyparissias
Galium verum
Globularia punctata
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Legousia speculum-veneris
Melica ciliata

Potentilla verna

Prunella grandiflora
Sanguisorba minor

Saxifraga granulata

Schlehe

Echte Hundsrose
Essigrose

Apfelrose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Wolliger Schneeball

Gemeine Schafgarbe
Berglauch

Farberkamille

Gemeiner Wundklee
Kalkaster

Goldhaaraster
Gewodhnliches Zittergras
Acker-Ringelblume
Rundblattrige Glockenblume
Gewodhnlicher Wirbeldost
Karthdusernelke
FrOhlings-HungerblUmchen
Zypressen-Wolfsmilch
Echtes Labkraut
Gewodhnliche Kugelblume
Gewodhnliches Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Gewodhnlicher Hufeisenklee
Echter Frauenspiegel
Wimper-Perlgras
Frohlings-Fingerkraut
GroBblutige Braunelle
Kleiner Wiesenknopf

Knollichen-Steinbrech
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Sedum acre

Sedum album

Silene vulgaris
Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides

Veronica feucrium

Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Gewodhnliches Leimkraut
Edel-Gamander
Gewdhnlicher Thymian

GroBer Ehrenpreis
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