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Ausgangslage

Projektparameter

Das Projektgebiet befindet sich in Lorrach-Stetten,
an der Basler StralRe 2a+2b und Basler Stralke 4.
Ziel der Neuplanung ist die Entwicklung eines
Mischgebietes mit 4500 m? Fldche far Buro und
Verwaltung sowie rund 8.500 m? preisgeddmpf-
tem Wohnraum der Wohnraumoffensive von Bund,
Ladndern und Kommunen in einer Gréfkenordnung

Abbildung I Finaler Lageplan far den WettbeWerb. Quelle: Roller
Architekten 2024.

Im Zuge des Vorhabens soll ékologisch hochwerti-
ger und zugleich preisgunstiger Wohnraum ent-
stehen. Gemdaf den Leitlinien der Stadt Lérrach aus
dem Masterplan Mobilitét (Stadt Lorrach 2013, S. 4)
handelt es sich bei der Zielgruppe fur den Woh-
nungsbau in erster Linie um Familien. Der aktuelle
Wohnungsmix stellt sich wie folgt dar:

GroRe WE Anzahl Zimmer Anzahl WE
45-60 m? 2 Zimmer 16
60-75 m? 3 Zimmer 24
75-90 m? 4 Zimmer 24
90-105 m2 5 Zimmer 16

Planungsrechtlicher Rahmen

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze ist in Ba-
den-Wdarttemberg in der Landesbauordnung
(LBO) geregelt. Fur Wohnnutzungen ist nach § 37
Abs. 1 je Wohneinheit ein Stellplatz herzustellen.
Nach § 74 Abs. 2 Nr. 1 kann jedoch von dieser Zahl

abgewichen werden, soweit verkehrliche oder
staddtebauliche Grinde dies rechtfertigen.

FUr Nicht-Wohnnutzungen gilt erg&nzend zur LBO
die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministe-
riums (VwV Stellplatze). Diese formuliert Kennzah-
len, die sowohl den Stellplatzbedarf far Pkw als
auch fur Fahrréder betreffen. Durch eine hochwer-
tige OPNV-Anbindung sowie zusdtzliche Fahr-
radabstellanlagen (unabhd&ngig vom ermittelten
Grundbedarf) kann der Grundbedarf an Kfz-Stell-
platzen fur Nicht-Wohnnutzungen auf bis zu 30 %
reduziert werden.

Kommunale Zielsetzungen Lérrach

Die Stadt Lérrach hat sich das ehrgeizige Ziel ge-
setzt, bis zum Jahr 2050 klimaneutral zu werden
(Stadt Lérrach 2013, S. 4). Besondere Einsparungen
an Treibhausgasemissionen sollen dabei im Ver-
kehrssektor erzielt werden (ebd.). Bei der Ver-
kehrsentwicklung stehen vor allem die Starkung
des Radverkehrs und des OPNV im Fokus (ebd.).
Im Rahmen der Fahrradstrategie 2025+ wird das
Ziel formuliert, den Anteil des Radverkehrs am Mo-
dal Split bis zum Jahr 2030 von 17 % auf 33 % zu er-
hoéhen.

LAls starke Einpendler- und Einkaufsstadt ist die
Bewdltigung des Pkw-Verkehrs eine Zukunftsauf-
gabe, die sich unter anderem in der Uberlastung
des Parkraums und des Straldennetzes ankindigt.
Malinahmen zur Férderung nachhaltiger Mobilitét
und einer Stadt der kurzen Wege sollen Entlastung
und eine Attraktivitdtssteigerung des offentlichen
Raums herbeifihren.” (Stadt Lérrach 2023, S. 50).

Mobilitat in Lérrach

Der Grof3teil des Verkehrs in Lorrach fallt mit knapp
48 % Fahrerinnen und Mitfahrerinnen auf den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV). Mit rund 28 %
wird ein beachtlicher Teil der Alltagswege zu Fuf3
zurlckgelegt. Im Binnenverkehr von Lorrach liegt
dieser Anteil sogar bei 38 %. Insgesamt werden im
Binnenverkehr fast zwei Drittel der Wege mit Ver-
kehrsmitteln des Umweltverbundes zurlckgelegt
(siehe Abb. 2).
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Abbildung 2: Modal Split - Stand 2016 und Zielwert 2030. Eigene
Darstellung auf Grundlage von Stadt Lérrach 2017, S. 11.

Die Stadt Lérrach und der gleichnamige Landkreis
sind Teil der trinationalen Agglomeration Basel im
Ballungsraum ,Regio TriRhena” (siehe Abb. 3).
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Abbildung 3: Lage des Zollquartiers in der Region. Quelle: Eigene
Darstellung. Kartengrundlage: Google Earth 2023.

Wie der Modal Split der einzelnen rédumlichen Ver-
flechtungen zeigt, ist der MIV mit deutlich Uber 50 %
das dominierende Verkehrsmittel fur Fahrten in die
Gemeinden des Landkreises Lérrach sowie in die
Schweiz. Aus den hohen MIV-Pendleranteilen in
diese Teilrdume ergibt sich die Herausforderung,
die Pendlerstréme zukunftig stérker Gber den Rad-
verkehr und den OPNV abzuwickeln (siehe Abb. 4).
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Abbildung 4: Pendlerstréme der Arbeitnehmerinnen aus
Lérrach. Eigene Darstellung auf Grundlage von Stadt Lérrach
2017, s.10.

Als weitere Herausforderung kann der Pkw-Besitz
der Lérracher Einwohnerinnen gesehen werden.
86 % aller Haushalte besitzen in der Gesamtstadt
mindestens einen Pkw (Stadt Lérrach 2017, S. 6). Et-
was positiver stellt sich der Pkw-Besitz im Stadtteil
Loérrach-Stetten dar, in dem auch das Zollquartier
liegt. Dort besitzen rund 81 % aller Haushalte min-
destens einen Pkw (ebd.). Durch einen hohen Anteil
an Haushalten in der Gesamtstadt, die auch einen
Zweitwagen besitzen (25 % der Haushalte), ist der
durchschnittliche Pkw-Besitz mit 1,2 Pkw pro Haus-
halt entsprechend hoch (ebd.). Hinzu kommt, dass
der Pkw-Bestand in den letzten Jahren kontinuier-
lich gestiegen ist. Im Zeitraum von 2009 bis 2019
hat der Pkw-Bestand um rund 3.500 Neuzulassun-
gen zugenommen und zu einem Wachstum der
Pkw-Dichte von 473 Pkw auf 533 Pkw je 1.000 Ein-
wohnerinnen gefuhrt. Die Bevdlkerung Lorrachs ist
im gleichen Zeitraum nur um rund 1.300 Einwoh-
nerinnen gewachsen (Sudkurier 2019).

Diese Entwicklungen stehen im Widerspruch zu
dem im ISEK Lérrach 2040 formulierten Ziel, eine
Zunahme des MIV zu vermeiden und den Kfz-Ver-
kehr zu reduzieren (Stadt Lérrach 2023, S. 56). Umso
wichtiger ist es, bei zuklnftigen Bauvorhaben, wie
der Entwicklung des Zollquartiers an der Basler-
strafde, einen niedrigen StellplatzschlUssel zu reali-
sieren, um ein weiteres Wachstum zu begrenzen
und gleichzeitig die umweltfreundlichen Verkehrs-
tradger, insbesondere den Fufd- und Radverkehr,
durch geeignete MaRnahmen zu starken, um die
kommunalen Ziele erreichen zu kdbnnen.
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Bestandsanalyse

Kfz-Verkehr

Die Erschlie3ung des Plangebietes fur den Kfz-Ver-
kehr erfolgt Gber die im Westen verlaufende Basler
Stralke. Diese bindet in sudlicher Richtung an die
Gemeinde Riehen (Schweiz) und im weiteren Ver-
lauf an Basel an. Sowohl in nérdlicher Richtung
(Uber die Dammstrafe) als auch in sudlicher Rich-
tung (Uber die WeilstraRe in Riehen) besteht eine
Anschlussmoglichkeit an die B317, die im Westen
entlang der Gemeinde Weil am Rhein zur B3 und
B532 und weiter zur Bundesautobahn AL fuhrt und
in noérdlicher Richtung als Ortsumgehung von
Lorrach mit  Abfahrtsmaoglichkeiten in Richtung
Stadtmitte und weiter stadtauswarts Anschluss an
die Bundesautobahn A98 bietet.

Die Anbindung fur den Kfz-Verkehr ist durch die
Lage des Projektes sehr gunstig, so dass die Stadt-
zentren von Lorrach in 5 Minuten, Weil am Rhein in
10 Minuten und Basel in 15 Minuten erreicht werden
kénnen (siehe Abb. 5).

Abbildung 5: Erreichbarkeitsanalyse MIV. Eigene Darstellung.
Kartengrundlage: Google Earth 2023.

Parkmoglichkeiten abseits der privaten Stellplétze
bieten die Stralkenrdume im direkten Umfeld. Bis
auf wenige Ausnahmen durch tempordre Ein-
schrankungen (Parkscheibenregelung oder Be-
Wohnerporken) bietet vor allem das Quartier ent-
lang der Pestalozzistrafde in unmittelbarer Ndhe
zum Zollquartier ein grofdzigiges Angebot an un-
eingeschrdnkten Parkmoglichkeiten im Strafden-
raum. In entgegengesetzter Richtung (Wohnquar-
tiere im Bereich der HammerstraRe) gibt es eben-
falls vereinzelt offentliche Parksténde in den

Wohnstrafden, der Grofdteil der Parkmoglichkeiten
befindet sich in diesem Bereich jedoch auf pri-
vatem Grund.

OPNV

In unmittelbarer N&he des Standortes befinden
sich mehrere Haltestellen verschiedener offentli-
cher Verkehrsmittel (Bus, S-Bahn und Tram) (siehe
Abb. 6).

—- s-Bahn mit station Buslinien

@ Bushaltestelle im Umfeld -@- Bushaltestelle im Umfeld

Abbildung 6. ErschlieBung des Projektumfeldes durch den
OPNV. Eigene Darstellung. Kartengrundlage: Google Earth 2023.

Im Umkreis von ca. 150 m befindet sich die Bushal-
testelle Stetten Grenze, an der die Buslinien 6 und
16 (Mo-Sa 30-Min-Takt, So 60-Min-Takt) in Rich-
tung Weil am Rhein und Lérrach-Brombach ver-
kehren. In etwas gréRerer Entfernung (ca. 300 m
Luftlinie) ist die S-Bahn-Haltestelle Lérrach Damm-
stralRe zu erreichen. Dort besteht Anschluss an die
S-Bahnlinie 5 in Richtung Weil am Rhein sowie
stadteinwarts (Mo-Sa 30-Minuten-Takt, So 60-Mi-
nuten-Takt). Auf Schweizer Seite kann auch die
Tramhaltestelle Riehen Grenze der Linie 6 erreicht
werden. Diese fahrt in Richtung Basel. Etwas weiter
entfernt (ca. 600 m Luftlinie), aber immer noch zu
Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar, liegt die S-
Bahn-Haltestelle Lorrach Stetten. Die dort verkeh-
rende Linie S6 verbindet ebenfalls die Lérracher In-
nenstadt sowie Basel auf der Schweizer Seite (Mo-
Sa 30-Minuten-Takt, So 60—Minuten—Tc1kt). Durch
das grofRzlgige Angebot der verschiedenen Ver-
kehrstréiger kann die eher geringe Taktung (GroR-
teil der Verkehrstréger werktags nur 2 x standlich)
stuckweit kompensiert werden. In ca. 10-15 min
kann die Lérracher Innenstadt sowie in etwa 30
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min Fahrzeit das Stadtzentrum von Basel erreicht
werden.

Radverkehr

In unmittelbarer N&he des Projektgebietes verlau-
fen mehrere Radpendlerrouten, so dass die Anbin-
dung an die Ubergeordnete Radverkehrsinfra-
struktur gegeben ist (siehe Abb. 7). Derzeit besteht
eine Arbeitsgruppe zur Planung eines Radschnell-
weges in Nord-Sud-Richtung (RS7) von Lérrach
nach Schopfheim. Nach derzeitigem Planungs-
stand wird eine StreckenfUhrung entlang der

Uberdachte

P
Radpendlerroute & Fahrradabstellaniage

Fortsetzung Radwegefuhrung

auf Schweizer Seite

Abbildung 7: Radverkehrsanbindung im Projektumfeld. Eigene
Darstellung. Kartengrundlage: Google Earth 2023.

FUr den Radverkehr erweist sich die Erreichbarkeit
innerhalb der Region als gut. Sowohl die Innen-
stadt von Lérrach als auch Weil am Rhein sind in-
nerhalb von 5 bis 10 Minuten erreichbar. In etwas
groRerer Entfernung (ca. 25 Minuten) ist auch das
Stadtzentrum von Basel erreichbar (siehe Abb. 8).
Der Radverkehr stellt sich somit, zumindest vom
Zollquartier ausgehend, als ernsthafte Alternative
auch fur léngere Distanzen dar. Die topographi-
sche Ebenheit begUnstigt diese Entwicklung.

e NS o A -
Abbildung 8: Erreichbarkeitsanalyse Radverkehr. Eigene Dar-
stellung. Kartengrundlage: Google Earth 2023.

FuRverkehr

Entscheidend fur den Fufdverkehr ist die N&he zu
Versorgungseinrichtungen des tdaglichen Bedarfs
im Sinne einer Stadt der kurzen Wege. Im ndheren
Umfeld (ca.300-600 m) sind mehrere Bildungsein-
richtungen fur Kinder (Kitas und Schulen) in 5-10
min FuRweg erreichbar (siehe Abb. 9 &10). Bei den
Schulen handelt es sich allerdings um private
Einrichtungen (Freie evangelische Schule und
Waldorfschule). Die ndchstgelegene offentliche
Schule befindet sich an der HauptstralRe in Stetten
(ca.1km Entfernung). Ein &hnliches Bild ergibt sich
in puncto Nahversorgung. Zwar gibt es auf
Schweizer Seite einen kleinen Nahversorger in
unmittelbarer Nahe (Riehen Ladli), aufgrund des
starken Preisgefdlles zwischen Deutschland und
der Schweiz stellt dieser jedoch keine gdngige
Option dar. So ist der ndchste Nahversorger auf
deutscher Seite erst in ca. 1 km Entfernung zu
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erreichen (Aldi und Lidl an der Weiler Strake sowie
weitere Angebote entlang der HauptstraRe).

»

Al

Abbildung 9. Erreichbarkeitsanalyse Ful3verkehr. Eigene Dar-
stellung. Kartengrundlage: Google Earth 2023.
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Abbildung 10: Angebote des alltdglichen Bedarfs im Projekt-
umfeld. Eigene Darstellung. Kartengrundlage Google Earth
2023.

Im fulRlaufigen Umfeld sind einige Freizeitangebote
vorhanden. Neben diversen Sportangeboten gibt
es in akzeptabler Entfernung Spielpldtze fur Kinder
und auch einige gastronomische Angebote (vgl.
Abb. 11). Die Innenstadt von Lérrach ist mit einer
Entfernung von ca. 2 km und einer Gehzeit von ca.
25-30 Minuten mit anderen Verkehrsmitteln we-
sentlich schneller zu erreichen (siehe Abb. 9).

¥ castronomie
& Grion- und Freizeit
& sportangebote

Abbildung TI: Freizeitangebote im Projektumfeld. Eigene Darstel-
lung. Kartengrundlage Google Earth 2023.

MobilitGtsangebote

Das Sharing-Angebot in Lérrach beschrankt sich
derzeit im Wesentlichen auf die Stationen von
Stadtmobil (stationsgebundenes Carsharing). Die
ndchstgelegene Station im Umland befindet sich
an der Waldorfschule am Talweg. Sie ist fuldldufig
in ca. 10 Minuten zu erreichen und hdlt ein Fahr-
zeug zur Ausleihe bereit. Insgesamt gibt es im
Stadtgebiet 9 Stationen mit einer Kapazitdt von 17
Carsharing-Fahrzeugen. Hinsichtlich der Vertei-
lung der Stationen konzentrieren sich diese eher
auf die etwas noérdlicheren Stadtteile entlang der
S-Bahn-Haltestellen (Lorrach Stetten, Lorrach Mu-
seum /Burghof & Lérrach Hbf.). Ein Bikesharingsys-
tem existiert derzeit nicht. Lediglich ein Fahrrad-
verleih in der Velostation am Hauptbahnhof
Loérrach ist in Betrieb. Als weiteres Angebot gibt es,
wie auch in der Fahrradstrategie 2025+ forciert,
ausgebaute Fahrradabstellanlagen als Bike-and-
Ride-Angebot an den SPNV-Haltepunkten (bspw.
Lorrach Stetten — ca. 30 Uberdachte Fahrradstell-
platze).

Bewertung der Lage

Insgesamt ist die Ausgangssituation als gut zu be-
werten. Als wesentliches Defizit ist die grofée Entfer-
nung zum ndchsten Nahversorger (ca. 1 km) zu
nennen, woraus sich insbesondere Herausforde-
rungen ergeben, durch geeignete Malinahmen
der Dominanz des MIV auf den Einkaufswegen ent-
gegenzuwirken. Auf der positiven Seite steht eine
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gute und vielfaltige OPNV-Anbindung, die sowohl
die Anbindung an die Lérracher Innenstadt als
auch an das Oberzentrum Basel sowie an die
Nachbargemeinde und wichtigen Arbeitsstandort
Weil am Rhein gewdhrleistet. Auch fUr den Radver-
kehr bietet die unmitteloare Umgebung gute Er-
reichbarkeiten, sodass der Standort gut angebun-
den ist. Mobilitdts- und Sharing-Angebote sind
derzeit erst in geringer Anzahl vorhanden, sodass
hier noch Netzlicken bestehen, gleichzeitig aber
auch Potenziale zur Nachverdichtung aufgrund ei-
ner grolken Nutzerschaft (Einzugsgebiet Zollquar-
tier und Umgebung) bestehen. Die Standortbedin-
gungen ermoglichen die Realisierung eines ge-
senkten Kfz-StellplatzschlUssels unter Berucksichti-
gung geeigneter MalRnahmen, die sowohl den
identifizierten Herausforderungen entgegenwirken
als auch die vorhandenen Potenziale weiter aus-
schopfen.

Stellplatzschliissel Kfz Wohnen

Fur Wohnnutzungen ist nach der LBO eine ange-
messene Anzahl von Kfz-Stellplétzen zu schaffen
(Stellplatzschlussel 1,0 je WE). Um vom Stellplatz-
schlussel der LBO abweichen zu kénnen, mussen
nachvollziehbare verkehrliche oder auch stadte-
bauliche Grunde angefuhrt werden.

Verkehrliche Griinde nach § 74 Abs. 2 Nr.1LBO
Als wesentliche verkehrliche Grinde fur die Abwei-
chung vom Stellplatzschltssel der LBO sind die ein-
gangs erwdhnten kommunalen Zielsetzungen der
Stadt Lérrach zu nennen. Um bis zum Jahr 2050 kli-
maneutral zu werden, die umweltfreundliche Mo-
bilitdt in Form des Umweltverbundes zu stdrken
und den Kfz-Verkehr zu reduzieren, ist die Realisie-
rung eines reduzierten Kfz-Stellplatzschltssels im
Zollquartier und auch bei zuklnftigen Vorhaben
unumgdnglich. Ein gesenkter Stellplatzschlussel ist
eine zentrale Push-MalRnahme, um den MIV redu-
zieren zu kénnen. Gleichzeitig bedarf es aber auch
geeigneter Pull-MaRnahmen (Sharing-Angebote,
attraktive Fahrradabstellanlagen, gute OPNV-
ErschlieRung und Taktung etc.), die den Umstieg
vom eigenen Auto auf die Verkehrsmittel des Um-
weltverbundes, in der Stadt Lérrach insbesondere
den Radverkehr (Steigerung des Anteils am Modal
Split auf 33 % bis 2030), ermdglichen und vor allem
erleichtern.

Zur Ermittlung eines angemessenen Stellplatz-
schltssels fur die geplanten Wohnnutzungen im
Zollquartier wird im Folgenden auf die Methodik ei-
ner Studie der Stiftung Lebendige Stadt und der
Technischen Universitat Hamburg-Harburg (TUHH)
zurlckgegriffen.

Methodik der Stiftung Lebendige Stadt & TUHH
Die Stiftung Lebendige Stadt hat im Jahr 2021 eine
von der TUHH durchgefiihrte und von der Hambur-
ger Hochbahn AG mitfinanzierte Studie veroffent-
licht. Sie soll dazu beitragen, die grofden Unsicher-
heiten bei Stellplatzsatzungen aufgrund fehlender
Datengrundlagen abzubauen, die Anforderungen
an StellplatzschlUssel zu objektivieren und die &f-
fentliche Diskussion zu versachlichen. In der Studie
werden mehrere Faktoren analysiert. Als Datenbao-
sis sind Uber 900 Quartiere in den Stadten Ham-
burg und Osnabruck untersucht worden. Entschei-
dende Faktoren sind die Wohndichte und der
Wohnanteil des Standortes, die N&he zu Nahver-
sorgungsangeboten, die Nutzungsmischung, die
Bus- und Bahnanbindung, die Fahrzeit in das
ndchstgelegene Zentrum sowie die Haushalts-
grofRe und das Haushaltseinkommen. Aus der Aus-
prégung der einzelnen Faktoren lasst sich mit einer
einfachen Rechenmethode der Stellplatzschlussel
far die Wohnnutzung an einem Standort ermitteln.
Im Folgenden wird Schritt fur Schritt die Ermittiung
des Stellplatzschlissels nach dieser Methodik fur
das Zollquartier dargestellt.

I Basisfaktor. Quartierstyp nach Dichte und
Wohnnutzung

Mit durchschnittlich rund 4.500 Einwohnerinnen je
km? (bezogen auf die Siedlungsfldche) fallt die Ein-
wohnerdichte in Lorrach eher gering aus. Der Uber-
wiegende Teil der direkten Umgebung des Zoll-
quartiers ist durch kleinteilige Wohnnutzungen ge-
pragt, weshalb fur das unmittelbare Umfeld (Ra-
dius 800-1.000 m) von einer noch geringeren Ein-
wohnerdichte (< 3.000 EW je km?) im Vergleich zur
Gesamtstadt ausgegangen werden kann. Dies
entspricht nach den Messwerten der Studie einer
niedrigen Dichte mit einem mittleren bis hohen
Wohnanteil. Der Basisfaktor fur die Stellplatzbe-
rechnung betragt daher 1,1.
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2. Faktor. Nahversorgung

Bei einer fuldldufigen Entfernung von ca. 15 Minuten
zu den ndchstgelegenen Nahversorgungsange-
boten (Aldi und Lidl an der Weiler StraRe sowie An-
gebote entlang der HauptstraRe) wird ein Faktor
von 1,0-11 angesetzt. Je nach Zielgruppe (z.B. altere
Menschen, mobilitdtseingeschrénkte Personen
etc.) kébnnen auch langere FuRwege erforderlich
sein. Fur die Berechnung wird daher aufgrund der
Entfernung ein Wert von 1,1 angesetzt. Der Markt auf
Schweizer Seite (Riehen Ladli) wird aufgrund des
signifikanten Preisgefdlles nicht berucksichtigt.

3. Faktor. Nutzungsmischung

Im Umkreis von ca. 800 m werden verschiedene
Nutzungen angeboten. Darunter befinden sich
Kitas, gastronomische Angebote sowie verschie-
dene Spiel- und Sportfladchen. Bei drei und mehr
Nutzungen wird ein Faktor von 0,8-0,9 angegeben,
wobei fUr das Zollquartier ein Wert von 0,9 gewdhlt
wird, da die Nutzungsmischung in anderen Stadt-
teilen (zB. innenstadtnahe Quartiere) deutlich
ausgepragter ist.

4. Faktor. Busanbindung

FUr Haltestellen mit einer Entfernung von weniger
als 150 m und einer geringen Abfahrtshdufigkeit
von <300 Abfahrten pro Tag wird ein Faktor von
0,8-0,9 angesetzt. Aufgrund der eher geringen An-
zahl von Abfahrten pro Tag an der ndchstgelege-
nen Bushaltestelle Stetten Grenze wird fur die
Busanbindung der Faktor 0,9 gewdhit.

5. Faktor. Bahnanbindung

Im Umkreis von 300-600 m sind mehrere Bahnan-
schlusse vorhanden (S-Bahn-Haltestellen Loérrach
DammstraRe und Lorrach Stetten). Diese Erschlie-
Rungsqualitét wird nur durch eine mittlere Taktung
gemindert. Der Faktor liegt gemdl den Richtwer-
ten der Studie und einer Ausrichtung zur sicheren
Seite bei 0,9.

6. Faktor. Reisezeit

Durch die unmittelbare Ndhe zu den Haltestellen
des OPNV (insbesondere Bushaltestelle Stetten
Grenze) ist das Ziel der Lérracher Innenstadt
(Marktplatz) mit einer Fahrzeit inkl. FuRweg von ca.
10 Minuten zu erreichen. Auch die Basler Innenstadt
| Altstadt kann in ca. 30 Minuten erreicht werden.

Gemdld den Richtwerten der Studie entspricht die
Fahrzeit zur Lorracher Innenstadt einer kurzen
Fahrzeit zum ndchstgelegenen Zentrum, so dass
ein Faktor von 0,8 angesetzt werden kann.

7. Faktor. Haushaltsgrélie

Die durchschnittliche Haushaltsgréfie in Lérrach
liegt bei 1,9 Personen und ist seit 1950 ruckldufig
(1950: 2,7 Personen je Haushalt) (Wohnbau Lérrach
2020, S.12). Da ein gréRerer Anteil der Wohnungen
fur Familien vorgesehen ist (siehe Wohnungsmix),
ist von einer etwas héheren Haushaltsgrofie als im
Durchschnitt der Stadt Lorrach auszugehen. Fur ein
Uberwiegend auf Paare und Familien ausgerichte-
tes Wohnungsangebot wird in der Studie ein Faktor
von 1,1 angesetzt.

8. Faktor. Einkommen

Da die Wohnungen im Rahmen der Wohnraumof-
fensive von Bund, Land und Kommunen readlisiert
werden, ist davon auszugehen, dass ein Teil der
Wohneinheiten als geférderter Wohnungsbau re-
alisiert wird. Der soziale Wohnbau richtet sich vor
allem an einkommensschwdchere Bevolkerungs-
schichten. Da jedoch ein Grofteil der Wohnungen
far Familien vorgesehen ist, ist auch hier mit einem
etwas héheren Einkommen zu rechnen. Far ein ins-
gesamt ausgeglichenes Einkommen der zukunfti-
gen Bewohnenden wird gemdfs der Studie der
Faktor 1,0 angesetzt.

9. Ubersicht der Faktoren

Faktor Wert
Basisfaktor Dichte und Nutzung 1
Nahversorgung 11
Nutzungsmischung 0,9
Busanbindung 0,9
Bahnanbindung 09
Reisezeit 0,8
HaushaltsgroRe 11
Einkommen 1,0
Stellplatzschlussel 0,78

Alle Faktoren multipliziert ergeben einen potenziel-
len StellplatzschlUssel fur die Wohnnutzungen von
0,78 Kfz-Stellplétzen je Wohneinheit. Zu bertck-
sichtigen ist, dass in dem Wert von 0,78 Stellpléatzen
je Wohneinheit noch keine stellplatzreduzierenden
Mobilitdtsmalknahmen bertcksichtigt werden.
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Korridor kommunaler Zielsetzungen

Eine weitere Moglichkeit zur Herleitung eines add-
quaten StellplatzschlUssels ist die Betrachtung des
Zusammenhangs zwischen Pkw-Besitz und Modall
Split.

Ein Vergleich des Radverkehrsanteils und des MIV-
Anteils (Fahrerinnen und Mitfahrerinnen) zeigt,
dass es einen Zusammenhang bei der Ausprd-
gung der beiden Anteile gibt (siehe Anhang 2). Je
hoéher der Radverkehrsanteil in einer Kommune,
desto geringer der MIV-Anteil und umgekehrt. Die
Verkehrsziele der Stadt Lorrach fur das Jahr 2030
sehen eine Steigerung des Radverkehrsanteils am
Modal Split von 17 auf 33 % vor. Ausgehend von die-
sem Radverkehrsanteil im Jahr 2030 durfte der
MIV-Anteil folglich nur noch in einem Korridor von
30-35 % liegen. Gegenuber dem heutigen Stand
bedeutet dies eine Reduktion des MIV-Anteils um
13-18 %.

Ein weiterer Vergleich des Modal Splits verschiede-
ner Stadte mit dem Pkw-Besitz zeigt, dass ein Zu-
sammenhang zwischen der Hohe des Pkw-Besit-
zes und der Hohe des MIV-Anteils besteht. Ein Pkw-
Besitz von 12 entspricht in den untersuchten Stad-
ten einem Korridor eines MIV-Anteils von ca. 48-
60 % (siehe Anhang 3). Ausgehend vom zul@ssigen
MIV-Anteil im Jahr 2030 (30-35 %) ergibt sich aus
dieser Betrachtung ein Pkw-Besitz von 0,8-0,85
Pkw je Haushalt fur die Stadt Lorrach. Derzeit liegt
der gesamtstddtische Pkw-Besitz bei 12 Pkw je
Haushalt.

Gutachterliche Empfehlung - Fazit

Die Betrachtung beider Ansatze zeigt, dass im Zoll-
quartier und auch auf gesamtstédtischer Ebene
ein reduzierter Stellplatzschltssel erforderlich ist,
um die kommunalen Ziele erreichen zu kdnnen.
Voraussetzung hierfUr ist die Schaffung einer qua-
litativ hochwertigen Infrastruktur fur den Radver-
kehr (insbesondere Abstellanlagen - auch fur Las-
tenréder) sowie die Umsetzung ergdnzender Mo-
bilitatsmaknahmen (insbesondere Corsharing),
die als Ergdnzung des Umweltverbundes eine at-
traktive Alternative zum eigenen Pkw darstellen
kénnen.

Ansatz Stellplatzschlissel/
Pkw-Besitz
Methodik der Stiftung 0,78 Stpl. je WE

Lebendige Stadt &
TUHH

Korridor kommmunaler
Zielsetzungen
(gesamtstadtisch)
Zielkorridor
Zollquartier

0,8-0,85 Pkw je Haushalt

0,8 Stpl. je WE

Far die Wohnnutzungen im Zollquartier erscheint
im Vergleich der beiden Ansdtze und vor dem Hin-
tergrund der analysierten Ausgangsbedingungen
ein Stellplatzschlussel von 0,8 Stellplatzen je
Wohneinheit realistisch.

Hinweis: Der Wert von 0,8 Stellpldtzen pro
Wohneinheit gilt als Arbeitsstand aus den Gespré-
chen des Gutachters mit der Stadt Lérrach und soll
far den nachfolgenden Wettbewerb als Grundlage
far die Anzahl der notwendigen Stellplatze far
Wohnnutzungen herangezogen werden. Vor dem
Hintergrund der in den nachfolgenden Kapiteln
vorgeschlagenen Mobilitétsmalsnahmen ist zu ei-
nem spdteren Zeitpunkt zu prifen, ob eine weitere
Reduzierung des Stellplatzbedarfs winschenswert
ist. Aus gutachterlicher Sicht ist eine weitere Redu-
Zierung durch geeignete Mobilitdtsmallnahmen
sowie vor dem Hintergrund der kommunalen Ziel-
setzungen far die Jahre 2030 und 2050 sinnvoll.

Stellplatzschliissel Kfz sonstige Nutzungen

Fur sonstige Nutzungen, die nicht wohnen umfas-
sen, enthdlt die VwV Stellpldtze Vorgaben fur die
Anzahl der herzustellenden Stellpldtze. Fur die Nut-
zung ,2.1 Buro- und Verwaltungsrédume allgemein”
wird ein Stellplatz je 30 bis 40 m? BUronutzfléiche
angesetzt. FUr den Bereich, in dem das Zollquartier
liegt, wird von der Stadt Lorrach ein Wert von einem
Stellplatz je 35 m? Buronutzfldche festgelegt.

BUronutzfléche 3375 m?
(Annahme 75 % der BGF:

4.500 m? BGF x 0,75 = 3.375 m?)

Zahl der Kfz-Stellpldtze 1je 36 m?
Stellplatzbedarf 96 Stpl.

10
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DarUber hinaus besteht fur Nicht-Wohnnutzungen
die Méglichkeit, die Anzahl der Stellpléatze aufgrund
der Lagegunst und der ErschlieRungsqualitét
durch den OPNV zu reduzieren. Fur das Zollquartier
ergibt sich aus diesem Ansatz ein Reduktionspo-
tenzial von 40 % des Stellplatzbedarfs (siehe An-
hang 4). Der Stellplatzbedarf fur die Nichtwohnnut-
zung betradgt somit nach Anwendung der Reduzie-
rung 58 Stellplatze. Eine weitere Reduzierungs-
madglichkeit besteht in der Schaffung von Fahrrad-
stellplatzen, die Uber den ermittelten Grundbedarf
hinaus gehen. FUr je vier zusdtzlich hergestellte
Fahrradstellpldtze kann ein Kfz-Stellplatz ersetzt
werden. Daraus ergibt sich ein reduzierter Stell-
platzbedarf von 48 Stellplétzen (siehe Herleitung
Kapitel Stellplatzschlissel Fahrrad sonstige Nut-
zungen). FUr Besucherinnen sind gemdR VwV
keine separaten Stellpldtze zu ermitteln, der Bedarf
ist bereits in den 48 Stellpldtzen enthalten.

Zusatzlich zu den 48 Stellplatzen ist die Nutzfahr-
zeugflotte des Hauptzollamtes in einer Gréfkenord-
nung von ca. 45 Stellplatzen zu berucksichtigen,
so dass sich insgesamt ein Stellplatzbedarf von 93
Stellplétzen fUr die sonstigen Nutzungen ergibt.

Stellplatzbedarfe Kfz - Ubersicht

Der Stellplatzbedarf fUr die Wohnnutzungen be-
trégt bei einem StellplatzschlUssel von 0,8 Stell-
platzen je Wohneinheit und einer Gréfienordnung
von 80 WE 64 Stellplétze. FUr die Nutzung des Zoll-
amtes sind 48 Stellplétze fur Mitarbeiterinnen und
Besucherinnen sowie 45 Stellplatze fur die Nutz-
fahrzeugdflotte vorzusehen. Diese insgesamt 157
Stellpléitze sollen in einer Tiefgarage unterge-
bracht werden.

Neben diesem ermittelten Bedarf sind weitere An-
forderungen zu berutcksichtigen. Nachfolgend ist
eine Ubersicht aller zu berucksichtigen Stellplatze
sowie deren Lage dargestellt.

Nutzung Anzahl Stpl. Verortung
Wohnen 64* Tiefgarage
Zollamt 48 Tiefgarage
MA+Bes.

Zollamt Nutz- 45 Tiefgarage
fahrzeuge

Zollabfertigung 3 Stpl. +12m  Auldenbereich**

Parkstreifen

Carsharing 2 AulRenbereich
(auf Grundsttick)
Altes Zollhaus 2 Tiefgarage

*Anzahl abhdngig von der Gréfsenordnung der WE. Ausschlag-
gebend fur den Wettbewerb ist der Stellplatzschlissel von 0,8
Stpl. je WE

**12 . m langer Parkstreifen am &stlichen Fahrbahnrand zwi-
schen Zolldach und Grenze sowie 3 Stellplétze am &stlichen
Fahrbahnrand unter dem Zolldach

Insgesamt sind somit 159 Stellplétze in der Tiefga-
rage zu berdcksichtigen.

Stellplatzschliissel Fahrrad Wohnen

FUr das Zollguartier wird der StellplatzschlUssel
nach den Vorgaben der Stadt Lérrach an der Woh-
nungsgroflde ausgerichtet, so dass im Durchschnitt
mindestens 2 Fahrradstellpldtze pro Wohnung zur
Verfigung stehen. Folgende Verteilung ist vorge-
sehen:

GroéRe WE Fahrradstellpldtze
1Zimmer 1
2 Zimmer 15
3 Zimmer 2
4 Zimmer 2,5
5 Zimmer 3

Ausgehend von einer Groéfenordnung von 80
Wohneinheiten und den eingangs dargestellten
Wohnungsmix, ergibt sich folgender Stellplatzbe-
darf:

Gréfle WE Anzahl WE Anzahl Stpl.
2 Zimmer 16 24
3 Zimmer 24 48
4 Zimmer 24 60
5 Zimmer 16 48
Gesamt 80 180
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Insgesamt belduft sich der Fahrradstellplatzbedarf
bei 80 Wohneinheiten auf 180 Stellpldtze fur die
Bewohner:innen. Dies entspricht einer durch-
schnittlichen Stellplatzkapazitdt von 2,25 Fahrrad-
stellplatzen pro Wohneinheit. Um auch den Bedarf
der Besucherinnen abzudecken, wird empfohlen,
je Hauseingang zwei Fahrradbigel flir Besu-
cher:innen herzustellen. Als weitere Malknahme,
um der steigenden Nachfrage nach Lastenrédern
gerecht zu werden, sollten 10 % der Fahrradstell-
platze fur die Bewohnerinnen als Lastenradstell-
plétze hergestellt werden. Insgesamt verteilt sich
der Bedarf an Abstellplatzen fur Fahrréder wie
folgt:

Zielgruppe Anzahl Stpl
Bewohnende 180

davon 18 als
Lastenradstellplatze (10 %)

Besucherinnen 2 je Hauseingang*

*Bedarf abhdngig von der Anzahl der Hauseingdnge

Stellplatzschliissel Fahrrad sonstige Nutzungen

Der Stellplatzbedarf fur Fahrré&der bei Nicht-Wohn-
nutzungen wird analog zum Stellplatzbedarf fur Kfz
durch die VwV Stellplatze geregelt. Fur die Nutzung
,2.1 Buro- und Verwaltungsrdume allgemein” wird
ein Fahrradstellplatz je 100 m? Buronutzfl&éche an-
gesetzt. Der ermittelte Stellplatzbedarf beinhaltet
zugleich die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur
Mitarbeiterinnen sowie Besucherinnen.

Buronutzfléche 3375 m?
Zahl der Fahrradstellplatze 1je 100 m?
Stellplatzbedarf 34 stpl.

Der Bedarf belduft sich auf 34 Fahrradstellplétze.
Vergleicht man diese Kapazitédt mit der Anzahl der
gleichzeitig anwesenden Mitarbeiterinnen (220 MA
insgesamt; 168 MA gleichzeitig anwesend in Spit-
zenzeiten) so steht nur fur knapp 20 % der 168
gleichzeitig anwesenden Mitarbeiterinnen ein
Fahrradstellplatz zur Verfuagung (exklusive dem An-
teil an Besucherinnen). Der Wert liegt damit deut-
lich unter dem Zielwert der Stadt Lérrach far das
Jahr 2030, einen Radverkehrsanteil von 33 % zu er-
reichen. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass

den radfahrenden Mitarbeiterinnen keine Stell-
platzgarantie gewdhrleistet werden kann. Aus ver-
kehrlicher Sicht wird daher empfohlen, den Bedarf
an Fahrradstellpldtzen nach dem Zielwert des
Radverkehrsanteils auszurichten, um sowohl fur
zukunftige Entwicklungen gerustet zu sein, vor al-
lem aber um den Mitarbeiterinnen mehr Komfort
zu bieten (Stellplatzgarantie).

Radverkehrs- Stellplatz-  Abweichung
anteil MA bedarf Bedarf VwV
20 % 34 stpl. + /-0 Stpl.
33% 55 Stpl. + 21 Stpl.
50 % 84 Stpl. + 50 Stpl.

Bei einer Ausrichtung des Stellplatzangebotes auf
einen Radverkehrsanteil von 50 % der Beschdaftig-
ten ergd@be sich ein Bedarf von 84 Fahrradstell-
plétzen fur die Mitarbeiterinnen. Zusatzlich sind die
Stellplatze fur Besucherinnen zu bertcksichtigen.
Die Anzahl der gleichzeitig anwesenden Besu-
cherinnen liegt bei 10 (siehe Anhang 5). Da Besu-
cherstréme hdaufig eine geringere Radverkehrsaf-
finitdt aufweisen, da oft Ingere und nicht alltagli-
che Wege zuruckgelegt werden mussen, wird der
Radverkehrsanteil fur diese Zielgruppe auf den
Zielwert der Radverkehrsstrategie (33 % Radver-
kehrsanteil) ausgelegt. Daraus ergibt sich ein zu-
satzlicher Stellplatzbedarf von ca. 3 Stellplatzen. Es
wird empfohlen, den Stellplatzbedarf fur die Besu-
cherinnen durch zwei eingangsnahe Anlehnbu-
gel (Kapazitat von 4 Fahrradstellplatzen) zu de-
cken. Insgesamt verteilt sich der Bedarf an Fahr-
radabstellpldtzen far die Nutzung des Zollamtes
wie folgt:

Stellplatz- Stellplatz-  Abweichung
bedarf MA Bedarf Bes. Bedarf VwV
84 Stpl. 4 Stpl. + 54 Stpl.

Insgesamt ergdbe sich durch diesen Ansatz ein
Plus von 54 Stellplatzen gegenuber dem ermittel-
ten Bedarf nach VwV. FUr den Kfz-Stellplatzbedarf
der Nicht-Wohnnutzungen ergdbe sich somit die
Moglichkeit, den Bedarf theoretisch um 13 Kfz-Stell-
platze (Ersotzquote 41gemal § 37 LBO) zu reduzie-
ren. Aufgrund der nach wie vor hohen Bedeutung
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des MIV fur den Berufsverkehr wird jedoch emp-
fohlen, diese Reduzierung auf maximal 10 Kfz-
Stellplétze zu begrenzen.

Zusammenfassend wird empfohlen, den Stell-
platzbedarf fur den Radverkehr nach dem Ansatz
50 % Radverkehrsanteil fir Beschdéftigte und 33 %
Radverkehrsanteil fur Besucher:innen zu bemes-
sen. Insgesamt betragt der Stellplatzibedarf fUr das
Zollamt 88 Fahrradstellpldtze. 5 % der Fahrrad-
stellplatze fur Beschdaftigte sollten als Lastenfahr-
radstellplatze hergestellt werden.

Zielgruppe Anzahl Stpl
Mitarbeitende 84
davon 4 als

Lastenradstellpldatze (5 %)

Besucherinnen 2 Bugel (4 Stpl.)

Stellplatzbedarfe Fahrrad - Ubersicht

Der Fahrradstellplatzbedarf fUr die Bewohnerinnen
betragt bei 80 WE 180 Stellplatze, davon sind 18
Stellpléitze als Lastenradstellplétze herzustellen.
FUr die Besucherinnen der Wohnnutzungen sind je
2 stellplatze pro Hauseingang vorzusehen. Fur die
Nutzung des Zollamtes sind 84 Stellplétze fur Mit-
arbeiterinnen und 4 Stellplétze fUr Besucherinnen
vorzusehen. Von den Stellplatzen far Mitarbeitende
sind 4 als Lastenradstellplatze herzustellen. Nach-
folgend ist eine Ubersicht aller zu berucksichtigen
Stellplatze sowie deren Lage dargestellt.

Insgesamt sind 268 Fahrradstellplatze zzgl. der
Stellplétze fur Besucherinnen der Wohnnutzungen
herzustellen. Davon sind 22 Stellplétze als Lasten-
radstellplétze herzustellen.

Fldéchenbedarfe Kfz- & Fahrradparken
Kfz-Parken

Der Fldchenbedarf fUr den ruhenden Kfz-Verkehr
wird ausgehend von einer Gréfienordnung von 80
Wohneinheiten ermittelt. Die Kfz-Stellplatze fur
Nicht-Wohnnutzungen beziehen sich auf die o.g.
Ermittlung inkl. Reduzierung durch Lagegunst und
ErschlieBungsqualitat OPNV sowie durch die Her-
stellung zusatzliche Fahrradstellpldtze. Es werden
nur die Stellplatze berucksichtigt, die in der Tiefga-
rage untergebracht werden sollen (s.0.).

Ansatz Stellplatzbedarf
Stellplatze Zollomt + 159 stpl.
Stellplatzschlussel (93+64+2)

Wohnen 0,8 (80 WE)
+ 2 Stpl. Altes Zollhaus

Nutzung/ Anzahl Stpl. Verortung
Zielgruppe

Wohnen 180 Ebenerdig
Bewohnende

Wohnen 2 stpl. je Ebenerdig &
Besuchende Hauseingang eingangsnah
Zollamt 84 Ebenerdig
Mitarbeitende (ggf.in TG)
Zollamt 4 Ebenerdig &
Besuchende (2 Bugel) eingangsnah

Die Stellplatze werden aufgrund der Fldchenver-
flgbarkeit auf dem Grundstlck und des stadte-
baulichen Erscheinungsbildes in einer Tiefgarage
errichtet. Fur einen Stellplatz inklusive Erschlie-
Rungsfldchen (Rampen, Schrankenbereich, Fahr-
gassen, Treppenhduser etc.) kann von einer Fléiche
von 32m? ausgegangen werden (Abschdtzung
auf Grundlage der EAR, FGSV 2023).

Aufgrund der angestrebten Nutzungen kann fur
das Vorhaben von einem Mischgebiet nach
BauNVO ausgegangen werden, so dass maximal
60 % der GrundstUcksfléche Uberbaut werden dur-
fen (abschlieRende Einordnung nach BauNVvoO erst
nach dem Wettbewerb maglich). Ausgehend von
einer Grundsttcksfliche von 8.418 m? ergibt sich
eine Uberbaubare Fl&iche von ca. 5.051 m2.

Da die Tiefgarage jedoch, wenn méglich, aufgrund
einer attraktiven AuRenraumgestaltung (Baum-
pflanzungen etc.) nicht in die Freifléchen eingrei-
fen soll, steht rechnerisch in diesem Szenario zu-
ndchst nur die Gebdudegrundfliche von etwa
4500 m? zur Tiefgaragenausgestaltung zur Verfu-

gung.
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Stellplatz- Fldchen- Restfléiche
bedarf bedarf Stpl.  (Uberbaubar)
159 Stpl. 5.088 m? - 588 m?

Nach der vorliegenden Berechnung musste die
Tiefgarage entweder zweigeschossig ausgefuhrt
werden oder von der Gebdudefldche abgewichen
werden. In der weiteren Planung zu berUcksichti-
gende Faktoren, wie z.B. die Deckenhdhe oder die
Anordnung der Stellpldtze, kbnnen den ermittelten
Fldchenbedarf nochmals beeinflussen.

Die nachstehende Skizze dient zur Veranschauli-
chung der Kapazitdt der Tiefgarage, wenn diese
sich nur auf die Gebdaudefléiche bezieht.

~102 Stpl.

Abbildung 12: Skizzierte Kapazitdt der Tiefgarage bei Einhaltung
der méglichen Gebdudefidche. Eigene Darstellung.

Ergéinzende Einrichtungen UG [TG

Nach derzeitigem Planungsstand ist im Unterge-
schoss [Tiefgarage zudem eine Fernwérme-Block-
station (200 m? gemdR Stadtwerke) vorzusehen.
Daruber hinaus formuliert die LBO in § 35 Abs. 5 fur
Wohnungen den erforderlichen Nachweis von Ab-
stellrumen fUr jede Wohneinheit. Pro Abstellraum
kann eine Fldche von ca. 5 m? Abstellfléche zuzug-
lich 2 m? Erschlielungsfléiche angenommen wer-
den (Erfahrungswert ARGUS). Es wird empfohlen,
die Abstellrdume im Untergeschoss [in der Tiefga-
rage unterzubringen. Ausgehend von 80 Wohnein-
heiten ergibt sich far die Abstellrdume und die
Fernwdrme-Blockstation ein zusatzlicher Fidchen-
bedarf fur das Untergeschoss [Tiefgarage von ca.
760 m2 Eine mogliche Unterbringung in einem
zweiten Untergeschoss ist ebenfalls zu prafen.

Eine zweite Tiefgaragenebene stellt einen erhebli-
chen baulichen Aufwand und Kostenfaktor dar, der

im Sinne der Wirtschaftlichkeit des Gesamtprojek-
tes vermieden werden sollte. Es ist daher zu prufen,
ob auch eine teilweise Unterbauung der Freifld-
chen unter Aussparung einzelner Baumstandorte
maoglich ist, um alle genannten Nutzungen in einer
Tiefgaragenebene unterbringen zu kénnen.

Wird z.B. der Innenhof unterbaut, kann die Kapazitét
deutlich erhéht werden (siehe Abb. 12 und 13). Die
genaue Anordnung der Stellpldtze in der Tiefga-
rage ist im weiteren Verfahren zu prufen. Es ist da-
rauf zu achten, dass im Stden ein Mindestabstand
von 12 m zur Landesgrenze und im Osten ein Min-
destabstand von 7 m zur angrenzenden
Bahntrasse eingehalten wird.

y

Abbildung 13: Skizzierte Kapazitét der Tiefgarage bei Abwei-
chung von der méglichen Gebdudefléche. Eigene Darstellung.

Bei beiden Skizzen ist zu beachten, dass diese le-
diglich der Veranschaulichung dienen und keine
detaillierte Tiefgaragenplanung darstellen. Durch
genaue fahrgeometrische Untersuchungen sind
sowohl die Fahrgassen als auch die Anordnung
der Stellplatze festzulegen. Ebenso sind Flucht-
wege fur FuRgdngerinnen und die Anordnung der
Treppenhduser zu berucksichtigen, wodurch die
dargestellten Kapazitdten stark abweichen koén-
nen.

Fahrradparken
Die VwV Stellplatze formuliert in den Ergdnzungen
zu § 37 Abs. 2 LBO Anforderungen an die Gestaltung
von Fahrradabstellplatzen einschlieRlich der erfor-
derlichen Abmessungen. Ein Stellplatz muss dem-
nach eine Lange von 2 m zuzuglich Fahrgasse und
Rangierfldche sowie einen Mindestabstand von
0,8 m zum nd&chsten Anlehnbugel aufweisen. Ba-
sierend auf den langjadhrigen Projekterfahrungen
14
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und der Zusammenarbeit mit Architektinnen hat
ARGUS 2023 einen Gestaltungsleitfaden fur das
Fahrradparken entwickelt, in dem neben einzuhal-
tenden Qualitdtsstandards auch Abmessungen
fur verschiedene Abstellsysteme definiert sind, die
einen hohen Nutzerkomfort versprechen. Da das
Fahrradparken im Zollquartier als zentrale Mal3-
nahme zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs eine
wichtige Rolle spielt, wird im Folgenden von den
Malken der VwV abgewichen und die folgenden
MaRe empfohlen (die MaRe basieren auf ver-
schiedenen Regelwerken sowie Empfehlungen des
ADFC).

Abstell- Lange Stpl. Breite Stpl. Verkehrs-
system raum*
Anlehn- 2m Im 2m
bugel

Doppel- 3,2 m** 05m 25 m
stock

Lastenrad 3m 12m 25 m

*Bei beidseitiger Aufstellung
**Erforderliche Ldnge bei vollstédndig ausgezogener Schiene

FUr die erforderlichen Fahrradabstellplatze wird
folgende Verteilung der Abstellanlagen (prozen-
tual & absolut) empfohlen.

Zielgruppe Bew. MA Bes.
Anlehn- min. 45 % - 100 %
bugel 81 Stpl. 4 Stpl*
Doppel- max. 45 % max. 95 % -
stock 81 Stpl. 80 Stpl.
Lastenrad/ 10 % 5% -
Anhd&nger 18 Stpl. 4 Stpl.
Summe 100 % 100 % 100 %
180 Stpl. 84 stpl. 4 stpl.*
Fldchen- 356,4 m? 142,4 m? 8 m?
bedarf

*Exklusive der Anzahl der notwendigen Anlehnblgel flr Besu-
cherinnen far Wohnnutzungen - Anzahl abhdngig von der An-
zahl der Hauseingdnge.

Unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Auf-
teilung ergibt sich far das Fahrradparken ein FlG-
chenbedarf von insgesamt ca. 506,8 m? exklusive
der erforderlichen Fahrgassen (Fahrgassenbreite
je nach Anordnung der Stellplétze - einseitige oder
beidseitige Anordnung).

Alle Abstellplatze sind wie oben dargestellt auszu-
fUhren, zB. in einem Fahrradraum im Erdgeschoss
oder in separaten Fahrradsammelgaragen. Die
Unterbringung der Stellpldtzen fUr Bewohnende
und Besuchende in der Tiefgarage ist zu vermei-
den, da sich aus der geringen Rampenneigung ein
hoher Fldchenbedarf fur das Rampenbauwerk er-
geben wurde (ca. 50 m Lange statt ca. 20 m Lange
fur eine reine Kfz-Verkehrsrampe).

Zentrale MobilitdtsmafRnahmen
Mobilitdtsangebote bilden neben einem guten
OPNV-, FUR- und Radverkehrsangebot die Grund-
lage fur eine umweltvertrégliche Mobilitdt und tra-
gen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs bei. Aus der
Analyse des Projektgebietes lassen sich Anforde-
rungen an die Ausstattung mit Mobilitétsangebo-
ten ableiten, die den zukUnftigen Nutzerinnen hel-
fen kénnen, im Alltag auf das eigene Auto zu ver-
zichten.

Zundchst werden die zwingend umzusetzenden
Mobilitdtsmaflnahmen zur Erreichung eines redu-
zierten StellplatzschlUssels dargestellt. Im  An-
schluss daran werden optionale Malihahmen dar-
gestellt, die aus Sicht des Gutachters sinnvoll er-
scheinen, jedoch im weiteren Verfahren hinsicht-
lich inrer Umsetzbarkeit und Dimensionierung zu
prufen sind.

Nutzerfreundliches Fahrradparken
Neben komfortableren Abmessungen fur das
Fahrradparken, einer ausreichenden Anzahl an
Abstellmoglichkeiten sowie einer ebenerdigen
Lage sind weitere Mainahmen fur eine nutzer-
freundliche und attraktive Gestaltung zu bertck-
sichtigen. Dazu zd&hlen unter anderem folgende
Angebote:

e Reparatur- [Servicestation

e Duschen & Umkleiden fur Mitarbeitende

Eine Reparatur- [Servicestation umfasst neben
einer Luftpumpe eine Grundausstattung an Werk-
zeugen sowie einer Aufhdngung fur eine komfor-
tablere Fahrradreparatur. So kénnen leichtere Re-
paraturarbeiten von den Nutzenden selbst durch-
gefuhrt werden, ohne gleich eine Werkstatt aufsu-
chen zu mussen und folglich die Antrittsschwelle
far die Benutzung des eigenen Fahrrads gesenkt
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werden. Je Reparatur- [Servicestation empfiehlt
sich eine Fldche von ca. 20 m x 25 m zzgl. Bewe-
gungsfléche. Die Station ist gut in der Sichtkette
der zukunftigen Nutzenden und ohne grofsen An-
trittswiderstand (inkl. Barrierefreiheit) sowie 6ffent-
lich zugd&nglich zu verorten. Daflr bieten sich bspw.
Erdgeschosszonen im Innen- als auch Aul3enbe-
reich sowie in Nahe der Fahrradabstellanlagen an.

Umkleide- und Duschméglichkeiten bieten ins-
besondere fur Beschdftigte, die mit dem Rad zur
Arbeit fahren, einen hdheren Komfort und verrin-
gern die Hemmschwelle, den Arbeitsweg mit dem
Fahrrad zurdckzulegen, da der Arbeitsweg mit dem
Fahrrad sowohl eine hdhere koérperliche Anstren-
gung als auch einen geringeren Schutz vor Witte-
rungseinflissen bedeutet, als die Fahrt mit dem ei-
genen Auto. Fur einen Dusch- und Umkleideraum
bietet sich an, eine Fldche von 1,0 m x 20 m je An-
lage (einzelne Dusch- [Umkleide-kabine) zzgl.
1,0 m x 15 m far SchlielRfacher je Anlage einzupla-
nen (im Raumprogramm des Hauptzollamtes be-
reits enthalten - daher kein zusatzlicher Bedarf).

Carsharing (stationsgebunden)

Die verkehrlichen Effekte von Carsharing wurden in
zahlreichen Studien untersucht. Diese haben ge-
zeigt, dass ein stationsgebundenes Carsharing-
Fahrzeug 9 bis 20 private Pkw ersetzen kann. Dieses
Mobilitdtsangebot hat nachweislich das grofte
Potenzial zur Reduzierung des Pkw-Besitzes und
des Pkw-Verkehrs.

Ausgehend von der Groéfienordnung des Vorha-
bens und den bestehenden Netzltcken im Umfeld
erscheint ein Angebot in Form von 2 stationsba-
sierten Carsharing-Fahrzeugen realistisch. Pro
Carsharing-Stellplatz ist mit einer Grofie von 25 m
x 5,0 m zuztglich der erforderlichen Verkehrsfltche
zu rechnen. DarUber hinaus ist die Implementie-
rung von Ladesdulen fur E-Fahrzeuge sinnvoll, da
viele Carsharing-Anbieter mittlerweile Uber eine
grolde E-Flotte verflgen und die Nutzungshemm-
nisse der Carsharing-Nutzenden gegenuber der
Elektromobilitét  (Stichwort ,Reichweitenangst”)
mittlerweile deutlich abgenommen haben. Bei der
Verortung ist auf eine mdoglichst gute Sichtbarkeit
zu achten. Diese ist bei einem Angebot im Strafen-
/AuRenraum haufig gegeben. Dartber hinaus

ergibt sich dadurch der Vorteil, dass auch Nach-
barschaften einen einfachen Zugang zum Ange-
bot haben und somit ein groRerer potenzieller Nut-
zerkreis vorhanden ist. Bei einer Verortung in der
Tiefgarage sind die Anforderungen der Carsha-
ring-Anbieter zu berucksichtigen (z.B. Funk-Verbin-
dung fur den Bordcomputer etc.), die zusdtzliche
bauliche MalRnahmen erfordern kbnnen.

Fléchen flr Mobilitatshilfen

Aufgrund des zu erwartenden Anteils von Familien,
aber auch dlteren Bevolkerungsgruppen, die zu-
kunftig die Wohnungen bewohnen werden, ist es
ratsam, Fl&ichen fur Mobilitatshilfen (z.B. Kinderwa-
gen, Rollstuhle etc.) in den Hauseingdngen vorzu-
sehen, damit entsprechende Mobilitatshilfen die
Erschliefungs- und Rettungswege nicht versper-
ren. Eine entsprechende Nachweispflicht solcher
FlGdchen ist in der LBO in § 35 Abs. 4 formuliert.

Bei der Umsetzung ist darauf zu achten, dass M6g-
lichkeiten zum An- [AbschlieRen der Mobilitétshil-
fen geschaffen werden, um einen Diebstahlschutz
zu gewdhrleisten. Als grobe Groélkenorientierung
kann mit einem Fldchenbedarf von ca. 5 m? pro
Hauseingang gerechnet werden (ungefdhrer Fl&-
chenbedarf flr ca. 1-2 Kinderwagen, 1-2 Rollatoren
und 1Rollstuhl).

Optionale MobilitatsmafRnahmen

Bike- [Lastenradsharing

Neben einem nutzerfreundlichen Fahrradparken
bietet sich aufgrund der Anzahl der zukUnftigen
Mitarbeiterinnen und Bewohnerinnen auch ein
(vorhabeninternes) Bike- & Lastenradsharing-An-
gebot an. Derzeit gibt es in Lorrach kein fldichende-
ckendes Bike- & Lastenradsharing-System, so
dass nur ein Angebot Uber den Arbeitgeber oder
die Hausverwaltung umgesetzt werden kann.

Denkbar wdre ein kleines Grundangebot (ca. 2-3
herkdbmmliche Fahrréder + 1-2 Lastenrdder), auf
das die Bewohnerinnen oder auch die Mitarbei-
tenden zugreifen kénnen, um zB. Eink&ufe oder
spontane Fahrten, fur die gerade kein eigenes
Fahrrad zur Verfagung steht, erledigen zu kénnen.
Denkbar ist auch eine Kooperation mit einem nahe
gelegenen Geschdft oder einer Einrichtung (zB.
Café), die die Fahrrader zur Verfugung stellen und
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den Verleih koordinieren. Der Fl&dchenbedarf fur
das Angebot ergibt sich aus den oben genannten
Stellplatzgrofzen.

Paketstation

Die Bundelung von Logistikverkehren (insbeson-
dere KEP-Dienstleistern) kann die Verkehre erheb-
lich reduzieren. Eine Paketstation bietet sich auf-
grund dessen an, sowohl die Paketstréome der Ver-
waltung als auch der zukunftigen Bewohnerinnen
zentral zu sammeln. Je laufenden Meter fasst eine
Paketbox (1m Tiefe) i.dR. ca. 15 Pakete. Fur eine
moglichst hohe Sichtbar- und leichte Auffindbar-
keit bietet sich die Platzierung eines solchen Ange-
botes zentral im Erdgeschossbereich oder auch
als Bestandteil der AulRenfassade eines Gebdudes
an. Die genaue Dimensionierung der Paketstation
ist im weiteren Verlauf zu ermitteln. Erfahrungsge-
mMaAf ist mit einer Fldche von ca. 7-10m x 1,0 m zu
rechnen. Des Weiteren ist darauf zu achten, dass
im Vorfeld der Paketstation ausreichend Flédche
besteht, damit Paketfahrzeuge die Station anfah-
ren und dort halten kénnen, sodass die Paketboxen
schnell und problemlos beladen werden kédnnen.

Abfahrtsmonitore

Als MaRnahme zur verstdrkten Nutzung des OPNV
bietet sich die Installation eines oder mehrerer Ab-
fahrtsmonitore an. Insbesondere fur die Mitarbei-
tenden, aber auch fur die Bewohneriinnen kénnen
so die Wege zu den Haltestellen besser geplant
und Frustrationen vermieden werden, indem Uber
die Monitore Echtzeitinformationen zu Abfahrtszei-
ten und eventuelle Verspatungen [Ausfdlle ange-
zeigt werden. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Monitore gut sichtbar in den alltéglichen Wegeket-
ten (intuitive Lage) der Nutzenden platziert werden.
HierfUr eignen sich z.B. Hauseingdnge oder auch
AulRenfassaden. Fur das Zollquartier wird ein Moni-
tor far den Verwaltungskomplex sowie ein Monitor
far die Wohnnutzung empfohlen. Der Fl&dchenbe-
darf betragt jeweils ca. 1,0 m x 10 m.

Zusammenfassung

Basierend auf der Analyse und dem Zielwert eines
reduzierten StellplatzschllUssels wird die Umset-
zung der folgenden Mobilitétsmalknahmen emp-
fohlen (siehe Abb. 14). Im weiteren Verfahren sind
auf Basis dieser ersten Abschdtzung die genaue
Anzahl der einzelnen Angebote sowie deren
Standorte und der damit verbundene Flchenbe-
darf zu ermitteln. Unter BerUcksichtigung der Maf3-
nahmen und vor dem Hintergrund der kommuna-
len Zielsetzungen erscheint ein Stellplatzschlissel
von 0,8 Stellpldtzen pro Wohneinheit realistisch.
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Mobilitd Optionale MobilitétsmaRnahmen
Carsharing Reparatur- / Duschen & Fléchen fir Bike- [ Lastenrad- Abfahrtsmonitore Paketstation
(stationsgebunden)  Servi ion Umkleiden fiir MA Mobilitatshilfen sharing
Lage AulRenraum Aukenraumfan Erdgeschoss Im Eingangs- n
(Vorschlug) (auf Grundstack) zentraler Stelle (Nahe bereich/Erdgeschass

zu Abstellanlagen)

ErlGuterung » Gutzugénglich + Gute Sichtbarkeit + GuteSichtbarkeit - Barrierefreie .
zur Lage « Unkompliziertes + Sicherheitdurch + Angstrdume Zugénglichkeit .
Parken soziale Kontrolle vermeiden «  Gute Sichtbarkeit .
- Offentliche « Ausreichend < Sicherheitdurch - An- [ AbschlieR-
Zuwegung FlGche soziale Kontrolle maoglichkeiten
(Nutzerschaft) (selbstbedienbar)
Dimensio— - 2CS-Fahrzeuge - 1Station - 1Dusch- & - 1Flache je .
nierul Umkleidemaoglich Hauseingang
(vorschlag) keit fur die MA (von LBO gefordert) .
(im Raumprogramm
des Hauptzoliamtes
bereits enthalten)
Flache 50mx25mije Fahrradservicestatio 10x2,0m je Anlage ca. bmje

Tiefe x Breite

Abbildung 14: Zusammenfassung der empfohlenen Mobilitdtsmalinahmen. Eigene Darstellung.

Fahrzeug

2zgl. Bewegungs-
flache + ggf.
E-ladesdule

n20mx25m zzgl
Bewegungsflache

zzgl. 1,0 x15 m far
Schliefacherje
Anlage

Hauseingang
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Anhang

Anhang 1: OPNV-Angebot im Projektumfeld

Verkehrsmittel Ndchstgelegene Linie Richtung Taktung
Haltestelle
Stetten Grenze 6 Weil am Rhein; Mo-Sa 30 min
Brombach Bhf. So 60 min
Stetten Grenze 16 Weil am Rhein; Mo-Sa 30 min
Brombach So 60 min
Konrad Adenauer 9 Lorrach 60 min
Hof Busbahnhof
S-Bahn Lérrach S5 Weil am Rhein; Mo-Sa 30 min
DammstraRe Steinen (D)/ So 60 min
Schopfheim
S-Bahn Lorrach Stetten s6  zell (Wiesental); Mo-Sa 30 min
Basel Bad Bf. So 60 min
Tram Riehen Grenze T6 Allschwill, Dorf ~10 min

Anhang 2: Zusammenhang MIV-Anteil und Radverkehrsanteil
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70 +

85 +to*
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MIV-Anteil

45
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35

30

25

+ Stadte

——Linear (Stadte)

y = -1146x + 66,694

20 30 40
Radverkehrsanteil

Eigene Darstellung auf Grundlage von SrV 2018.

Der gelbe Korridor stellt den MIV-Anteil dar, in dem
sich die Stadt Lérrach bewegen musste, um einen
Radverkehrsanteil von 33 % zu erreichen.
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Anhang 3: Zusammenhang MIV-Anteil und Pkw-Besitz

5 ok
+ 42 deutsche Grofistédte (Phw-Besitz und Miv-antsil) q"f,vf

12 Berliner Bezirke [Py itz L

48 %

MIV=Anteil

Der gelbe Korridor stellt den Pkw-
Besitz pro Haushalt dar, der bei ei-
nem MIV-Anteil von 30-35 % zu er-
. warten ist (Herleitung MIV-Anteil
siehe Anhang 2).

»
»
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.

0 0z 04 06 o0& 1
Plw-Besitz jo Haushalt

Eigene Darstellung auf Grundlage von SrV 2018.

Anhang 4: Berechnung Reduktion Kfz-Stellplétze durch Lagegunst und ErschlieRungsqualitét OPNV

Punkte je Kriterium Erreichbarkeit Dichte der Leistungs- Attraktivitat des
OPNV-Haltepunkt  Verkehrsmittel fahigkeit Verkehrsmittels
1 R =500-600 m > 1 Linie Takt max. 15 min  Bus Uberwiegend
auf eigener Bus-
spur
2 R =300-500 m > 2 Linien Takt max. 10 min Stralkenbahn,
Stadtbahn
3 R =max. 300 m > 3 Linien Takt max. 5 min Schienenschnell-
verkehr (S-Bahn)
Punktzahl 3 3 0 3
Gesamtpunktzahl 9 = Reduktion der notwendigen Kfz-Stellplatze um bis zu 40 %

Anhang 5: Gleichzeitig anwesende Besucher:innen nach Bosserhoff

Anzahl gleichzeitig Richtwert Anwesenheitsquote Anzahl gleichzeitig
anwesender MA anwesender Bes.
168 MA 0,3 Bes. je MA 20 % 10 Bes.
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