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BauGB Baugesetzbuch

BK Bodenkarte

BPlan Bebauungsplan

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz

CEF Continuous Ecological Function (Vorgezogene Ausgleichsmalinahme Artenschutz)
dB(A) Schalldruckpegel der A-Bewertung (Dezibel (A))

FCS Favourable Conservation Status (gUnstiger Erhaltungszustand)

FFH Flora-Fauna-Habitat Richtlinie

FIst.Nr. Flursticknummer

Geola Geologisches Landesamt

GOP Grinordnungsplan

GRZ Grundflachenzahl

ha Hektar

LEP Landesentwicklungsplan 2002

LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wrttemberg
m Meter

RL Rote Liste Baden-Wirttemberg

RP Regierungsprasidium
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1 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan ,Westlich

SchwarzwaldstralSe” stellt die umweltrelevanten Auswirkungen des Plangebietes dar.
Gleichzeitig wird betrachtet, welche Wirkungen das Umfeld auf die schutzbedurftigen
Bereiche innerhalb des Plangebietes hat.

Berticksichtigt werden die Umweltbelange Pflanzen und Biotope, Tiere, Flache, Boden,

Wasser, Klima, Luft, Kultur- und Sachguter, Landschaft, Mensch einschlieBlich seiner
Gesundheit sowie die Wechselwirkungen. Die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt
sich aus dem Anliegen der Stadt Lérrach, im Gebiet westlich der Schwarzwaldstralle die
bestehende Gemengelage aus wohnbaulicher, sozialer und gewerblicher Nutzung
stadtebaulich zu ordnen und die zukinftige Entwicklung zu steuern. Dabei sollen die
bestehenden Nutzungsformen im 7,6 ha grollen Plangebiet erhalten und mdglichst
vertraglich kombiniert werden.

Nachfolgend werden die umweltrelevanten Auswirkungen auf die Umweltbelange
tabellarisch zusammengefasst und bewertet. Eine ausfiihrliche Darstellung erfolgt im
Umweltbericht (Kapitel 6).

Tabelle 1: Zusammenfassung der Schutzgiiter sowie ihrer Bestands- und Prognosebewertung

Schutzgut

Pflanzenund | Das Plangebiet ist bereits zu

Biotope groen  Teilen
versiegelt.  Die

Grinflichen sind meist
flichig und durch Randeffekte
sowie  menschliche

vorbelastet.

Fauna Im Rahmen
schutzfachlichen

Flache Das  Plangebiet

innerstadtischen Bereich und ist
bereits zu groBen Teilen bebaut

und versiegelt.

Bestand und Vorbelastung

Untersuchung
wurde das Vorkommen
prifrelevanten Tierarten erfasst. Im
Plangebiet wurden
siedlungsbewohnende Vogelarten,
Flederméuse  sowie

dechsen nachgewiesen.

Bedeutung und
Empfindlichkeit

Die Gesamtwertigkeit der
betroffenen Flachen ist als
gering einzustufen.

Aufgrund  der  geringen
naturschutzfachlichen
Wertigkeit ist die Empfind-
lichkeit des Oko-systems auf
Verdanderungen gering.

Der Wirkraum mit seinen
typischen  Siedlungsstruk-
turen und nur kleinflichig
vorhandenen Griinflachen ist
fir die Fauna eher von
geringer Bedeutung und wird
vorraussichtlich weiterhin in
ahnlicher Gestalt fur
siedlungsfolgende Arten zur
Verfligung stehen. Dennoch

konnten wertgebende
Tierarten nachgewiesen
werden.

Die Bedeutung des
Schutzgutes  ,Flache” st
aufgrund der bestehenden
Vorbelastung als gering ein-
zustufen.

Stand: 20.01.2025

Prognose und Bewertung

Von der Planung sind keine
hochwertigen Biotoptypen betroffen.
Da beinahe das gesamte Plangebiet
bereits bebaut ist und die Versiegelung
durch die Planung auf eine GRZ (max.
Versiegelung) von 0,8 beschréankt wird,
sind keine erheblichen Beeintréchti-
gungen auf das Schutzgut zu erwarten.
Die Auswirkungen auf  den
Umweltbelang Pflanzen und Biotope
sind von geringer Bedeutung.

Sofern  Eingriffe  (Rodung/  Abriss/
Neubau) stattfinden sind Vermeidungs-
bzw. CEF-Maf3nahmen umzusetzen um
das Eintreten von Verbotstatbesténden
zu verhindern.

Durch den Bebauungsplan wird keine
zusétzliche Versiegelung zuldssig. Die
Nachverdichtung von Siedlungsflachen
sowie die  Ermdglichung  einer
optimalen Nutzung durch verschiedene
Nutzungsformen stehen fir eine



BPlan ,Westlich Schwarzwaldstalie”

Stadt Lorrach
Umweltbericht

Boden
einschliel3-
lich Grund-
wasser

Wasser

Klima

Luft

Landschaft

Kultur-und
sonstige
Sachgliter

Das Plangebiet liegt gemal
Bodenkarte des geologischen
Landesamtes (Geola BK 50) im
Bereich von  Siedlungsbdden.
Aufgrund der anthropogenen
Verdnderungen werden diese
Béden in ihren natirlichen
Bodenfunktionen  generell als
»gering” bewertet.

Im Wirkbereich des Plangebiets
befinden sich keine Oberfldachen-
gewasser.

Das Plangebiet liegt innerhalb des
Siedlungsbereichs und in einem
Bereich, der als bioklimatisch
belasteter Raum mit besonders
hohen lufthygienischen und biokli-
matischen  Belastungen  aus-
gewiesen ist. Zudem ist der Bereich
als Gebiet mit beeintrdchtigtem
Luftzirkulationssystem
ausgewiesen.

Das  Plangebiet  liegt im
Siedlungsbereich der Stadt Lérrach
und ist durch die (Ublichen

Luftimmissionen des umgebenden
StraBBenverkehrs (NO2, Feinstaub)
bereits vorbelastet.

Der Bereich ist als bioklimatisch be-
lasteter Raum mit besonders
hohen lufthygienischen und biokli-
matischen Belastungen ausge-
wiesen. Zudem ist der Bereich als
Gebiet mit  beeintréchtigtem
Luftzirkulationssystem
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen
Stadtgebiet von Lorrach und ist
von Wohn- und Gewerbebebau-
ung geprdgt. Rings um das Plan-
gebiet befinden sich weitere
Wohn- und Gewerbegebiete sowie
im Osten die Bahnlinie.

Es liegen keine Kultur- und
sonstige Sachgliter im
Wirkraumbereich  des  Plan-
gebietes.

Aufgrund der bestehenden
Vorbelastung durch Versiege-
lung und sonstige
anthropogene Verander-
ungen ist die Bedeutung der
Flache fir das Schutzgut
Boden gering.

Das Plangebiet weist keine
Bedeutung fiir das Schutzgut
auf, da sich innerhalb und in
der direkten Umgebung keine
Gewadsser befinden.

Das Gebiet hat lokal-
klimatische Bedeutung und
wird potenziell gestért, wenn
groBere  Barrieren  den
Luftstrom unterbrechen.

Die Bedeutung des
Plangebietes  als  Rein-
luftgebiet ist gering.

Die Bedeutung des
Plangebiets fiir das Schutzgut
JLandschaft” ist aufgrund der
bestehenden Bebauung als
gering zu bewerten.

Stand: 20.01.2025

flachensparende
kommen dem Schutzgut
zugute.

Im Plangebiet liegen ausschlieBlich
vorbelastete  Siedlungsbéden  mit
geringer Wertigkeit vor. Zudem ist das
gesamte Gebiet bereits zu gro3en Teilen
versiegelt und bebaut.

Durch die Bebauungsplandnderung
wird keine zusdtzliche Versiegelung
zuldssig.

Entwicklung  und
JFlache”

Aufgrund  der  Entfernung  des
Plangebiets zu den ndchstgelegenen
Oberflachengewdssern sind durch die
Planung keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Die Bestandsbdume innerhalb des
Plangebiets sind gemdB Bebau-
ungsplan zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Zudem wird eine Dachbegriinung fiir
Flachdacher festgesetzt, um Wasser
zuriickzuhalten und die Aufheizung im
Gebiet zu reduzieren.

Die Bestandsbdume innerhalb des
Plangebiets sind gemdB Bebau-
ungsplan zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Zudem wird eine Dachbegriinung fiir
Flachdacher festgesetzt, um Wasser
zuriickzuhalten und die Aufheizung im
Gebiet zu reduzieren.

Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans sind keine erheblichen Ande-
rungen des Landschaftsbildes zu erwar-
ten, da lediglich die Bestandssituation
aus Gewerbe und Wohnbau planungs-
technisch gesichert werden soll.

Es ergibt sich keine Beeintrdchtigung fiir
das Schutzgut.
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Mensch und
seine
Gesundheit

Wechsel-
wirkungen

Das Plangebiet ist von Wohn- und
Gewerbebebauung gepragt.

Im nérdlichen Bereich des Plan-
gebiets befinden sich mehrere
Arztpraxen, soziale Einrichtungen
und ein Seniorenheim.

Der Wirkraum befindet sich in
einem relativ wenig empfind-
lichen Okosystembereich, bei dem
Wirkzusammenhdnge zwar beste-
hen, diese aber bei der Betrach-

Das Gebiet hat aufgrund der
bestehenden  Wohnbebau-
ung sowie aufgrund der
sozialen und der gewerb-
lichen Nutzung eine hohe
Bedeutung fir das Schutzgut.

Aufgrund  der  geringen
Bedeutung fiir die Umwelt
ergibt sich eine relativ
geringe Empfindlichkeit in
Bezug auf zusétzliche (nega-

Durch die Planung entstehen keine
malgeblichen  Verdnderungen zur
Bestandssituation.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan
zielen darauf ab, die weitere Ent-
wicklung im Gebiet zu steuern und so
weiterhin verschiedene Nutzungen im
Gebiet mdglichst vertréglich zu ermég-
lichen.

Die geringe Komplexitdt und Wirktiefe
des Vorhabens filhrt dazu, dass sich
keine zusdtzlichen Wechselwirkungen
ergeben, die negativ auf die Umwelt
wirken kénnen.

tung der
Umweltbelange

oben aufgefiihrten | tive) Wechselwirkungen.

ausreichend

beriicksichtigt werden.

Spezieller
Artenschutz

FFH-Vertraglichkeit

Naturschutzrecht-
licher Eingriff

2 Einleitung

Anlass

Sofern die vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen (continuous ecological
function) im Falle von Eingriffen  eingehalten  werden,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Plangebiet vermieden werden.

baulichen kénnen

Durch das Vorhaben werden keine Erhaltungsziele in Flora Fauna Habitat-Gebieten (FFH-
Gebieten) oder Vogelschutzgebieten beeintrachtigt, da keine &kologischen
Zusammenhdnge zwischen den Vorhabenwirkungen und den Schutzgitern des
nachstgelegenen FFH-Gebiets ,Dinkelberg und Rottler Wald” bestehen.

Im Rahmen des Umweltberichts werden die naturschutzrechtlichen Eingriffe gemal § 15
BNatSchG bewertet. Ein Ausgleich fir geplante FEingriffe ist gemdll §1a (3)
Baugesetzbuch (BauGB) nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Die dennoch im Rahmen der Abwagung
vorgenommene Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs kommt zum Ergebnis, dass die
zuldssige Versiegelung im Bestand hoher ist als die aufgrund der Planung zuldssige
Versiegelung. Die Planung fihrt demnach nicht zu einer Verschlechterung fur die
SchutzgUter ,Biotope” und ,Boden”. Auch fir die Schutzgiter ,Wasser”, ,Klima” und ,Luft”
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Hinblick auf den speziellen
Artenschutz gemdll § 44 BNatSchG sind im Falle von Eingriffen im Plangebiet
Vermeidungs- bzw. CEF-MalBnahmen umzusetzen.

FUr den Uberwiegenden Teil des Plangebiets im nordlichen Stadtgebiet von
Lorrach gibt es bislang keinen Bebauungsplan. Um die sensible Gemengelage in
dem Gebiet stadtebaulich zu ordnen sowie die Entwicklung zu steuern, soll nun
der Bebauungsplan ,Westlich SchwarzwaldstralSe” aufgestellt werden.

Momentan kann das Gebiet als dicht bebautes, urbanes Gebiet beschrieben
werden, in welchem sich zu grol3en Teilen Wohnnutzung, aber auch Nutzungen
wie Gewerbe, Grof3- und Einzelhandel, Handwerk sowie religiose, gesundheitliche

Stand: 20.01.2025
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Inhalt

und soziale Einrichtungen befinden. Ziel der Planung ist es den gemischten
Charakter des Gebiets zu erhalten und weiterhin gewerbliche Nutzung in dem
auch von Wohnen geprdgten Gebiet zu ermdéglichen.

Im vorliegenden Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplans werden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landespflege gemdl3 § 1 (6) Nr. 7 BauGB beschrieben und
bewertet.

Dazu geht der Bericht zundchst auf die rechtlichen und planerischen Rahmen-
bedingungen ein (Kap. 3), stellt die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans dar
(Kap. 4) und nennt neben eigenen Untersuchungen die wichtigsten Inhalte
weiterer Gutachten, die zur Bewertung der Umweltbelange herangezogen
werden (Kap. 5). Kap. 6 geht auf die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten
Umweltbelange im Einzelnen ein und bewertet die Auswirkungen des
Planvorhabens auf die Umweltbelange. Ebenso werden externe Wirkungen auf
das Vorhaben selber begutachtet. Kap. 7 nennt MalSnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zur Kompensation relevanter Auswirkungen des Planvorhabens.
Kap. 8 fuhrt MalSnahmen fur die Grinordnung im Detail aus. Der Bericht endet mit
der Darstellung von MaRnahmen zur Uberwachung der zur Durchfihrung des
Bebauungsplans vorgesehenen notwendigen Umwelt- und Naturschutzmaf-
nahmen (Kap. 9) und der Darstellung verwendeter Quellen (Kap. 10).

3 Ziele des Umweltschutzes und dera Beriicksichtigung

3.1 Rechtliche Grundlagen

In der nachfolgenden Ubersicht werden die wichtigsten gesetzlichen Grundlagen
genannt, die fr das Planvorhaben einschlagig sind und es wird dargestellt, wie
die Vorgaben im Planvorhaben bertcksichtigt werden.

Stand: 20.01.2025
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Tabelle 2: Gesetzliche Grundlagen und ihre Beriicksichtigung im Verfahren.

Gesetzesstelle

§1 (5) BauGB

§ 1 (6) BauGB

§ 1a (2) BauGB

§ 18 BNatSchgG;
§ 1a(3) BauGB

§ 1 Bundes-
bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 55 (2) Wasser-
haushaltsgesetz
(WHG)

Inhalt

Eine nachhaltige Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringen;
Eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung; Sicherung der menschenwirdigen Umwelt,
Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen;
Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse,
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich Naturschutz und
Landschaftspflege, insbesondere

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige zwischen ihnen,
Landschaft, biologische Vielfalt

- Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit

- Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwéssern

- Nutzung erneuerbare Energien, sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

- Bestmdgliche Luftqualitat

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung und naturschutzrechtlicher
(Eingriffsregelung BNatschG)

Ausgleich

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Boden-
funktionen

Ortsnahe Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswassers

Stand: 20.01.2025

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Alle Grundsatze werden im BPlan
aufgegriffen, durch den
Umweltbericht beschrieben sowie
Vorschlige  zur  Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich
der Umweltbelange gemacht.

Die Auswirkungen auf die Umwelt
und ihre Bestandteile werden im
Umweltbericht behandelt und
bewertet.

Bei der Planung handelt es sich um
eine MaBnahme der
Innenentwicklung. Es sind
ausschlieBllich  Siedlungsflachen
betroffen auf denen bereits jetzt
Versiegelung zuldssig ist.

Der Eingriff in den Naturhaushalt
wird, wo méglich, vermieden.

Die Bodenversiegelung wird auf
das Minimum begrenzt.

Das Niederschlagswasser wird tiber
das bestehende Leitungsnetz
abgeleitet.

Zur Verbesserung der Regen-
riickhaltung wird eine extensive
Dachbegriinung fiir Flachdécher
festgesetzt.
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§§ 57-61 WHG

§§72-78 WHG

§ 1 (1) BNatSchG

§ 44 BNatSchG

§ 30 BNatSchG/ §
32 NatSchG/ §32
Landeswaldgesetz
(LWaldG)

Aufbereitung und Einleitung von Abwdssern

Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiete, Verbot von
Baugebieten in Uberschwemmungsgebieten

Die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft sind auf Dauer zu
sichern

Zugriffsverbote besonderer und strenger Artenschutz

Schutz gesetzlich geschitzter Biotope

Stand: 20.01.2025

Das Plangebiet liegt nicht im
Bereich von Uberschwemmungs-
gebieten.

Die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts wird
im Hinblick auf die Schutzgiiter
dargestellt und bei Betroffenheit
werden Veremeidungs- und oder
Ausgleichsmal3nahmen festgelegt.

Die Betroffenheit von Arten, die
dem § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG unterliegen wurde im
Rahmen einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP)
gepriift. Die Ergebnisse flieBen in
den Umweltbericht mit ein.

Es sind  keine  gesetzlich
geschiitzten Biotope betroffen.
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3.2 Fachliche Grundlagen und deren Berucksichtigun g

3.2.1 Landesentwicklungsplan

Verdichtungsraum Der Landesentwicklungsplan  (LEP) weist den Landkreis Lorrach als

Nerdichtungsraum Lorrach/Weil als baden-wirttembergischer Teil des grenziber-

Oberzentrum schreitenden Verdichtungsraums um Basel” aus. Lorrach stellt mit Weil am Rhein ein

gemeinsames Oberzentrum dar.

Entwicklungsachse Die Hochrheinschiene ist eine wichtige Entwicklungsachse.

Im Vordergrund stehen die Sicherung und Verbesserung der Wohnqualitat
vorhandener Wohngebiete, die Starkung der Funktionsfahigkeit, Urbanitdt und
Wohnfunktion der Stadtzentren und Ortskerne sowie die Anpassung der
Standortbedingungen an die BedUrfnisse der Wirtschaft. Dabei soll zur Vermeidung
einseitig strukturierter Gebiete auf eine starkere Durchmischung hingewirkt werden.

Plansatz 3.2.2

Plansdtze 6.2.3und 6.2.3.5  Lorrach liegt im ,Raum Dreildndereck” mit hohen institutionellen und informellen

Verflechtungen mit Basel.

3.2.2 Regionalplan

- : Legende zur Raumnutzungskarte

[ 3 . .
\@% 8 / $ Regionale Siedlungsstruktur
be) X i 4
% "/ S— = T S W, dstr ‘ Siedlungsbereich Wohnen (PS 2.4.3 (1) 2)
o) X g g
& o |
> “r Standort fur Einkaufszentren, grofiflachige Einzelhandelsbetriebe und
< \ g g
| — & SN2 Q, % grofflachige Handelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (VBG) (PS 2.4.6.3 (2) G)
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Abbildung 1: Regionale Strukturen im Plangebiet ,Westlich SchwarzwaldstraBe” (gelb umrandet) gemaB
Regionalplan 3.0 (Anh&rungsentwurf von Mai 2023)

Fir das Untersuchungsgebiet gilt der Regionalplan 2000 des Regionalverbandes
Hochrhein-Bodensee von 2019. Der Regionalplan wird derzeit fortgeschrieben. Die
Fortschreibungsfassung 3.0 befindet sich derzeit im Anhérungsentwurf,

Sowohl im aktuell noch gultigen Regionalplan, als auch im Anhérungsentwurf der
Fortschreibung wird das Plangebiet gesamtflachig als Siedlungsfliche Bestand —

Wohnen und Mischgebiet ausgewiesen.

oo
(o H
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Landschaftsrahmenplan
2007

Der nérdlich angrenzende Bereich ist als Siedlungsflache Bestand - Industrie und
Gewerbe dargestellt.

Fur die Region Hochrhein-Bodensee besteht ein Landschaftsrahmenplan aus dem
Jahr2007. Auf diesen wird im Zuge der Schutzgutbetrachtungen Bezug genommen.

3.2.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Bauflachen
At der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauG8)

[0 wonnbautische
m Gemischte Baufliche

| (o) | Gewerbliche Bauflache

Sonderbauflache

Flachen far den Gemeinbedarf

und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

[ Frache fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen
Flachen fir den dberdrilichen Verkehr und die &rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 u. §'5 Abs. 4 BauGB)

R Uberbrtliche oder rtliche Hauptverkehrsstralte
[ StraRenverkehrsfliche

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGE)

E Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

[ riinfiiche

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem aktuell giltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lérrach-
Inzlingen. Planflache rot umrandet

Landschaftsplan

Der seit November 2011 rechtswirksame Flachennutzungsplan weist das Plangebiet
zum Grofteil als Mischbaufldche sowie kleinflachig als Wohnbauflache aus. Die
Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage des bestehenden
Flachennutzungsplans. Eine  Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht
notwendig.

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde als Fachplan der Land-
schaftsplan (faktorgruen 2009) erstellt. Die Ergebnisse der Landschaftsbewertung
flieBen in die Ausfihrungen zu den Schutzgitern (Kapitel 6) ein.

3.2.4 Hochwasserrisikomanagement

Hochwassergefahrenkarte

Gemal EU-Richtlinie 2007/60/EG haben die Mitgliedsstaaten die Hochwasserrisiken
zu bewerten und zu managen (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie, HWRM-RL).
Baden-Wirttemberg hat deswegen eine Strategie zum Hochwassermanagement
entwickelt und in Hochwassergefahrenkarten veréffentlicht.

6:konzept
Consulting fir

Stand: 20.01.2025 Wald und Offenland
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Uberflutungsflichen Nach der aktuellen Hochwassergefahrenkarte liegen innerhalb sowie angrenzend an
das Plangebiet keine potenziellen Uberflutungsflachen bei HQ 10, HQ 50, HQ 100
oder HQ extrem.

3.3 Geschitzte Gebiete

Landschaftsschutzgebiet  Gesetzlich geschitzte Gebiete gemds BNatSchG sind durch das Plangebiet nicht
(LSG), Naturschutz- betroffen.

gebiet (NSG), sonstige

Schutzgebiete

Natura 2000 Das FFH-Gebiet ,8312-311: Dinkelberg und Rottler Wald” beginnt ca. 880 m 6stlich
des Plangebiets. Das Vogelschutzgebiet ,8311441: Tullinger Berg und Gleusen” liegt
ca. 1 km westlich. Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der
innerstadtischen Lage der Flache, sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu
erwarten.

Wasserschutzgebiet Nordlich, ca. 50 m hinter der Plangebietsgrenze beginnt das festgesetzte
Wasserschutzgebiet 019 Lorrach: TB 1 -4 ,Gratt”.

4 Wesentliche Inhalte des Bebauungsplans und der o6rtlichen
Bauvorschriften

Ziele Wesentliches Ziel der Planung ist es das Gebiet stadtebaulich zu ordnen sowie die
weitere Entwicklung zu steuern. Dabei soll der vorhandene gemischte Charakter
des Gebiets erhalten und weiterhin gewerbliche Nutzung in dem von Wohnen
gepragten Gebiet ermdglicht werden.

Fine ausfiihrliche Darstellung der Gesamtkonzeption erfolgt in Kapitel 4 der
Begriindung zum Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschriften.

Lage Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils ,Nordstadt” von Lorrach. Im
Osten des Plangebiets verlauft die SchwarzwaldstraRe. Nordlich der Flache liegt der
Bebauungsplan ,Kolpingstralle / Schwarzwaldstralse”, welcher durch den neuen
BPlan ,Westlich Schwarzwaldstrale” teilweise Uberlagert wird und hier ein
Gewerbegebiet ausweist. Dahinter erstrecken sich die Griinflaichen des ,Griittparks”.
Westlich liegen Wohngebiete des Stadtteils ,Nordstadt”.

Bedarf an Grund und Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflaiche von
Boden 76.086 m”.

Folgende Flachenbilanz ergibt sich aus den Vorgaben des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften:

Urbanes Gebiet: 52.326 m?
davon max. zuldssige Grundfldchenzah! (GRZ): 0,8

Stand: 20.01.2025
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Nutzungs- und
Bebauungskonzept

Anderweitige
Planungsmoglichkeiten

Allgemeines Wohngebiet: 9.037 m’
davon zuléissige Grundfldche (GRZ): 0,6 mit Uberschreitungsméglichkeit
bis max. 0,8

Verkehrsflache: 14.723 m?

Die Verortung der unterschiedlichen Nutzungen ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans dargestellt.

Im Bebauungsplan sind verschiedene Nutzungszonen vorgesehen, die sich am
Bestand sowie an der angestrebten Entwicklung orientieren. Neben dem
Allgemeinen Wohngebiet im Westen gliedert sich das Urbane Gebiet in vier
Teilbereiche, in denen unterschiedliche Einschrankungen und vertikale
Unterteilungen festgesetzt werden. Fiir weitere Informationen zum Nutzungs- und
Bebauungskonzept wird auf die Begriindung verwiesen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um das konkrete Vorhaben, die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung im Gebiet westlich der Schwarzwaldstrae zu sichern.
Alternative Planungsmaoglichkeiten bzw. Planungsstandorte ergeben sich aus
diesem Grund nicht.

5 Technische Verfahren und Gutachten bei der Umweltpriifung

5.1 Schalltechnische Untersuchung

Schalltechnische
Untersuchung Biiro
Fichtner

Gewerbelarm

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Fichtner mit Stand
vom 20.01.2025 vor, auf die hiermit verwiesen wird. Es wurden Verkehrs-
larmeinwirkungen sowie Gewerbeldrm untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden im Folgenden kurz zusammengefasst.

Die Emissionen durch die larmrelevanten Tatigkeiten der vorhandenen Betriebe
wurden unter anderem anhand von Hersteller- bzw. Literaturangaben zu
technischen Gerdten, den jeweiligen Betriebsdauern und Angaben zur Anzahl von
Vorgangen und Arbeitszeiten ermittelt. Schalltechnische Messungen der
Larmeinwirkung einzelner Betriebe wurden nur in Einzelfallen durchgefiihrt.

Die Erhebungen kommen zu dem Ergebnis, dass bereits in der Bestandssituation
hohe Larmbelastungen an den schutzbedurftigen Nutzungen vorliegen. Im
Hinblick auf die rechtlichen Vorgaben besteht demnach bereits ein
Regelungsbedarf flr die nachhaltige Gewadhrleistung einer vertraglichen
Immissionssituation.

Zwar werden aufgrund der bestehenden Betreiberpflichten auch nach der
Uberplanung mit neuen Gebietsausweisungen keine Larmkonflikte an der
Bestandsbebauung hervorgerufen, es ist jedoch maéglich, dass insbesondere in der

Stand: 20.01.2025
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Verkehrslarm

Nachtzeit Konflikte durch ndher an bestehende emittierende Betriebe
heranrlickende Bebauung auftreten kdnnen.

In der schalltechnischen Untersuchung werden Malinahmen zum Schutz vor
Gewerbeldrm vorgeschlagen, welche auch In die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen wurden. Die Malnahmen sind in Kapitel 7
aufgefinhrt.

Die Erhebung des Verkehrslarms erfolgte Gber modellhafte Berechnungen der
Larmemission. Die Verkehrsdaten wurden einer Verkehrszéhlung vom 23.05.2019
entnommen. Um die kiinftige verkehrliche Entwicklung zu berticksichtigen, wurde
eine Zunahme der Verkehrsstarken auf den umgebenden Straflen von 10%
bertcksichtigt. Im Hinblick auf den Schienenverkehr wurde die Schallemission der
angrenzenden Wiesentalbahnstrecke nach Angaben der Deutschen Bahn AG fur
die derzeitige (2018) und die zukinftige Situation im Jahr 2030 ermittelt. Zur
Bewertung der ermittelten Immissionen dienten die Orientierungswerte der DIN
18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung nach
BImSchG.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Hinblick auf Verkehrslarm im Allgemeinen
Wohngebiet sowie in den geplanten Urbanen Gebieten entlang der
Schwarzwaldstral3e, die fur den jeweiligen Gebietstyp empfohlenen Immissionen
Uberschritten werden.

In der schalltechnischen Untersuchung werden MalSnahmen zum Schutz vor
Verkehrslarm vorgeschlagen, welche auch In die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen wurden. Die Malinahmen sind in Kapitel 7
aufgefihrt.

6 Auswirkungen auf die Umwelt

6.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren des
Vorhabens

Nachfolgend werden die grundsétzlichen Wirkfaktoren des Vorhabens aufgefihrt.
Diese werden untermauert durch die vorliegende Konzeption gemals
Bebauungsplan,  projektbedingte  Umweltgutachten  (naturschutz-  und
artenschutzfachliche Gutachten) sowie weitere Fachgutachen (Kap. 5) und
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umweltbelange betrachtet und bewertet.

Wirkfaktoren

Bauldrm
Emissionen von Staub
Eingriffe in den Boden und das Grundwasser

Baubedingt

Anlagenbedingt Flachenversiegelung

Barriere fiir Luftstrome

Betriebslarm
Verkehrslarm

Betriebsbedingt

a4 -—Aa-a _-a_-a_-2
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Innerhalb des jeweiligen Umweltbelangs werden die Wirkfaktoren hinsichtlich ihrer
Wirkungen auf den Umweltbelang weiter ausgefthrt.

Nachfolgend werden die gemal? BauGB § 1 (6) 7 aufgefiihrten Umweltbelange
einzeln besprochen.

6.2 Umweltbelang Pflanzen und Biotope

Methodik

Tabelle 3: Bewertungsstufen

Biotoptypen

Im Sommer 2023 erfolgte durch 6:konzept eine Biotoptypenkartierung im MafSstab
von 1:1.500 auf Grundlage des Biotoptypenschlissels der LUBW (2009).

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemal des Biotoptypenschliissels gemals
Okokontoverordnung (OKVO 2010) und anschlieBend auf Grundlage des
Bewertungsschemas gemaf LfU (2005) und LUBW (2009) (Tabelle 3).

Definition Wertstufe Wertstufe Wertpunktespan-
ne (Okopunkte)
keine bis sehr geringe naturschutzfachliche I 1-4
Bedeutung
unterer Bereich la 1
oberer Bereich Ib 2-4
geringe naturschutzfachliche Bedeutung I 5-8
unterer Bereich lla 5
oberer Bereich llb 6-8
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 11 9-16
unterer Bereich llla 9-11
oberer Bereich llb 12-16
hohe naturschutzfachliche Bedeutung v 17-32
unterer Bereich IVa 17-21
oberer Bereich IVb 22-32
sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung v 33- 64
unterer Bereich Va 33-44
oberer Bereich Vb 45-64

Bei der Bilanz des Basisszenarios (Ausgangssituation, Tabelle 4) wurde der
tatsdchlich vorgefundene Zustand der Biotoptypen bewertet. Da Eingriffe in das
Gebiet jedoch bereits zum jetzigen Zeitpunkt zuldssig sind ist keine Eingriffs-
Ausgleichsbilanz notwendig. Es wird keine zusatzliche Versiegelung zulassig.

Tabelle 4: Bilanz der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen und ihre
naturschutzfachliche Wertigkeit

Stand: 20.01.2025
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Basiszenario

BTyp
35.60

35.62
35.63

35.64
43.11
44.11

35.39
44.12

23.51
23.52
33.80
44.30
60.10
60.20
60.21
60.22
60.23

60.24
60.51
60.52
60.55
60.62
60.63
60.63

Summe

Name
Ruderalvegetation

Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer
Standorte

Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis
feuchter Standorte

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

Brombeer-Gestriipp

Gebiisch mit naturaum- oder standortuntypischer
Artenzusammensetzung
Sonstiger Dominanzbestand

Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten
(Zierstrauchpflanzung)
Verfugte Mauer

Treppe

Zierrasen

Heckenzaun

Von Bauwerken bestandene Flache
StralRe, Weg oder Platz

Véllig versiege StralRe oder Platz
Gepflasterte Stralle oder Platz

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke,
Kies oder Schotter
Lagerplatz

Blumenbeet oder Rabatte

Baumscheibe

Dachgarten

Bewachsenes Dach oder Bewachsene Mauerkrone
Ziergarten

Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

Gelb: mittlere Wertigkeit
Orange: geringe Wertigkeit
Rot: keine / sehr geringe Wertigkeit

Stand: 20.01.2025

Wertstufe

llla
11]9)

llla

llla
IF]

llla

llb

o

1.705
1.109

84

333
449

19
36

137
26
339
945
27.340
710
22.069
10.522
1.932

163
1.290
378
86
2478
481
397
76.086
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Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

Biologische Vielfalt

Wirkungen

Baubedingt Kleinere Griinflichen und unversiegelte Bereiche im Plangebiet
konnen baubedingt beeintrachtigt werden.

Anlagebedingt Der Bebauungsplan beschrankt die zuldssige Versiegelung im
Gebiet. Anlagebedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Betriebsbedingt Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Von der Planung sind keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Im Gebiet liegen
rund 0,37 ha Biotoptypen mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit, ca. 55 m?
Biotoptypen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung und rund 7,23 ha
Biotope mit sehr geringer bis keiner naturschutzfachlichen Bedeutung vor.

Da beinahe das gesamte Plangebiet bereits bebaut ist und die Versiegelung durch
die Planung auf eine GRZ von max. 0,8 beschrankt wird, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Biotope zu erwarten.

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Pflanzen und Biotope sind von geringer
Bedeutung.

Die Biologische Vielfalt als Umweltbelang kann als Uberbegriff fur die
Umweltbelange Pflanzen, Tiere und Biotope gefiihrt werden. Sie leitet sich
unmittelbar aus dem vorhandenen Arten- und Biotopinventar ab.

Da die Vielfalt an Biotopen, Arten und auch das eigentliche Artenspektrum
innerhalb der Artengruppen im Plangebiet als gering einzustufen ist, sind auch
Wirkungen auf die biologische Vielfalt als gering einzustufen.

6.3 Umweltbelang Tiere

6.3.1

6.3.2

Methodik

Vorbemerkung

Vogel

Zur Prifung ob durch die Planung Verbotstatbestande gemall & 44 BNatSchG
ausgeldst werden, wurde das Trinationale Umweltzentrum e.V. mit der Erstellung
einer speziellen artenschutzfachlichen Prifung (saP) beauftragt.

Im vorliegenden  Umweltbericht  werden Bestand und FErgebnisse der
artenschutzrechtlichen  Prifung  zusammengefasst.  Auf das  Gutachten
(TRINATIONALES UMWELTZENTRUM, Stand 20.01.2025) wird verwiesen.

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte im Jahr 2019 gemal(s SUDBECK et al. (2005)
als Revierkartierung an sieben Terminen zwischen Méarz und Juli.

Stand: 20.01.2025
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Basisszenario

Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

Es wurden 12 Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet identifiziert, davon 4
planungsrelevante  Arten  (Grauschndpper,  Haussperling,  Mauersegler,
Mehlschwalbe). Hinzukommen als Randsiedler im erweiterten
Untersuchungsgebiet die Arten Alpensegler, Saatkrahe, Tudrkentaube und
Turmfalke sowie als planungsrelevanter Uberflieger der Rotmilan.

Wirkungen

Baubedingt Stérwirkungen  (Larm, Erschitterung, Immissionen) durch
Bauarbeiten allgemein.

Anlagebedingt Ggf. Verlust von Brutpldtzen (héhlenreiche Altbdume, Gehdlze und
Griinflachen) durch Entfernen der Vegetation inklusive der Gehélze.

Bei Abriss oder Sanierung von Gebauden dauerhafter Verlust von
Strukturen, die fiir Gebdudebriiter als Fortpflanzungsstétte an und in
Gebauden dienen.

Betriebsbedingt Es ist keine Einschatzung méglich, da die zukiinftige Nutzung noch
nicht geklart ist. Denkbar sind relevante Wirkfaktoren wie der Einbau
von spiegelnden oder lber Eck gehenden, gréf3eren Glasfassaden
(Erhéhung des Vogelschlagrisikos) oder die Errichtung von
Kleinwindenergieanlagen an oder auf Gebéduden (Erhdhung des
Totungsrisikos flir Vogel durch Rotorenbewegung, mdglicher Verlust
von Brutpldtzen im Zuge der Anlagenaufstellung).

Die beobachtete Konkurrenz um geeignete Brutplatze zwischen Haussperling und
Mauersegler wird als Hinweis auf eine deutliche Einschrankung von geeigneten
Brutplatzen im Untersuchungsgebiet gedeutet.

FUr Haussperling und Mehlschwalbe, die zumindest teilweise auf Insekten als
Nahrung angewiesen sind, stellen die kleinen Grinflachen im Untersuchungsgebiet
wichtige Nahrungsquellen dar. Der bau- oder anlagebedingte Verlust von solchen
Grunflachen kénnte beim Haussperling aufgrund von dadurch mangelndem
Nahrungsangebot zu einer Einschrankung des Bruterfolgs fihren.

Finden Abriss- oder Rodungsarbeiten zur Vogelbrutzeit statt, kann der
Verbotstatbestand der Tétung besonders oder streng geschutzter Vogelarten far
die Brutvdgel im Plangebiet eintreten.

Da konkrete Bauvorhaben bzw. bauliche Verdnderungen im Gebiet noch nicht
bekannt sind, ist die Einschdtzung maéglicher bau-, anlage- oder betriebsbedingter
Storungen nur bedingt moglich. Aufgrund des urbanen Charakters des
Untersuchungsgebiets sind die vorhandenen Brutvodgel grundsatzlich als eher
storungstolerante Arten einzustufen. Es sind jedoch hypothetische Falle denkbar,
bei denen erhebliche Stérungen auf die Brutkolonien von Alpensegler und
Mehlschwalbe entstehen.

Stand: 20.01.2025
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6.3.3 Fledermause

Methodik

Basisszenario

Die Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungsstatten kann durch Abriss,
Umbau oder Sanierung von Gebauden (Gebdudebriter) sowie durch die bau- oder
betriebsbedingte Fallung von Geholzen (Frei- oder Hohlenbriiter) erfolgen.

Das Vorhaben wirkt sich aufgrund der bereits bestehenden Siedlungsstruktur auf
den Umweltbelang Végel nur sehr geringfligig negativ aus. Da konkrete
Bauvorhaben bzw. bauliche Veranderungen dennoch Verbotstatbestande ausldsen
kénnen, sind VermeidungsmalSnahmen umzusetzen.

Im  Artenschutzgutachten ~ werden  Vermeidungs- und  vorgezogene
AusgleichsmalBinahmen  (CEF-Malsnahmen) fir Végel vorgeschlagen. Die
Malinahmen zielen darauf ab, mégliche Beeintrachtigungen fir Brutvégel durch
Rodungs- und Abrisszeitbeschrankungen zu vermeiden. Zudem sollen
Nahrungshabitate fir den Haussperling soweit moglich erhalten, oder
gegebenenfalls ausgeglichen werden. Vogelschlag soll durch Verwendung
entsprechender Baumaterialen verhindert werden. Sofern Brutpladtze an Gebauden
oder Baumen entfallen, miussen diese vorzeitig ausgeglichen werden. Unter der
Voraussetzung, dass die Vermeidungsmafinahmen V6 — V11 sowie die CEF-
Malnahmen CEF-1 und CEF-2 (vgl. Kap. 8) durchgefihrt werden, ist die Wirkung des
Vorhabens auf den Umweltbelang Tiere, hier Vogel, als gering einzustufen.

Zur Erfassung der Fledermausfauna im Gebiet wurden im Sommer 2019 finf
abendliche Detektorbegehungen zur Ausflugszeit sowie finf morgendliche
Detektorbegehungen (Schwarmkontrolle) durchgefihrt und die Rufe anschlieend
am Computer mit geeigneter Software (Batexplorer, Syrinx) analysiert. Zusatzlich
erfolgten eine Habitatbaumkartierung im UG sowie Datenrecherchen zu
Fledermausvorkommen in der ndheren Umgebung.

Im Untersuchungsgebiet wurden zahlreiche Fledermausaktivitdten von in Lérrach
hdufigen Arten der Siedlungsbereiche (Weilsrand- und Zwergfledermaus, evtl.
Rauhautfledermaus) sowie von héher fliegenden Tieren der Nyctaloid-Rufgruppe
{(GroBer Abendsegler und Kleinabendsegler) erfasst.

Im Gebiet befinden sich insgesamt sechs Balzreviere der Weisrandfledermaus sowie
ein Balzrevier der Zwergfledermaus. Zudem befindet sich vermutlich eine
Wochenstube der WeiSrandfledermaus an einem Gebdude im sudlichen
Untersuchungsgebiet sowie ein Sommer- oder Zwischenquartier der
WeiSrandfledermaus.

Lediglich zwei Bdume innerhalo des Gebiets weisen ein Potenzial als
Fledermausquartier auf. Die vorhandenen Baume und kleinen Grinflachen im
Gebiet werden aufgrund des hohen Versiegelungsgrades als wichtige quartiernahe
Nahrungsfldchen eingestuft.
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Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

Wirkungen

Baubedingt Stérwirkungen  (Larm, Erschitterung, Immissionen) durch
Bauarbeiten allgemein, sowie durch Maschinen wéhrend Rodungen
und Abrissarbeiten (Larm, Erschiitterung) oder durch Transporte
von Baumaterialien.

Anlagebedingt Ggf. Verlust von Quartieren durch Entfernen der Vegetation inklusive
Gehdlze.

Bei Abriss oder Sanierung von Gebauden dauerhafter Verlust von
Strukturen, die fiir Fledermduse als Fortpflanzungsstatte oder
Winterruhestatte dienen.

Betriebsbedingt Es ist keine Einschatzung méglich, da die zukiinftige Nutzung noch
nicht geklart ist. Denkbar sind relevante Wirkfaktoren wie die
Errichtung von Kleinwindenergieanlagen an oder auf Geb3uden
(Erhéhung des  Tétungsrisikos fir  Fledermdusen  durch
Rotorenbewegung, mdglicher Verlust von Brutpldtzen im Zuge der
Anlagenaufstellung).

Ganzjahrig kann es durch den Abriss oder die Sanierung von Gebduden im
Untersuchungsgebiet bei besetzten Quartieren von Fledermausen zur Tétung von
anwesenden Individuen kommen. Dies betrifft insbesondere die vermutete
Wochenstube und die Balzquartiere der Weilsrandfledermaus, in geringerem
Umfang auch die Zwergfledermaus.

Finden Bau- bzw. Sanierungsarbeiten an Gebduden statt, in denen sich
Fledermause zu den Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten aufhalten, kann es
ggf. zu einer erheblichen Stérung, dh. einer Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population kommen. Dies wirde im Gebiet das
vermutliche Wochenstubenquartier der Weillrandfledermaus im Zeitraum der
Nutzung als Wochenstube betreffen.

Ganzjahrig kann es durch den Abriss, Umbau und die Sanierung von Gebduden mit
nachgewiesenen oder vermuteten Fledermausquartieren zur Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Wochenstuben, Balzquartiere, Winterquartiere)
der im Gebiet mit Gebdudequartieren nachgewiesenen Fledermause
(Weilrandfledermaus, Zwergfledermaus) kommen. Eine Schadigung der
Fortpflanzungsstatten (Wochenstube, Balzquartiere) ist grundsatzlich zudem durch
den Wegfall von quartiernahen Grinflachen moglich.

Im  Artenschutzgutachten ~ werden  Vermeidungs- und  vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen (CEF-MafBnahmen) fir Fledermause vorgeschlagen. Die
MalBnahmen zielen darauf ab, bestehende Quartiere im Plangebiet soweit moglich
zu erhalten. Sofern ein Erhalt nicht moglich ist, mussen Quartiere und
Quartierverdachtsbereiche von einer fachkundigen Person auf Fledermausbesatz
geprift und freigegeben werden. Zudem mussen wegfallende Quartiere durch das
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6.3.4 Reptilien

Methodik

Basisszenario

Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

Anbringen von kdnstlichen Quartieren vorzeitig ausgeglichen werden. Unter der
Voraussetzung, dass die VermeidungsmalSnahmen V12 - V16 sowie die CEF-
MalBnahmen CEF-4 und CEF-5 (vgl. Kap. 8) beachtet werden, ist die Wirkung des
Vorhabens auf den Umweltbelang Tiere, hier Flederméuse, als gering einzustufen.

Das Untersuchungsgebiet und angrenzende Bereiche wurden 2019 auf
Habitateignung flr das Vorkommen von Reptilien (insbesondere Mauereidechse)
untersucht. Zudem wurden mittels Sichtbeobachtungen sowie dem Verhéren nach
Fluchtgerduschen Tiere an insgesamt sechs Begehungsterminen bei geeigneter
Witterung aktiv aufgespirt und erfasst. Aufgrund einer Erweiterung des Plangebiets
in Richtung Norden wurden 2023 vier weitere Begehungen auf den
hinzugekommenen Fldchen durchgefiihrt.

Im Zuge der Begehungen 2019 und 2023 konnten insgesamt 20 fur die
Mauereidechse mehr oder weniger geeignete Habitate sowie zahlreiche Individuen
der Mauereidechse nachgewiesen werden. Bei den Habitaten handelt es sich
Uberwiegend um kleinflachige Ruderalstrukturen im Randbereich von Géarten und
Verkehrsfldchen, sowie Lagerflichen von Baumaterialien und eine unbebaute
Griunfliche mit  Steinhaufen und  Strduchern. Nach Anwendung eines
Korrekturfaktors von 4 ergibt sich aus den maximalen Aktivitatsabundanzen von 13
Alttieren (Untersuchungsbereich 2019) und 14 Alttieren (Erweiterungbereich), ein
angenommener Bestand von 108 adulten Mauereidechsen im gesamten
Untersuchungsgebiet bzw. zT. direkt daran angrenzend.

Wirkungen

Baubedingt Stérwirkungen  (Ldrm, Erschitterung, Immissionen) durch
Bauarbeiten allgemein, sowie durch Maschinen wahrend Rodungen
und Abrissarbeiten (Larm, Erschiitterung) oder durch Transporte von
Baumaterialien.

Ggf. Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Eidechsen
und Tétung von Tieren durch Bauarbeiten (Einrichtung von

BaustralBen, Baustelleneinrichtungsfldchen etc.)

Anlagebedingt Ggf. Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Reptilien
durch Versiegelung/ Inanspruchnahme von Fléchen.

Betriebsbedingt Keine negativen Wirkungen

Im Untersuchungsgebiet kommt die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte
Reptilienart Mauereidechse (Podarcis muralis) vor.
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Anlage- oder baubedingt kann durch die Entfernung von Strukturen und die
Versiegelung von Flachen im Bereich der Mauereidechsenhabitate der Tatbestand
der Tétung ausgeldst werden.

Der Einsatz von Maschinen im unmittelbaren Umfeld von besiedelten
Mauereidechsenhabitaten kann eine Stérung der anwesenden Tiere hervorrufen.
Jedoch sind die Tiere im Untersuchungsbereich aufgrund des bestehenden
urbanen Umfelds als relativ stdrungstolerant einzustufen.

Durch die Versiegelung von Fldchen im Bereich der Mauereidechsenhabitate kann
es bau- oder anlagebedingt zudem zur Schadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen.

Im  Artenschutzgutachten  werden  Vermeidungs- und  vorgezogene
AusgleichsmalSnahmen  (CEF-MalBnahmen) fur Reptilien vorgeschlagen. Die
MalSnahmen zielen darauf ab, bestehende Habitate im Plangebiet soweit méglich
zu erhalten. Sofern ein Erhalt nicht maoglich ist, mussen die Reptilien in
Ersatzhabitate umgesiedelt werden. Unter der Voraussetzung, dass die
Vermeidungsmalinahmen V1 - V5 sowie die CEF-MalSnahme CEF-1 (vgl. Kap. 8)
berlicksichtigt werden, ist die Wirkung des Vorhabens auf den Umweltbelang Tiere,
hier Reptilen, als gering einzustufen.

6.4 Umweltbelang Flache

Methodik

Basisszenario

Fine abschlielende Bewertungssystematik fir das Schutzgut Flache ist noch nicht
entwickelt - deswegen kénnen vorerst nur vorldufig anerkannte
Bewertungsmethoden herangezogen werden. Soll das von der Bundesregierung in
ihrer Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie 2020 anvisierte 30-ha-Ziel erreicht
werden, so lasst sich errechnen, wieviel m? Zubau je Einwohner zuldssig sind, ohne
das tdgliche 30 ha-Ziel zu Uberschreiten. Dies sind bei derzeit rund 84.4 Mio
Einwohnern in Deutschland tiglich 3,55 cm® je Einwohner. Daraus lésst sich
errechnen, wieviel Flache fir ein Vorhaben maximal genutzt werden kann, bzw.
wieviel Flache ,Ubrig” bleibt fir andere Vorhaben im Gemeindebereich. Maximal
moglich wdre in diesem Fall eine tagliche zusatzliche Flachenversiegelung von
17,82 m? fur den gesamten Stadtbereich Lérrach. Im Jahr waren dies rund 0,65 ha.

Weitere Indikatoren fir die Bewertung des Flachenverbrauchs ist die
Siedlungsflachenentwicklung der vergangenen Jahre sowie die Verteilung der
Landnutzungsformen im Vergleich zu anderen Gebieten.

Bei der Planflache handelt es sich um ein innerstadtisches Gebiet, das bereits zu
grofRen Teilen von Bebauung gepragt ist.

Im FNP der Verwaltungsgemeinschaft Lorrach — Inzlingen (Stand 2022) ist das
Gebiet iberwiegend als Gemischte Baufldche sowie teilweise als Wohnbauflache
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Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

dargestellt. Im nordlichen Bereich befindet sich eine kleine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnheim.

Wirkungen

Baubedingt Temporérer Verbrauch von bisher unversiegelter Flache durch
Bauverkehr und Baubhilfsflachen, der z.T. wieder riickgangig gemacht
wird (Entsiegelung).

Anlagebedingt Keine zusdtzliche Beeintrachtigung.
Betriebsbedingt Keine zusadtzliche Beeintrdchtigung

Bei der Planung handelt es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungsplans in
einem bereits beinahe vollstandig bebauten, innerstadtischen Bereich. Ziel der
Planung ist es, Nachverdichtung zu erméglichen sowie die Nutzungstypen Wohnen
und gewerbliche Nutzung im Gebiet vertraglich zu vereinen.

Die Nachverdichtung von Siedlungsflichen sowie die Erméglichung einer
optimalen Nutzung durch verschiedene Nutzungsformen, stehen fUr eine
flachensparende Entwicklung und kommen dem Schutzgut ,Flache” zugute.

Durch den Bebauungsplan wird keine zusdtzliche Versiegelung zuldssig. Bisher
richtet sich die Versiegelung nach § 34 BauGB. Dies bedeutet fiir den Grol3teil der
Grundstlcke eine Versiegelungsmaoglichkeit von bis zu 100 %. Durch die
Festsetzungen wird die Versiegelung kinftig auf eine GRZ von 0,8 begrenzt.

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Fléche sind von geringer Bedeutung.

6.5 Umweltbelang Boden einschlie3lich Grundwasser

Methodik

Basisszenario

Als  Bewertungsgrundlage fur die Betroffenheit des Bodens wurde die
Bodenkundliche Karte (BK 50) herangezogen. Die Bodenfunktionen einschliellich
ihrer Wertstufen wurden daraus abgeleitet.

Bei der Behandlung des Bodens wird auch das Grundwasser mit berlcksichtigt, da
es nicht von der Bodenthematik zu trennen ist.

Gemadl & 2 (2) Nr. 1 a) bis c) des Bundesbodenschutzgesetztes sind die
Einzelfunktionen des Standortfaktors Boden gemaf Tabelle 5 zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Siedlungsbdden (Geola BK 50). Aufgrund der
anthropogenen Veranderungen werden diese Boden in ihren natirlichen
Bodenfunktionen generell als ,gering” bewertet.
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Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

Tabelle 5: Bodenfunktion des Siedlungsbodens 1:50.000 (GeolLa BK 50)

Bodenfunktion Bewertung

Standort flir natlirliche Vegetation Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch
wird nicht erreicht

Naturliche Bodenfruchtbarkeit Gering (1.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Gering (1.0)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe Gering (1.0)

Gesamtbewertung 1.0

Das Plangebiet liegt innerhalb der Hydrogeologischen Einheit ,Quartare/Pliozéne
Sande und Kiese im Oberrheingraben”. Der Grundwasserstand im Stadtgebiet
Lorrach liegt im November 2023 im Bereich von 282 bis 292 m Uber NN.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend in nur ca. 30 m Entfernung beginnt das
festgesetzte Wasserschutzgebiet ,\WSG 019 Lorrach: TB 1-4 Griitt”.

Wirkungen

Baubedingt Eingriff in den Bodenkdrper mit Auswirkungen auf die
Bodenstruktur, Bodenchemie und das Grundwasser
Temporare Versiegelung von Bauhilfsflichen

Anlagebedingt Keine zusdtzlichen Auswirkungen
Betriebsbedingt Keine zusdtzlichen Auswirkungen

Im Plangebiet liegen ausschlielllich vorbelastete Siedlungsbdden mit geringer
Wertigkeit vor. Zudem ist das gesamte Gebiet bereits zu gro3en Teilen versiegelt
und bebaut.

Mit dem Bebauungsplan ist keine zusatzliche Versiegelung verbunden. Bisher
richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Dies bedeutet fur den
Grofteil der Grundstlcke eine Versiegelungsmaglichkeit von bis zu 100 %. Durch
die Festsetzungen wird die Versiegelung kiinftig auf eine GRZ von 0,8 begrenzt.

Es sind allenfalls geringe Auswirkungen auf die Umweltbelange Boden und

Grundwasser zu erwarten.

6.6 Umweltbelang Wasser

Methodik

Der Umweltbelang Wasser betrachtet die Wirkungen von Vorhaben auf
Oberflachengewdsser und auch auf das Grundwasser. Das Grundwasser wurde
allerdings bereits beim Umweltbelang Boden abgehandelt, da es hier enge
Korrelationen gibt.

Aufgrund geringer zu erwartender Auswirkungen wird der Umweltbelang verbal
argumentativ abgehandelt.
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Basisszenario Im Wirkbereich des Plangebiets befinden sich keine Oberflichengewasser.

Westlich von Loérrach, in ca. 800 m Entfernung zum Plangebiet verlauft die ,\Wiese”
als Gewdsser erster Ordnung. Ca. 500 m nordlich des Plangebiets verlduft der
LGruttbach” (Gewasser zweiter Ordnung), welcher in diesem Bereich als geschiitztes
Biotop kartiert ist. Hier liegt auch der ,GrUttsee”, ein ca. 1 ha grofes Stillgewasser.

Nach der aktuellen Hochwassergefahrenkarte liegen innerhalb sowie angrenzend
an das Plangebiet keine potenziellen Uberflutungsflachen bei HQ 10, HQ 50, HQ 100
oder HQ extrem.

Wirkungen des Vorhabens Wirkungen
Baubedingt Es sind keine Auswirkungen auf Oberflichengewdsser zu erwarten.
Anlagebedingt Es sind keine Auswirkungen auf Oberflachengewdsser zu erwarten.
Betriebsbedingt Es sind keine Auswirkungen auf Oberflichengewdsser zu erwarten.
Bewertung Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den ndchstgelegenen

Oberflachengewadssern, sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

6.7 Umweltbelang Klima

Methodik Der Umweltbelang Klima betrachtet die Wirkungen von Vorhaben auf das
groraumige Klima und den Klimawandel sowie auf das regionale bzw. lokale
Kleinklima.

Als Grundlage fir die Bewertung dient der Landschaftsrahmenplan Hochrhein-
Bodensee (Schutzgut Klima und Luft) sowie die Klimaanalyse der Stadt Lorrach
(ROCKLE et. al. 2016)

Aufgrund geringer zu erwartender Auswirkungen wird der Umweltbelang verbal
argumentativ abgehandelt.

Basisszenario Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsfliche der Stadt Lorrach im
warmebegUnstigten Markgréflerland. Die durchschnittliche
Jahresmitteltemperatur betragt in Lorrach 9,8° C, die durchschnittliche jahrliche
Niederschlagsmenge 1.016 mm.

Der Grof3teil des Plangebiets ist bereits versiegelt.

Gemadl dem Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee (Schutzgut Klima und
Luft) liegt Lorrach im Bereich eines Klimasanierungsgebiets. Hierbei handelt es sich
um Siedlungsgebiete, in denen aufgrund ihrer GroRe, ihrem Uberdurchschnittlich
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Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

6.8 Umweltbelang Luft

Methodik

Basisszenario

hohen Industrie- und Gewerbeanteil und ihrer Lage in bioklimatisch belasteten
Rdumen mit besonders hohen lufthygienischen und bioklimatischen Belastungen
zu rechnen ist. Zudem ist der Bereich als Gebiet mit beeintrachtigtem
Luftzirkulationssystem durch luftschadstoffemittierende  Strukturen, bauliche
Querriegel oder Bewaldung dargestellt.

Die Klimaanalyse der Stadt Lorrach weist das Gebiet westlich der
SchwarzwaldstralSe als bebaute Flache mit hoher klimatischer Belastung aus

Wirkungen

Baubedingt Baubedingt konnen kurzfristig lokale Beeintrachtigungen durch
Staubentwicklung entstehen.

Anlagebedingt Durch verdnderte Gebdudehéhen sind lokale Verdnderungen der
Luftstréme mdglich.

Durch die Festsetzung von Dachbegriinung auf Flachdéchern ist ein
Kiihleffekt (geringere Aufheizung der Dachflachen,
Evapotranspiration) zu erwarten.

Betriebsbedingt Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen durch die
Planung zu erwarten.

Mit dem Bebauungsplan ist keine zusatzlich zuldssige Versiegelung verbunden.

Die Bestandsbdume innerhalb des Plangebiets sind gemall Bebauungsplan zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zudem wird eine
Dachbegriinung fir Flachdacher festgesetzt um Wasser zuriickzuhalten und die
Aufheizung im Gebiet zu reduzieren.

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima sind als gering einzustufen.

Der Umweltbelang Luft betrachtet die Wirkungen des Vorhabens auf die Qualitdt
der Luft. Gleichzeitig wird geprift, ob fir das Vorhaben durch Immissionen negative
Auswirkungen zu erwarten sind.

Als Grundlage fur die Bewertung dient die Klimaanalyse der Stadt Lorrach (ROCKLE
et.al. 2016)

Aufgrund geringer zu erwartender Auswirkungen wird der Umweltbelang verbal
argumentativ abgehandelt.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Stadt Lorrach. Die lufthygienische
Belastungssituation im Stadtgebiet von Lérrach wird durch den Kfz-Verkehr sowie
einige industrielle Emittenten und den Hausbrand bestimmt. Beurteilungsrelevante
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Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

Schadstoffe sind vor allem Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub (PM10) und Ozon (O3).
Zu nennen ist hier vor allem die Schwarzwaldstralle im Osten des Plangebiets als
vielbefahrene Verkehrsachse.

Der Grofteil des Plangebiets ist bereits versiegelt. Im Gebiet befinden sich einige
Baume und Formhecken auf den privaten Grinflachen. Gemal der Klimaanalyse
der Stadt Lorrach ist die Kernstadt thermisch und lufthygienisch belastet.
Innerstadtische Grunfldchen sind in der Kernstadt ein zentrales Element zur
Sicherung der Klimavielfalt.

Gemal dem Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee (Schutzgut Klima und
Luft) liegt Lorrach im Bereich eines Klimasanierungsgebiets. Hierbei handelt es sich
um Siedlungsgebiete, in denen aufgrund ihrer GréRe, ihrem Uberdurchschnittlich
hohen Industrie- und Gewerbeanteil und ihrer Lage in bioklimatisch belasteten
Radumen mit besonders hohen lufthygienischen und bioklimatischen Belastungen
zZu rechnen ist. Zudem ist der Bereich als Gebiet mit beeintrachtigtem
Luftzirkulationssystem durch luftschadstoffemittierende  Strukturen, bauliche
Querriegel oder Bewaldung dargestellt.

Wirkungen

Baubedingt Wahrend der Bauphase kann es, je nach Trockenheit der Witterung,
insbesondere wiahrend der Tiefbauphase zu Staubemissionen
kommen.

Anlagebedingt Anlagebedingt sind keine negativen Einfliisse auf die Luftqualitét zu
erwarten.

Betriebsbedingt Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen durch die
Planung zu erwarten.

Mit dem Bebauungsplan ist keine zusatzlich zuldssige Versiegelung verbunden. Da
sich die geplanten Nutzungen im Gebiet nicht wesentlich vom Bestand
unterscheiden ist nicht mit erhdhtem Verkehrsaufkommen und damit
verbundenen Emissionen zu rechnen.

Die Bestandsbdume im Plangebiet sind gemals Bebauungsplan zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu erstzen. Zudem wird eine Dachbegriinung
fur Flachdécher festgesetzt. Dies wirkt sich auch positiv auf die Luftqualitat aus.

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Luft sind als gering einzustufen.

6.9 Umweltbelang Landschaft

Methodik

Landschaft umfasst alle dulerlich sinnlich wahrnehmbaren Elemente, die in der
Regel bewusst oder unbewusst eine Bewertung in ,schén” oder ,nicht schén” nach
sich ziehen. Sie kommen im Landschaftsbild zum Ausdruck. Eine Bewertung kann
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Basisszenario

Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

unter Beriicksichtigung der Parameter ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit” gemals § 1
BNatSchG erfolgen.

Im Landschaftsplan (FAKTORGRUN 2009) wird die Landschaftshildfunktion behandelt.
Darauf wird Bezug genommen. Hilfsweise wird auch die Modellierung des
landschaftsasthetischen Wertes nach ROSER (2013) hinzugezogen, der aufgrund
empirischer Erhebungen modellstatistische Bezlige zwischen Landschafts-
elementen aus Geodaten und dem dsthetischen Empfinden herstellen konnte.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Stadtgebiet von Lorrach und ist von Wohn —und
Gewerbebebauung gepragt. Im  Osten des Plangebiets verlauft die
SchwarzwaldstralSe parallel zur Bahnhofsachse. Nordlich der Flache befindet sich
ein Gewerbegebiet, dahinter erstrecken sich die Grinflichen des ,Gruttparks”.
Westlich grenzen Wohngebiete an das Plangebiet an.

FUr die Naherholung spielt das Gebiet aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur
ohne offentliche Grinflachen eine untergeordnete Rolle.

Die Bedeutung der Landschaft hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit wird
sowohlim Landschaftsplan als auch durch die landschaftsésthetische Modellierung
durch Roser als gering eingestuft.

Wirkungen
Baubedingt Stérungen durch Bauldrm und optische Prasenz (Krdne)
Anlagebedingt Keine negative Wirkung zu erwarten.
Betriebsbedingt Keine negative Wirkung zu erwarten.

Das Umfeld des Plangebietes ist landschaftsasthetisch bereits deutlich durch die
umliegende Siedlungsstruktur gepragt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
sind keine erheblichen Anderungen des Landschaftsbildes zu erwarten da lediglich
die Bestandssituation aus Gewerbe und Wohnbau planungstechnisch gesichert
werden soll.

Die Bewertung im Hinblick auf die Figenart, die Vielfalt, die Schénheit und den
Erholungswert der Landschaft ergibt eine geringe Beeintrachtigung fur das
Landschaftshild und die Erholungsfunktion im Gebiet.

6.10 Umweltbelang Mensch und seine Gesundheit

Methodik

Das Schutzgut ,Mensch” befasst sich mit dem Leben, der Gesundheit und dem
Wohlbefinden des Menschen. Diese Aspekte kénnen durch physikalische,
chemische oder biologische Einwirkungen, aber auch durch soziale Ereignisse
beeintrachtigt werden (GASSNER et. al. 2010).
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Basisszenario

Wirkungen des Vorhabens

Bewertung

Die Beeintrachtigungen werden durch Immissionsgutachten (Larm, Staube und
Gase, Gerliche) prognostiziert und mit Wirkung auf den aktuellen Bestand (Wohn-
und Lebensbereiche des Menschen) bewertet. Aufgrund der zu erwartenden
Immissionen wurde fir das Plangebiet eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt und ein Erlauterungsbericht erstellt (Fichtner Water & Transportation
GmbH, Freiburg, Stand 20.01.2025).

Die Bewertungsrichtung erfolgt dabei einerseits in Bezug auf Wirkungen des
Plangebietes auf sein Umfeld, als auch in umgekehrter Blickrichtung.

Beurteilungskriterien ergeben sich aus den Larmschwellen der TA Larm, der AW
Baularm aber auch aus dariiber hinaus gehenden Schwellenwerten mit Blick auf das
Vorsorgeprinzip.

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Stadtgebiet von Lérrach und ist von Wohn —und
Gewerbebebauung gepragt. Im  Osten des Plangebiets verlauft die
SchwarzwaldstralSe parallel zur Bahnhofsachse. Nordlich der Flache befindet sich
ein Gewerbegebiet, dahinter erstrecken sich die Grinflichen des ,Gruttparks”.
Westlich grenzen Wohngebiete an das Plangebiet an.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets befinden sich mehrere Arztpraxen, soziale
Einrichtungen und ein Seniorenheim.

Wirkungen

Baubedingt Baubedingt  kénnen  tempordre  Ldrm-  Staub- und
Geruchsemmissionen auftreten.

Anlagebedingt Keine Auswirkungen zu erwarten.
Betriebsbedingt Keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Planung entstehen keine maligeblichen Verdnderungen zur
Bestandssituation.

Stand: 20.01.2025
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