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Gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD und Die Griinen

die Fraktionen von SPD und DIE GRUNEN beantragen, die Einfithrung eines Zweckentfrem-
dungsverbotes mittels einer fiir Lorrach angemessenen und geeigneten Satzung zu priifen.

Begriindung

Auch in Lérrach nimmt die Zweckentfremdung von Wohnraum zu. Bislang als Ein- oder
Mehrfamilienhéduser genutzte Immobilien wurden und werden aufgekauft und zu Zeitwoh-
nungen/Ferienwohnungen oder einzeln auf Zeit mietbaren Ferienzimmern umgebaut, da dies
mehr Gewinn bringt als eine normale Wohnungsvermietung. Damit wird Wohnraum dem
reguldren Wohnungsmarkt entzogen.

Hiufig ergeben sich noch weitere Probleme aus einer solchen Umnutzung, denn mehrmals
wochentlich wechselnde Kunden haben kein gesteigertes Interesse an einem gut-
nachbarschaftlichen Einvernehmen (Ldrm; Miill/Gelber Sack; Parksituation in &lteren, dicht
bebauten stiddtischen Quartieren ohne private Parkplétze fiir die BewohnerInnen). Diese Prob-
lematik sieht auch der Deutsche Stidtetag: ,,Zudem verursacht diese Form der Zweckentfrem-
dung von Wohnraum vermehrt soziale Konflikte in Hausgemeinschaften und Nachbarschaf-
ten.“ (1)

Um dieser Problematik zu begegnen, kénnen Kommunen in Baden- Wiirttemberg seit Dezem-
ber 2013 das Zweckentfremdungsverbotsgesetz nutzen, das im Februar 2021 nochmals ge-
schérft wurde. ,,Damit geben wir unseren Stidten und Gemeinden noch bessere und effektive-
re Instrumente an die Hand, um gegen die Zweckentfremdung von Wohnraum vorzugehen
und den vielerorts knappen Wohnungsbestand erhalten zu kénnen®, so Wohnungsbauministe-
rin Dr. Nicole Hoffmeister-Kraut. (2)

Diese landesrechtlichen Regelungen zum Zweckentfremdungsverbot sind lediglich ein ,,An-
gebot“ an die einzelnen Kommunen: jede Kommune mit Wohnraummangel kann mit einer



maximal fiir fiinf Jahre geltenden kommunalen Satzung fiir sich entscheiden, ob sie ein
Zweckentfremdungsverbot einfiihrt, welche der moglichen Instrumente sie dafiir nutzen und
welche der moglichen Sanktionen sie anwenden will. Auch iiber die konkrete Ausgestaltung
der moglichen Verfahren wird vor Ort entschieden. Wir kénnen also selbst entscheiden, wel-
che MaBnahmen in Lorrach geeignet und angemessen sind. (3)

Hinweisen méchten wir auch darauf, dass es bei den vorgesehenen Regelungen um zusitzli-
che Pflichten im Hinblick auf eine Genehmigungspflicht und nicht um Verbote von Ferien-
wohnungen oder Kurzzeitvermietungen handelt.

Stédte, in denen schon seit Jahren ein Zweckentfremdungsverbot gilt, haben damit positive
Erfahrungen gemacht. Nur extrem selten mussten die Stiddte BuBgelder verhidngen. Vielmehr
wirkt eine solche Satzung vor allem priventiv, indem sie abschreckend auf Zeitwohnungspla-
ne wirkt. (4)

Ein Zweckentfremdungsverbot kann Wohnungsnot natiirlich nicht beheben — aber es ist ein
Baustein gegen den Wohnraummangel. Die offizielle bekannte Umwandlungsrate in Lorrach
ist zwar gering; dies konnte jedoch auch daran liegen, dass Nutzungsénderungen nicht bean-
tragt wurden und/oder dass entsprechende Umbauten nicht genehmigungspflichtig, sondern
verfahrensfrei waren.

In einer Stadt wie Lorrach mit anhaltendem Wohnraummangel trotz Wohnbauoffensive der
Stadt gilt: Jede Wohnung z#hlt! Und jede Umwandlung ist eine zu viel — insbesondere, wenn
es sich um bezahlbaren Wohnraum handelt.

1 https://www.staedtetag.de/positionen/beschluesse/umgang-mit-zweckentfremdung-von-
wohnraum

2 https://www.baden-wuerttemberg.de/de/service/presse/pressemitteilung/pid/neuregelung-
zur-zweckentfremdung-von-wohnraum-tritt-in-kraft/

3 hitps://www _landtag-
bw.de/files/live/sites/L TB W/iles/dokumente/ WP16/Drucksachen/9000/16 9484 D.pdf

4 vgl: https://www.swr.de/swraktuell/baden-wuerttemberg/zweckentfremdungsverbot-
104.html
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