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Personeller Rahmen im FB Hochbau

Stellenbesetzung Verwaltung Stellenbesetzung Verwaltung
FB Hochbau FB Hochbau
Stand 30.6.2023 Stand 30.06.2024

- S

= Unbesetzt = Besetzt m Unbesetzt = Besetzt

89 % der Stellen besetzt,
3 von 29 Stellen unbesetzt,
Tendenz der besetzten Stellen gegenuber Vorjahr steigend.
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Baupreisindizes des Statistischen Bundesamtes

Entwicklung Neubaupreise fiir 2024
Die vierteljahrliche Aufzeichnung der Entwicklung der Neubaupreise stellt sich wie folgt dar:
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2020 2022 2024

I Wohngebéude = Neubau, konventionelle Bauart B StraRenbau = Ingenieurbau
1. Quartal = Februar, 2. Quartal = Mai, 3. Quartal = August, 4. Quartal = November

@ Statistisches Bundesamt (Destatis), 2024

Die Neubaupreise fiir Biirogebaude stiegen zwischen Februar 2023 und
Februar 2024 um 3,0 %, fiir gewerbliche Betriebsgebaude stiegen sie um
2,5 %. Im StraRenbau erhohten sich die Preise um 5,1 % gegeniiber Februar
2023.
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Bericht FB Hochbau

Aktuelle groBe Bauprojekte
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Albert-Schweitzer-Gemeinschaftsschule - Erweiterung und Umbau

Bilder © Stadt Lorrach / Markus Schneider

Aktuell:
Restarbeiten & Mangelbeseitigung

Neubau Nachbesserung Trockenbaudecken

Altbau Haus 2 EG noch nicht genutzt,

Elektroarbeiten Digitalisierung in Arbeit

AuBenanlagen fertiggestellt, einige Flachen
derzeit noch vor dem Betreten geschutzt.
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Kosten
Budget: 17,08 Mio €

Aktuelle Kostenfortschreibung: 16,92 Mio €

Zuschiisse: ca. 2,8 Mio €
2,28 Mio € Schulbauférderung
0,50 Mio € coronagerechte Liftung

Termine: Ubergabe & Schulbetrieb seit Sept. 2023




Fridolinschule —
Sanierung Schulhauser & Schulhof, Neubau Sporthalle

Kosten
Budget: 14,471 Mio €
zzgl. 172.000 € Digitalisierung

Aktuelle Kostenprognose:
14,471 Mio € zzgl. Digitalisierung

Zuschiisse: 2,0 Mio € zugesagt Stand Juni 2024
Schulhauser: 1,65 Mio € Kfw, 83.180 € Denkmal
Sporthalle: 270.000 € Komm. Sportstattenbau

- B 5% Termine:

o Richtfest Sporthalle: 10.04.2024

Ziel: Fertigstellung Gebaude Ende 2024,
Schulhof und Au3enanlagen 1. Quartal 2025

Aktuell:
95,5% der Kostenberechnung der Schulhauser beauftragt
96,5 % der Kostenberechnung der Sporthalle beauftragt
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Fridolinschule —
Sanierung Schulhauser & Schulhof, Neubau Sporthalle

Schulhauser:

Grabarbeiten Tiefhofe abgeschlossen
Akustikdecken Klassenzimmer derzeit Montage
Sandsteinarbeiten kleines Schulhaus begonnen
Dacharbeiten groBes Schulhaus laufen

Sporthalle:

Dachabdichtung fertiggestellt
Dammarbeiten Fassade abgeschlossen
Klinkerarbeiten begonnen

Trockenbau fertiggestellt

Innenausbau schreitet voran
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Grundschule Tumringen — Sanierung des Schulhauses

Kosten

Budget: 5,9 € Mio.
im HH eingestellt (ohne Interimsmalnahme)

Zuschiisse:
Antragerstellung in Vorbereitung

Termine:

Schulbetrieb wird ab Sommer 2025 ausgelagert
Bauzeit ca. 2 Jahre

Bauende voraussichtlich Ende 2027

Aktuell:
Schulgebaude: Entwurfsplanung in Bearbeitung

Interimslosung: Planung Containerschule als Interimslésung auf dem
Nachbargrundstlick gestartet und wird im Herbst den Gremien vorgestellt.
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Hebel-Gymnasium - Flachdachsanierung

Kosten

Budget: 696.000,- €
im HH 2024 verfligbar

Kostenberechnung: 696.000,-€
Stand Mai 2024 (LPH 3)

Zuschiisse:
Antragstellung in Vorbereitung

Termine:

MaBnahmengenehmigung Juni 2024
Vergabebeginn Ende Juli 2024

geplante Bauzeit August - September 2024
geplantes Bauende Oktober 2024

Aktuell:
ca. 70% der Gewerke werden aktuell zur Vergabe vorbereitet (LPH 7)
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Theodor Heuss Realschule - Sanierung Sporthalle SofortmalBnahmen

Kosten

Budget/Kostenschatzung: 350.000 €
im HH eingestellt

Aktuelle Kostenprognose: 370.000 €
Stand 06/2024

Zuschiisse:

25.000 € Energieforderung ,Intracting”
neue energiesparende Beleuchtung Halle
50.000 € Sportstattenforderung

Bilder © Stadt Lorrach / Tanja Sager

Stand Dezember 2023 Stand Juni 2024 beantragt
Termine:
MaBnahmengenehmigung Oktober 2023
Start Herbst 2023
geplante Fertigstellung August 2024
Aktuell:

Die Arbeiten sind nahezu abgeschlossen, derzeit Restarbeiten.
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Theodor Heuss Realschule - Sanierung Eingang Sud & Treppe

Kosten

Budget: im Haushalt 2024 verfligbar
Eingang Sud: 245.000 €
Treppe: 250.000 €

Kostenberechnung:
Eingang Sud: 245.000 €
Treppe: 250.000 €

) B Bt et 55 T Termine:
T e e S e " Baugenehmigung ca. Ende Juli 2024

anschlieBend Demontage Treppe

Fertigstellung Eingang & Treppe geplant Dez. 2024

Kurzbeschreibung:

Eingang Sud: Feuchtigkeit dringt ins Gebaude
(Gymnastikraum etc.), Belagsplatten I6sen sich.
Eingang wird nach aulBen an die Gebaudekante
verlegt.

Treppe: Stahlkonstruktion korrodiert.
Tragkonstruktion wird saniert, Belag wird erneuert.
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Theodor Heuss Realschule - Verschattung Passerelle

Kosten

Budget: 250.000 €
im Haushalt 2024 verfligbar

b o ekl

Kostenanschlag: 250.000 €
Stand 01/2024, LPH 7

Termine:

Vorbereitung Auftragsvergaben im
Sommer

voraussichtliche Fertigstellung Ende 2024

Kurzbeschreibung:
Wegen sommerlicher Uberhitzung des Innenraums wird eine auBere Verschattung der

Glasfassade erganzt.
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Kindergarten im Gratt - Neubau

Kosten
Budget: 4,7 Mio €

vorlaufige Kostenfeststellung:
4,678 Mio € Stand 06/2024

Zuschiisse:
403.670 € zugesagt

Termine:

Bauvorhaben abgeschlossen
Ubergabe an den Nutzer September 2023
Einweihung Marz 2024
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Neubau evangelischer Kindergarten Haagen

Kosten

Budget: 6,2 Mio. €

0,6 Mio. € im Haushalt 2024 eingestellt
3,88 Mio. € in Finanzplanung 2025 und
1,72 Mio. € fir 2026 und 2027 vorzusehen

Kostenschatzung: 6,2 Mio. € Stand 04/2024

Zuschiisse:
Beantragung nach Kostenberechnung (HIP bzw. EFRE)

Termine:

Vorlage Entwurfsplanung und Kostenberechnung ca. November 2024
Geplanter Baubeginn Frihjahr 2025
Geplante Ubergabe Fruhjahr 2027

Aktuell:

Entwurfsplanung mit Kostenberechnung in Bearbeitung
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Kindergarten Tumringen - 2. Rettungsweg

Kosten

Budget: ca. 223.000 €
im HH 2024 eingestellt

Kostenberechnung: ca. 222.750 €
inkl. Baupreissteigerung bis Ende 2024

Termine:

Baugenehmigung voraussichtlich Juli 2024
Ausfiihrung geplant 2. HJ 2024

Bauende ca. Ende 2024

geplante Ubergabe an den Nutzer Anfang 2025

Aktuell:
Entwurfsplanung abgeschlossen
MaBnahme aktuell in LPH 4 mit Abgabe Bauantrag
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Ehemaliges Polizeirevier Bahnhofstrale -
Umbau zur Anschlussunterbringung

Kosten

Budget: 5,0 Mio. €
im HH 2024 eingestellt und
im Finanzplan veranschlagt

Kostenschidtzung: 5,0 Mio. €

Termine:

Vorplanung: seit Mai 2024
Geplanter Baubeginn: Frihjahr 2025
Geplanter Bezug: 2026

© Stadt Loérrach / D. Pech

Aktuell:
Entwurfsplanung in Bearbeitung
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Erweiterung der Anschlussunterbringung
Neumatt-Brunnwasser in Haagen

Kosten

Budget: 1,015 Mio €
im HH 2024 eingestellt

Kostenschatzung: 1,015 Mio €

Termine:
Entwurfsplanung 2. HJ 2024
Bezug voraussichtlich 1. HJ 2025

Stadt Lérrach / D. Pech

Aktuell:

Entwurfsplanung beauftragt

Zwei doppelgeschossige Container in
Holzmodulbauweise geplant

Prifung Kauf oder Miete

Klarung artenschutzrechtlicher Belange
Durchfiihrung Bodengutachten
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Dréschischopf - Wiederaufbau

Kosten

Budget: 198.000,- €
im Haushalt 2024 eingestellt

Kostenfortschreibung: 191.000 €
Stand 06/2024

Summe Versicherungsleistung: 141.000,- €

Termine:
Fertigstellung Herbst 2024

© Stadt Lérrach / Sofiia Simonova

Aktuell:

Bodenplatte erstellt, Gebaude errichtet, zur Zeit Elektroarbeiten.

AuBenanlagen mit Einfahrt sind noch fertigzustellen.

Umfangreiche Unterstitzung und Eigenleistungen durch den Werkhof.
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Weitere aktuelle Projekte - Auszug

GT-Betreuung Hellbergschule — Renovierung AlbertusstraBe Erdgeschoss
» Budget/Kostenschatzung: 150.000 €

» Termine: Fertigstellung ca. Ende 2024

» Aktuell: Planung und Vorbereitung Vergaben

Hebelgymnasium Fenstersanierung
« Budget/Kosten: ca. 200.000 € (BA 1 und 2)
« Termine: Ausfihrung BA 1 Friihjahr 2024 erfolgt, BA 2 flir Sommer geplant

Hauptfeuerwache Zaun
« Kostenschatzung: ca. 155.000 €
« Termine: Ausfihrung voraussichtlich Herbst

» Aktuell: Planung und Vorbereitung Vergaben
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Weitere aktuelle Projekte - Auszug

Burghof Dimmeranlage (im Auftrag der Stadtwerke)

» Budget/Kostenberechnung: 420.000 € - im Wirtschaftsplan Stadtwerke bereitgestellt
nach o&ffentlicher Ausschreibung wird der Auftrag fur 382.890 € vergeben

« Termine: Start Ausfihrung Juli, Ende der Arbeiten September

Burghof Kilteanlage (im Auftrag der Stadtwerke)

» Budget/Kostenberechnung: 464.100 € - im Wirtschaftsplan Stadtwerke bereitgestellt

» Termine: Start Ausfuhrung voraussichtlich Anfang August, Ende der Arbeiten September
« Aktuell: 6ffentliche Ausschreibung, Submissionstermin 04.07.2024
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Bericht FB Hochbau

Sachstand Unterhaltsreinigung Schulen
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Reinigung - Situation

Nach wie vor sind 2 der beauftragten Unternehmen sehr zuverlassig und arbeiten gut.

Ein Unternehmen bereitet weiterhin Probleme. Grinde dafir waren/sind:

=
. Fachbereich Hochbau Folie -23- A&R

Zu wenig eingesetzte Reinigungskrafte
Zu groBe Reinigungsreviere in den Objekten

Durch fehlendes Personal und standige Personalwechsel gingen Wissen, Erfahrung und
Kenntnisse verloren

Fehlende oder ungentigende Einarbeitung

Mangelhafte Organisation und Leistungen in der Objektbetreuung der Reinigungsfirma
Sprachbarrieren

Zu wenig Zeit

Fehlende Arbeitskrafte auf dem Arbeitsmarkt

Lorrach



Reinigung — Was wurde getan?

Seit Ende 2023 wurden verschiedenste MalBnahmen mit dem betreffenden
Reinigungsunternehmen besprochen und umgesetzt, unter anderem:

= Reinigungsreviere neu aufgeteilt bzw. angepasst

= Personelle Veranderungen in der Objektleitung der Reinigungsfirma umgesetzt
= Reinigungsplane mit Piktogrammen erstellt

= Maschinelle Reinigung intensiviert

= Anlieferung Reinigungsmaterial auf feste Tage gelegt

= Kontrollen durch Objektleitung / Hausmeister / Team Hausmeister & Reinigung
wurden/werden durchgefuhrt

=  Kontrollbegehungen in den Objekten zu verschiedenen Tageszeiten
= Sauberlaufmatten/FuBmatten in den Eingangsbereichen angeschafft/erneuert

= Rechnungskiirzung bzw. Rechnungen einzelner Objekte wurden/werden wegen
mangelhafter Leistung nicht bezahlt
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Reinigung — Wo stehen wir aktuell?

= Prozess, mit dem Ziel zufriedenstellende Ergebnisse in allen Gebauden zu erhalten
und zu halten, dauert weiter an.

= Das Reinigungsunternehmen ist bemuht, sich zu verbessern. Bedauerlicherweise
passiert das nicht Uberall, nicht im gewlnschten Tempo und Intensitat.

= Die Missstande wurden in den Jour-Fixe Terminen immer wieder durch die
Stadtverwaltung thematisiert.

= Die letzte Abfrage unter den Gebaudenutzern in den von COWA betreuten
Objekten ergab ebenfalls immer noch ein sehr gemischtes Bild. Diese reichten von
unauffallig (THR, HTG) Uber geringe Mangel (GS Salzert) bis immer noch nicht
ausreichend (HGL, ASG, Pestalozzischule).
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Reinigung — Weiteres Vorgehen

Derzeit werden folgende weitere Mallnahmen bearbeitet und vorbereitet:

= Der FB Hochbau schaltete zwischenzeitlich eine juristische Beratung ein

= Als nachster Schritt wird eine Teilklindigung vorbereitet fur die Objekte, die ungeniigend
gereinigt werden

= Klarung und Vorbereitung des Ausschreibungsverfahrens fir eine Vergabe der
entfallenden Leistungen an Ersatzfirmen

=  Voraussichtlicher Wechsel zum Jahreswechsel

Lorrach

=
. Fachbereich Hochbau Folie -26- A&R



Bericht FB Hochbau

Kommunikationsstrange
und
Reparaturen
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Kommunikation — Wege und Formate

Technische Bedarfe R Abstimmung 1700/2200
(Schulgemeinschaft) Lehrkraft/Eltern/SMV Schulleitung —> 1700 mit Entscheidung

z.B. Spiegel Fahrradkeller, Klimatisierung Klassenrdume

Inhaltliche Bedarfe ) 1 Abstimmung 1700/2200
(Schulgemeinschaft) Lehrkraft/Eltern/SMV  |— Schulleitung 1700 " mit Entscheidung

z.B. zusatzlicher Fachraum
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Kommunikation — Wege und Formate

Lehrkraft
Eltern
SuS

( bei groRen Schaden
(Wasserschaden, Dach,

Heizung)

Reparaturen /

Schadensmeldungen

Wasserhahn / Elektro defekt
]

beauftragtes

Schulleitungsmit- Haus-
glied/Schulleitung meister

Info an
2200/0bjekt
betreuung

Riickmeldung
Erledigung an
Schulleitung

f bei mittleren/kleinen }[ Eltern/Sus

l Schaden

Schulleitung/
Lehrkraft

Tirzarge bricht aus etc.

Reinigung

Eltern/SuS

Schulleitung/Lehrkraft

Unzureichende Reinigung melden mit Foto + Datum + Uhrzeit

Folie -29-

Haus-
meister

[ Hausmeister repariert selbst nfo an 2200/Objekt
oder gibt Auftrag nach auBen betreuung

\,

r
Haus- Objekt- Auftrag
meister betreuer Firma W|cklung
\

Info an Kontakt mit
2240/Team- | | Reini aungs err:eute
leftung firma mit klarem Prufur.'ug
Hausmeister/ Auftrag Hausmeister
Reinigung




Kimmern - Verbesserung und Beschleunigung bei Reparaturen

» Hausmeister wurden aufgefordert, im ersten Halbjahr 2024 Baustandsberichte zu
erstellen.

» Objektbetreuer stimmen die Berichte sowie weitere Bedarfsanmeldungen bei Bedarf mit
der jeweiligen Schulleitung ab.

» Hausmeister fuhren regelmaBige Kontrollgange durch und sind aufgefordert, Mangel zu
beheben bzw. Kleinreparaturen zu beauftragen. Hierflir stehen Firmen auf der Basis von
Jahres-LVs zur Verfligung.

» Mittlere Schaden oder Mangel werden von den Objektbetreuern priorisiert und auf Basis
der verfligbaren Bauunterhaltmittel sukzessive abgearbeitet. Voraussetzung: Ausreichend
finanzielle und personelle Ressourcen verfligbar.

» GroBere Schaden sind als Projekt (Bauunterhalt-EinzelmaBnahmen) aufzugleisen. Auch
hier erfolgt eine Priorisierung sowie eine Kostenschatzung und bei entsprechender
Prioritat eine Anmeldung fir die nachste Haushaltsplanung zur Mittelbereitstellung.
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Bericht Fachbereich Hochbau

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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P
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