
 

 
 

 

 Stadt Lörrach 
 

Fachbereich/Eigenbetrieb Hochbau 

Verfasser/in Säger, Tanja 

Vorlage Nr. 049/2024 

Datum 14.03.2024 

 

 

Beschlussvorlage 
 

Beratungsfolge Öffentlichkeit Sitzung am Ergebnis 

Ortschaftsrat Haagen öffentlich-Anhörung 09.04.2024  

Ausschuss für Umwelt und Tech-

nik/Betriebsausschüsse/Umlegungsausschuss 
öffentlich-Vorberatung 11.04.2024  

Gemeinderat öffentlich-Beschluss 25.04.2024  

 

 

 

Betreff: 

 

Neubau evangelischer Kindergarten Haagen - Vorentwurfsplanung und 

Kostenschätzung 

 

 

Anlagen: 

 

1 -  Tabelle Variantenvergleich 

2 - Grundriss und Perspektive Variante 1 – eingeschossiges Gebäude 

3 - Grundrisse und Perspektive Variante 2 – zweigeschossiges Gebäude   

 

Beschlussvorschlag: 

 

1. Der Gemeinderat stimmt der Vorentwurfsplanung sowie der Kostenschätzung in Höhe 

von 6.200.000,- EUR für den Neubau Evangelischer Kindergarten Haagen zu. 

 

2. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, die Planung der Variante 2 - ein zweige-

schossiges Gebäude auf dem Planungsgrundstück -  weiter zu verfolgen und hierfür die 

Entwurfsplanung und Kostenberechnung zu erstellen.  
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Personelle Auswirkungen: 

 

Keine   

 

Finanzielle Auswirkungen: 

 

Investitionsauftrag: 
bis  

Jahr 

Wirtschafts-/ 

HH-Jahr 
Folgejahr Folgejahr Folgejahr 

spätere 

Jahre 
Gesamt 

I36500204811 Neubau 

Evangelischer Kindergarten 

Haagen 

2023 2024 2025 2026 2027 2028 Summe 

    € € € € € € € 

Ausgaben insgesamt: 300.000 300.000 3.880.000 1.200.000 520.000  6.200.000 

 
davon geplant / bereitg.: 300.000        300.000 3.880.000 1.200.000      5.680.000 

 
davon nicht geplant:      520.000  520.000 

  

  
       

Einnahmen insgesamt:        

 
davon geplant / bereitg.:        

 
davon nicht geplant :        

  

 

       

Saldo (Eigenanteil):        

 
davon geplant / bereitg.:        

 
davon nicht geplant :        

  

                

ggf. laufende Folgekosten (jährlich):         
 

  
  

                

 

 
 

 

Begründung: 

 

1 Allgemeines  

Bisheriger Projektverlauf 

Im Jahr 2017 wurde dem Neubau des evangelischen Kindergarten Haagen als zweigrup-

pige Einrichtung zum Standorterhalt zugestimmt (BV 062/2017). Das Raumprogramm für 

den Neubau wurde in Abstimmung mit der Kirchengemeinde bis Ende März 2021 aufge-

stellt. Aufgrund des anhaltend hohen Betreuungsbedarf und der Suche nach Kostenre-

duktion und wirtschaftlicher Bauweise wurde im Februar/März 2022 im Rahmen der Vor-

entwurfsplanung je eine 2-, 3- und 4-gruppige Variante in Holzbauweise erarbeitet, wo-

bei die 3-gruppige Variante sich als die wirtschaftlichste Lösung erwies. (BV 120/2022, 

Kostenschätzung für drei Varianten). Zuletzt wurde eine Untersuchung von Varianten für 

eine 3-gruppige Einrichtung und deren voraussichtliche Kosten in Auftrag gegeben (BV 

120/2022). 

 

2 Ergebnis Variantenuntersuchung  

Folgende Varianten wurden untersucht und verglichen: 

Variante 1: Eingeschossiges Gebäude, mit Hinzunahme von Teilen des Nachbar-                          

grundstückes „Alte Halle Haagen“  

 

Ein eingeschossiges Gebäude ist aus organisatorischer Sicht günstig, jedoch wird dabei 

ein Großteil des Planungsgrundstückes überbaut. Dies reduziert die Fläche der Außenan-
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lage dahingehend, dass die baurechtlichen Anforderungen an diese nicht mehr eingehal-

ten werden könnten. Das Hinzunehmen des Nachbargrundstückes „Alte Halle Haagen" 

als Außenfläche für den Kindergarten wäre notwendig, würde jedoch den bestehenden 

Verbindungsweg von der „Alte Halle Haagen“ zum Sportplatz verbauen und den beste-

henden, öffentliche Spielplatz entfallen lassen. Beim eingeschossigen Gebäude vergrös-

sert sich die Gebäudehüllfläche wesentlich, was im Betrieb zu erhöhtem Energieverlust 

führt. Auch die Flächenneuversiegelung ist deutlich größer als bei einem zweigeschossi-

gen Gebäude. Die Baukosten würden durch ein größeres Ausmaß der Bodenplatte und 

des Daches stark verteuert.  

 

Variante 2: Zweigeschossiges Gebäude, auf dem Planungsgrundstück 

Ein zweigeschossiges Gebäude mit identischer Lage zum abgerissenen Kindergarten 

nutzt das Planungsgrundstück gut aus und ermöglicht eine ausreichend große qualitativ 

hochwertige Aussenanlage. Es entspricht den städtebaulichen Anforderungen nach 2 

Vollgeschossen und kann vom Träger ebenfalls gut betrieben werden. Der zweigeschos-

sige Baukörper ist kompakt und energetisch sinnvoll und er erfüllt die Anforderung einer 

möglichst geringen Flächenneuversieglung. Das zweigeschossige Gebäude ermöglicht 

eine wirtschaftliche Bauweise, bei welchem die kostenintensiven Bauteile Bodenplatte 

und Dach auf das notwendige Maß reduziert sind. 

 

Die Vorentwurfsplanung für die Variante 2 - ein zweigeschossiges Gebäude auf dem Pla-

nungsgrundstück - wird zur Weiterbearbeitung empfohlen. 

 

3 Kostenplanung 

Die Kosten für die Maßnahme setzen sich auf der Basis der Kostenschätzung (LPH 2) der 

Architektin A. Penselin, Schliengen wie folgt zusammen: 

 

Vorbereitende Maßnahmen          70.000 EUR 

Bauwerk - Baukonstruktion                              3.200.000 EUR 

Bauwerk - technische Anlagen                          870.000 EUR 

Außenanlage                                  410.000 EUR 

Ausstattung                                            50.000 EUR 

Nebenkosten (ca. 35%)                                1.610.000 EUR 

Gesamtkosten                           6.200.000 EUR 

 

Die Kostenschätzung beinhaltet die Baupreissteigerung bis zum voraussichtlichen  

Ende der Vergaben Dezember 2025.  

Die Planung hat mit der Kostenschätzung eine Planungstiefe mit +/-40% Kostensicher-

heit erreicht, so dass sich die Gesamtkosten bis hin zu 8.680.000 EUR entwickeln können. 

 

In der mit diesem Beschluss beauftragten Entwurfsplanung soll der Baustandard und 

mögliche Einsparungen weiter überprüft werden.  

 

4 Mittelbereitstellung 

Auf dem investiven Haushaltskonto des Neubaus Evangelischer Kindergarten Haagen 
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I36500204811 sind bis einschließlich Haushaltsjahr 2024 Mittel in Höhe von 600.000,-EUR 

brutto veranschlagt. In der weiteren Haushalts- und Finanzplanung sind weitere Mittel für 

die Neubaumaßnahme in Höhe von 3.880.000,- EUR in 2025 und 1.720.000,- EUR in 2026 

und 2027 vorzusehen. Die Beantragung von Zuschüssen für den Kindergartenbau erfolgt 

im Zuge der Entwurfsplanung basierend auf der Kostenberechnung. 

 

5 Terminplanung 

Die Zeitschiene für den Projektablauf stellt sich aktuell wie folgt dar: 

Entwurfsplanung und Kostenberechnung    Ende 2024 

Genehmigungsplanung/Ausführungsplanung   Sommer 2025 

Ausschreibung und Vergabe     2025 

Bauzeit        2025 bis 2026 

Abnahmen und Einzug      Frühjahr 2027 

Inbetriebnahme       Sommer 2027 

 

6 Erbbaupachtvertrag 

Die Verwaltung hat noch keinen Erbbaurechtsvertrag mit dem Eigentümer verhandelt, da 

das Projekt mehrfach aus verschiedenen Gründen verschoben wurde. Die Verhandlungen 

sollen nun wieder aufgenommen werden. Der Zeitplan der Umsetzung des Projektes wird 

u.a. auch vom Abschluss des Erbbaurechtsvertrages abhängen. 

 

7 Begründung des Bedarfs 

Durch den Neubau der Kita entstehen insgesamt 4 neue Kita-Gruppen (eine für die Be-

treuung von Kinder unter 3 Jahren und drei für Kinder über drei Jahren), davon eine im 

Neubau und drei in der städtischen Kita Alte Schule Haagen nach Auszug des Evangeli-

schen Kindergartens. Aktuell fehlen über 200 Kita-Plätze in Lörrach, Tendenz steigend. 

Der Bau dieser Einrichtung ist ein unverzichtbarer Schritt zur Erfüllung des Rechtsan-

spruchs, der Gewährleistung der frühkindlichen Bildung und der besseren Vereinbarkeit 

von Familie und Beruf in Zeiten des Fachkräftemangels. 

 

 

 

Robert Schäfer 

Fachbereichsleiter  
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