Stand: 23.02.2023

Stadt Lorrach

Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

~tumringen-Nord*

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche

Festsetzungen:

I  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebdude,
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Iwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 (5) BauNVvO)

— nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind (§§ 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVvO):
— Schank- und Speisewirtschaften,
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Anlagen fUr Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe sowie

— Tankstellen.
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3.1

3.2

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB
Definition ,Sockelgeschoss” (SG)

Unter einem Sockelgeschoss ist ein Geschoss zu verstehen, dessen FuBboden-
oberflache ganz oder teilweise unter der endgultigen Geldndeoberfladche liegt
und das zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignete RGume enthdlt,
deren Fenster voll Uber dem umgebenden Geldnde liegen (VGH Baden-WUrt-
temberg 8 S 385/80).

Die Hohenlage der Gebdude wird im zeichnerischen Teil wie folgt festgesetzt:

—  FUr die Gebdude bergseits der PlanstraBe 1 im Gebiet WA 1 wird die H&-
henlage der Oberkante Sockelgeschoss (SG) (RohmaB FuBboden) in Me-
ter Uber Normalnull festgesetzt.

—  FUr alle Ubrigen Gebd&ude wird die Oberkante RohfuBboden des Erdge-
schosses (EG) in Metern Uber Normalnull festgesetzt.

—  Die Hoéhenlage ist im Bereich des Haupteingangs des Gebdudes zu mes-
sen. Abweichungen von maximal +/- 20 cm sind zul@ssig, wobei die vom
Haupteingang ndchstgelegene Verkehrsfldche nicht unterschritten wer-
den darf.

Im Gebiet WA 2 ist die Hohenlage des EG (RohmaB) gem. Planeintrag festge-

sefzt.

Im Gebiet WA 3 ist die Hohenlage des EG (RohmaB) in Bezug auf die angren-

zende Verkehrsfldche festgesetzt.

Mas der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 (2) BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximale zuldssige
Grundflache, die durch Baugrenzen definierten, Uberbaubaren GrundstUcksfl&-
chen, die zuldssige Anzahl Vollgeschosse als Hochstwert sowie durch die maximall

zuldssige Traufhdhe (TH) bzw. die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA).

Maximale zulassige Grundfldchenzahl (GRZ)

Maximal zul@ssige Grundfldchenzahl gem. Eintfrag im Lageplan. GeringfUgige
Uberschreitungen bis zu 0,05 sind zuldssig, sofern die Baugrenzen eingehalten

werden.
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3.3

3.4

3.5

Die GRZ kann durch Garagen, versiegelte Fldchen und Tiefgaragen um bis zur
Kappungsgrenze gem. § 19 (4) BauNVO Uberschritten werden (Uber- / Unterbau-

ung bis zu einer GRZ von 0,8).

Vollgeschosse

Im Plangebiet sind je nach Planeintrag zwei oder drei Vollgeschosse zuldssig oder

zwingend zu erstellen.

Traufhéhe (TH)

Die Traufhéhe wird gemessen von der im Planteil festgesetzten Lage der Ge-
bdude (Sockelgeschoss bzw. Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der Fassadenau-
Benfldche mit der Oberkante Dachhaut traufseits. Die maximal zul&ssige Trauf-

hoéhe ist im Planteil festgesetzt.

Hbhe baulicher Anlagen (HbA)
Die maximal zuldssige HbA ist im Planteil festgesetzt. Sie ergibt sich als MaB von
der Oberkante RohfuBboden bis zur Oberkante der Attika.

Transparente Absturzsicherungen (z.B. Glas, Einzelrohre) bleiben bei der Ermitt-

lung der Hb A auBer Betracht.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Bauweise § 22 (2) BauNvVO

Festgesetzt ist im Gebiet WA 1 die offene Bauweise, im Gebiet WA 2 die offene

Bauweise, wobei nur Einzelh&user zul&ssig sind.

Im Gebiet WA 3 gilt eine abweichende Bauweise (). Hierbei darf das Gebdude

an zwei Seiten ohne seitliche Grenzabstdnde erstellt werden.
Uberbaubare Grundsticksfléche §23 (3) BauNVO

Die Uberbaubare GrundstUcksfladche ergibt sich aus den im Planteil festgesetzten
Baugrenzen.
FUr Gebdudeteile oberhalb des zweiten Vollgeschosses ist im Gebiet WA 1 eine

zusatzliche Baugrenze festgesetzt.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Von der LBO abweichende Tiefe der Abstandsflachen § 9 (1) Nr. 2a BauGB

Sollte der erforderliche Grenzabstand gemdaB der Formel 0,4 x Héhe einen Wert

von mehr 3,00 Metern ergeben, wird dieser bei 3,00 Metern gekappt.

Mindestbreite von Baugrundsticken § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Im Gebiet WA 1 wird eine Mindestbreite der Baugrundsticke von 7,00 Metern

festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Mit Ausnahme von Carports, Garagen und Tiefgaragen sind Nebenanlagen i.S.
§14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebdude
handelt, innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zul&s-
sig. Mit aufgehenden Bauteilen ist zu &ffentlichen ErschlieBungsfldchen ein Ab-

stand vom mindestens 1,0 m einzuhalten.

Carports, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren

GrundstUcksfldchen sowie den hierfur festgesetzten FiGchen zul&ssig.

Carports werden definiert als Uberdachte Stellpldtze, die mindestens an zwei Sei-

ten unverschlieBbare Offnungen aufweisen.
Warmepumpen sind mit den Hauptbaukérpern zu gruppieren.

Flachddcher von Nebengebduden sind zumindest extensiv zu begrinen. Hierbei
ist eine mind. 12 cm starke Substratschicht aufzubringen. Pflanzenliste 4 ist ver-
bindlich zu beachten.

Ausgenommen von der Begrunungspflicht sind Nebenanlagen mit einem Volu-

men kleiner als 20 m3.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil werden die Verkehrsfldchen als besonderer Zweckbestim-

mung (Mischverkehrsfldche bzw. FuBweg) sowie Verkehrsgrin festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen untereinander ist unverbindlich.
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9. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Im Gebiet ist zur Aufstellung der Abfallbehdlter am Tag der Abfuhr eine Fldche

festgesetzt.

10. Geh-, Fahr und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB

GemdB Eintrag im Lageplan werden mehrere Geh-, Fahr und / oder Leitungs-

rechte erforderlich:

— Aufdem geplanten Grundstick 01 wird ein Gehr- und Fahrrecht zur Pflege

der Artenschutzfl&che festgesetzt.

— Im Gebiet WA 3 wird zur Sicherung des Durchgangs ein Gehrecht zu Guns-

ten der Offentlichkeit festgesetzt.

— Auf den geplanten GrundstUcken 03, 04, 05 wird ein Leitungsrecht zur Her-
stellung und zum Betrieb einer Mulde zur Ableitung von Starkregen-Nieder-

schiédgen zu Gunsten der Stadt Lorrach festgesetzt.

- Auf dem geplanten Grundstuck 09 wird ein Fahrrecht zu Gunsten des ge-

planten Grundstucks 10 festgesetzt.

11. Larmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Vor Errichtung von Warmepumpen, LUftungs- oder Klimageraten ist nachzuwei-
sen, dass die Immissionsrichtwerte gemaB TA-Larm um 6 dB(A) unterschritten wer-
den und somit der Immissionsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung bei-
tragt, oder es ist nachzuweisen, dass die erforderlichen Abstdnde gemdaB Ta-
belle 1 des ,Leitfadens fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
ndren Gerdten" der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fOr Immissionsschutz (LAI)

eingehalten werden.

GemdB Eintrag im Lageplan ist eine L&rmschutzwand entsprechend den Vorga-
ben der Schallprognose in einer Hohe von 2,50 Meter (gemessen ab OK des na-

tUrlichen Geléndes) herzustellen.

12. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Das Areal wird im Zuge eines beschleunigten Verfahrens gem. §13b BauGB be-
plant. Daher entfallen die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sowie entsprechende natur-

schutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbest@dnde wurden verschie-

dene MaBnahmen festgesetzt:
12.1 ArtenschutzmaBnahmen fUr Fledermdause:

a) Unmittelbar vor dem Abriss der HOtten, bzw. der Fallung der Baume sind alle
potenziellen Quartiere auf Fledermausbesatz durch Fledermaus-Sachverstan-
dige z.B. mittels Endoskop zu untersuchen und freizugeben.

b) Fallungen oder Gebdudeabirisse sind zwischen Mitte Marz und Ende April o-
der zwischen Anfang Oktober und Ende November durchzufGhren. Sofern
eine Fallung / ein Abriss Abriss zwischen Anfang Mai und Ende September
durchgefUhrt werden soll, muss vor der Fallung / dem Abriss eine Schwdrm-
kontrolle durchgefUhrt werden. Die Schwarmkontrollen mussen durch einen

Fachgutachter zeitlich direkt vor den geplanten Eingriffen stattfinden.
12.2 ArtenschutzmaBnahmen fUr Reptilien:

a) Esist zu gewdhrleisten, dass zum Zeitpunkt des Eingriffs in die Lebensrdume der
Mauereidechse bzw. zum Zeitpunkt des Absammelns bereits funktionsfahige
Ersatzlebensrume fUr die betroffenen Tiere zur VerfGgung stehen.

b) Um den gesamten Eingriffsbereich ist zu Beginn des Umsetzens ein Reptilien-
zaun aufzustellen. Der Zaun muss wdhrend der gesamten Bautatigkeit stehen
bleiben und regelmdaBig bezuglich Funktionsfahigkeit kontrolliert werden.

c) Die Vegetationim Planungsgebiet istim FrUhjahr vor dem Umsetzen schonend
oberirdisch zurickzuschneiden. Die Fldchen sind zum Absammeln u.U. wie-
derholt zu mahen.

d) Das Umsetzen muss zu einem Zeitpunkt stattfinden, wenn die Tiere zwar mobil
sind (nicht in Winterruhe und nicht bei besonders niedrigen Temperaturen),
aber sich nicht in der Fortpflanzungsphase befinden: besonders geeignet sind
die Monate Marz, April, August und September.

e) Die Tiere sind sofort nach dem Fang in die ebenfalls umz&unte Ausgleichsfla-
che zu bringen.

f) Das Umsetzen muss Gber mindestens ein Jahr erfolgen und so lange wieder-
holt werden, bis an drei aufeinanderfolgenden Terminen bei geeigneten Wit-
terungsbedingungen keine Tiere im Planungsgebiet mehr nachgewiesen wer-
den.

g) In der Endphase des Umsetzens sind die GartenhUtten manuell abzudecken

und, sofern noch vorhanden, weitere Versteckmoglichkeiten wie Asthaufen
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zu entfernen. Dies muss im Austausch mit den umsetzenden Reptilien-Sach-

verstndigen und dann auch in deren Beisein geschehen.

h) Nach Fertigstellung des Vorhabens ist der Reptilienzaun um die Ausgleichsfla-

che und zwischen Ausgleichsfldche und dem dann bebauten Gebiet zu ent-

fernen, sodass die Tiere zusatzlich auch den urspringlichen Bereich eigen-

stndig wieder besiedeln kdnnen.

12.3 Vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen):

a) Anlage einer vorgezogen wirksamen Ausgleichsfldche angrenzend an das

Planungsgebiet auf FlurstGck-Nr. 11209 mit einer GréBe von ca. 680 m=:

Abgrenzung der Fldche nach Norden und Osten hin mit einer Trocken-
mavuer; auch die Trockenmauer entlang des ndrdlichen Rands vom Pla-
nungsgebiet sollte bereits fertiggestellt und in die umzdunte Ausgleichsfla-
che integriert werden (Gestaltung siehe Fachgutachten Frinat vom
25.09.2020).

Ansaat von trocken-magerer, lUckiger und stellenweise auch dichter Ru-
deralvegetation auf ndhrstoffarmem Substrat mit autochthonem Saatgut
zur Entwicklung von arten- und blUtenreicher Krautvegetation.

Auf der FIGche ist eine weitere Trockenmauer zu gestalten oder alternativ
sind Gesteinsstrukturen anzulegen, beispielsweise von Steinriegeln mit un-
terschiedlich groBen Steinen (Kérnung je zur Halfte ca. 100 mm und 100-
200 mm): z.B. vier sUdexponierte SteinschUttungen von je ca. 5-10 m
L&nge, 3 m Breite und 1 m Hohe, ca. 0,5 - 1 m tief ins Erdreich ausgekoffert
mit sichergestellfem Wasserabfluss. Die Nordseite der SteinschUttungen
kann mit Bodenmaterial, Totholz und Strauchpflanzungen bedeckt wer-
den, an der SUdseite kdnnen Totholzhaufen den Strukturreichtum weiter
erhohen.

Schaffung von mehreren vegetationsfreien Eiablagepldtzen durch An-
lage von Sandfldchen angrenzend an die Steinriegel (jeweils min. 1-2 m?,
Tiefe ca.0,5-0,7 m).

Die Ausgleichsfl&dche ist durch einen Grundbucheintrag dauerhaft zu si-
chern. und auf die BedUrfnisse der Mauereidechsen abgestimmte Pflege
der Ausgleichsstrukturen, um ein Uberwachsen durch Vegetation zu ver-

hindern (z.B. Entfernen von Gehdlzaufkommen, partielle Mahd).
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b) Anlage von Trockenmauern innerhalb des Planungsgebiets (zusatzliche MaB-

nahme; Wirksamkeit erst nach Abschluss der baulichen Entwicklung des Ge-

biets gewdhrleistet):

Integration mehrerer sidexponierter Trockenmauern als Grundstucksbe-
grenzungen mit L&dngen zwischen ca. 5 bis 95 m, Hohen zwischen 0,90 bis
3 mund Breiten von mindestens 1 m (voraussichtliche Flidche der Wande
und Mauerkronen insgesamt ca. 680 m?).

Herstellung aus groBtenteils unverfugten Bruchsteinen mit Kantenldngen
von 10 bis 30 cm, die langfristig substratlose Spalten und Risse (min. 4 pro
m?) sowie Vorsprunge gewdhrleisten.

Abdichtung nicht mit Folie / Vlies zum Erdreich, ca. 0,5-1 m tief ins Erd-
reich reichend.

LUckige, tfrocken-magere Vegetationsentwicklung von ca. 10-40 % Be-
wuchs auf und entlang von den Mauern, am Mauerful3 sind Saumstruk-
turen vorzusehen.

Die Beschattung der Mauern durch hohe Vegetation ist zu minimieren.
Weitere Strukturen innerhalb des Planungsgebiets sollen Eidechsen-
freundlich angelegt werden, beispielsweise mdglichst naturnahe Gar-
ten, der sidexponierte Sockel der L&drmschutzwand oder Dachfléchen
von Garagen und Carports (Kieselsteine mit geringer Vegetationsde-

ckung, Begrunung).

12.4 MinimierungsmaBnahmen:

a) Flachd&cher von Haupt- und Nebengebduden sind zumindest extensiv zu be-

grinen. Hierbei ist eine mind. 12 cm starke Substratschicht aufzubringen.

Pflanzenliste 4 ist verbindlich zu beachten.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen mit einer Grundfl&che kleiner als
20 m3.

b) Die Beleuchtung von Gebdudefassaden ist unzuldssig.

12.5 VermeidungsmaBnahmen und sonstige MaBnahmen:

a) Das Brombeergestripp im Plangebiet ist Mitte Oktober zu mulchen.

b) Die Stréducher und Bdume im Plangebiet sind im Zeitraum von Anfang Novem-

ber bis Ende Februar (auBerhalb der Akfivitatszeit der Tiere) zu roden.
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c) Anpflanzung vom straBenbegleitenden B&dumen der Arten bzw. Sorte Acer
campestre "Elsrijk", Alnusxspaethii und Fraxinus ornus entsprechend Festset-
zung in der Planzeichnung.

Herstellung der Pflanzgruben gemdaB den ,,Empfehlungen fur Baumpflanzun-
gen Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate”, Ausgabe 2010 der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.):
Volumen der Pflanzgruben mindestens 12 m?3, Tiefe 1,5 m, VerfUllung mit
Baumsubtrat. Fldche der offenen Baumscheibe mindestens 6 m?
MindestgréBe der Bdume: Hochstdmme 3-mal verpflanzt mit Drahtballierung,
Stammumfang 18-20 cm.

d) Im Norden des Fist. 11209 (5 Meter von der nérdl. GrundstUcksgrenze) sind
zwei hochstdmmige Obstbdume (mind. 1,60m bis zum ersten Astansatz) mit
einem gegenseitigen Abstand von mind. 10m. zu pflanzen.

e) Hecken sind mit den Sorten gem. Pflanzenliste 2 vorzusehen.

f)  Auf den BaugrundstUcken sind vorzugsweise heimische und / oder klimaan-
gepasste Pflanzen vorzustehen. Pflanzenliste 1 und 3 listet hierzu Beispiele auf.

g) Keller sind mittels geeigneter MaBnahmen (weiBe Wanne, Anbringen von
Dichtungen) gegen sich im verflliten Arbeitsraum sammelndes und aufstau-
endes Regenwasser und ggf. Schichtwasser zu schutzen. Die Verlegung von
Dr&dnagen um das Bauwerk und deren Anschluss an die &ffentliche Kanalisa-
tion ist nicht zul@ssig. Ausnahmen hiervon bedurfen der Zustimmung des Be-
treibers der &ffentlichen Kanalisation und des Landratsamtes Lérrach, Fach-

bereich Umwelt.

13. Begrunung der nicht bebauten privaten Grundstucksflachen

§ 9 (1) Nr. 20 und 25 und 178 BauGB
Private GrundstUcksfldchen sind als Grunfldchen insektenfreundlich anzulegen
und zu unterhalten. Zur Férderung der Biodiversitat ist auf eine Vielfalt der Be-
pflanzung mit einheimischen B&umen, Str&uchern, Kletterpflanzen und Stauden
zu achten. Die Anlage von Schottergdarten oder dhnlich monotonen, nicht be-
grinten Flachen ist unzul@ssig. Die Gehdlzauswahl hat gemdadB der Pflanzenlisten
im Anhang zu erfolgen. Sorten der genannten Baumarten unter Nr. 12 sind eben-

falls zulGssig
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14. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebdauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige techni-
sche MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kdlte aus erneuverbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden missen § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Die Dachfldchen von Carports sind zu mindestens 70 % mit Photovoltaikanlagen
auszustatten. FUr Hauptbaukodrper ist die Verordnung des Umweltministeriums zu
den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachfldchen zu be-

achten.

15. Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Starkregen
erforderlich sind § 9 (5) und (6a) BauGB

Im Fall von auBergewdhnlichen Niederschlagsereignissen (Starkregen) ist punktu-
ell_mit oberirdisch ablaufendendem Wasser zu rechnen. Daher mUssen die Ge-
bdude gegen eindringendes Wasser geschutzt werden. Bergseitige Kellerfenster,
Lichtschdchte und Eingdnge sind wasserdicht herzustellen oder mit einer entspre-
chenden Aufkantung (,,Wulst") gegen oberflachlich anstrdmendes Regenwasser
zu sichern. Weitere Informationen sind der Begrindung zu entnehmen sowie u.a.

unter www.hochwasserbw.de abrufbar.
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HINWEISE

Artenschutz
— Eine dkologische Baubegleitung ist vorzusehen.

— Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der CEF-MaBnahmen istim 1., 3. und 5. Jahr

nach dem Abfang der Eidechsen ein Monitoring durchzufUhren.

Archdologische Denkmalpflege

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage freten, ist das Landesamt fUr Denkmal-
pflege im Regierungsprdsidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per Post, per Fax;
0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de, unverziglich zu benach-
richtigen. GemaB § 20 Des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Bau-
fortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stnde, Grdber, auffdllige Bodenverfarbungen u.é.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechun-

gen der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurGumen.

Bodenschutz

— Mit dem Bauantrag ist der Nachweis Uber die Verwendung des Aushubs und

Uber die AufflUllung des Baugrundstickes vorzulegen.

— Im Zusammenhang mit zul&ssigen Eingriffen sind humoser Oberboden (Mut-
terboden) und kultivierf&higer Unterboden durch sorgfaltiges Abschieben des
Oberbodens zu tfrennen. Die Zwischenlagerung der Bodenmaterialien hat ge-

trennt zu erfolgen.

— AuffUllungen sind, soweit moglich, mit denim Gebiet anfallenden Aushubma-

terialien durchzufUhren.

- Uberschussiger humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung zuge-

fOhrt werden.

Geologie

Die Grundungsfléchen geplanter Wohnhduser werden im Bereich des Hang-
lehms oder den TUllinger SUBwasserschichten liegen. Aufgrund der Hanglage ist
davon auszugehen, dass zur Erreichung gleichmdaBiger Griundungsverhdalinisse

SondermaBnahmen bei der GrGndung erforderlich werden (z. B. Vertiefung der
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Fundamente an der Talseite der Gebdude.

Es ist davon auszugehen, dass das geplante Bauvorhaben erdstatisch standsi-
cher realisiert werden kann. Im Zuge der weiteren Planungsarbeiten sind gezielte
geotechnische Erkundungen notwendig. Dies gilt sowohl fUr die ErschlieBungs-
maBnahmen (StraBen und Leitungsbau) als auch fur die Errichtung der einzelnen

Wohngebdude.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

In Ergéinzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende Ortlichen Bauvorschriften:

Ddacher und Dachaufbauten § 74 (1) Nr. 1 LBO

FUr Hauptbaukérper in den Gebieten WA 1 und WA 2 sind ausschlieBlich Flach-
ddcher zul@ssig. Flachd&cher sind zumindest extensiv mit einer mindestens 12 cm

dicken Substratschicht zu begrinen. Pflanzenliste 4 ist verbindlich zu beachten.

Im Gebiet WA 3 sind Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 25 und 35
Grad zuléssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unter folgenden Vo-

raussetzungen zuldssig:

—  Sie dUrfen gemeinsam maximal 50 % der Traufldnge umfassen.

—  Esist eine durchgehende Traufe mit mindestens zwei Ziegelreihen herzu-
stellen. Eine durchgehende Wandscheibe ist unzul&ssig.

—  Bei Einzelhdusern muss ihr Abstand zur Giebelwand und zum First mindes-
tens 1 m betragen.

—  Bei Doppelhdusern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zusammen-
zuziehen und einheitlich zu gestalten.

—  Zul&ssig ist nur eine horizontale Reihe von Gauben im unteren Bereich der
Satteldachflachen. Die Anordnung zusdtzlicher Dachgauben als zweite
Reihe oberhalb dieses Bereichs ist nicht zuldssig.

— Technische Aufbauten (z.B. AufzugsUberfahrten) kbnnen ausnahmsweise

zugelassen werden.

Nebengebdude sind zumindest extensiv zu begrinen. Hierbei ist eine mind. 12
cm starke Substratschicht aufzubringen. Ausgenommen hiervon sind Nebenan-

lagen mit einer Grundfl@che kleiner als 20 m?3.
Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien § 74 (1) Nr. 1 LBO

Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind wie folgt zul&ssig:

—  Bei Sattelddchern sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie parallel zur
Dachneigung ausgerichtet zuldssig, wenn sie eine Aufbauhdhe von 0,3
Metern zur Dachflédche nicht Uberschreiten. Die Anlagen mUssen von den

Dachkanten einen Abstand von mindestens einem Meter einhalten.
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—  BeiFlachddchern ist eine Aufstnderung bis zu einer Hohe von 1,00 Metern

Uber der Dachfladche zuldssig.

Als Dachfléche gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel- o-
der Metalleindeckung, PflanzschUttung oder entsprechend. Die Hohe ist senk-

recht zur Dachneigung zu messen.

3. Gestaltung der Gebaude § 74 (1) Nr. 1 LBO

Blendende und grell getdnte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht

zul@ssig.

4. Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung sowie innerhalb der Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der BrUstungslinie

des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind unzuldssig.

Zur Fassade senkrecht angeordnete Werbeanlagen (Stechschilder) dUrfen maxi-

mal 0,5 Meter auskragen.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen muss zurickhaltend und ohne Blendwir-
kung erfolgen. Wechselnde Lichtstdrken, Lichteffekte, Lauftexte sowie Lichtwer-
bung am Himmel sind nicht zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur

in der Zeit zwischen 6 und 22 Uhr zul&ssig.

5. Grundsticksgestaltung § 74 (1) Nr. 3LBO
Abgrabungen sind wie folgt zuldssig:

—  Oberlieger entlang der PlanstraBe 1 (geplante Grundsticke 03 bis 09) zwi-
schen PlanstraBe bis zur Halfte der Gebdudetiefe (blaue Schraffur).

— Unterlieger entlang der PlanstraBe 1 zwischen talseitiger GrundstUcks-
grenze bis zur Halfte der Gebd&udetiefe (grune Schraffur).

-  Geplante Grundsticke 14 bis 18: bergseitige GrundstUcksteile (pinke
Schraffur).

— Inden Ubrigen Bereichen der Gebdude sind Abgrabungen mit Ausnahme

von einl@ufigen Kellerabg&ngen sowie Lichtsch&chten unzuldssig.
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—  An den GrundstUcksgrenzen ist die natirliche Geldndehdhe bis auf +/- 20

cm zu erhalten (Ausnahme: Grenzgaragen und deren Zufahrten).
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Die nicht Uberbauten Fldchen der Grundsticke sind als wasseraufnahmefdhige

Vegetationsfldchen (ohne Folie, Vlies 0.4.) gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Verwendung von Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien for
die Oberfldchengestaltung ist nicht zul&ssig. Ausgenommen sind Fidchen fir Ar-
tenschutzmaBnahmen, Zufahrten, Wege und Terrassen / Aufenthaltsbereiche, fOr

die gesonderte Regelungen gelten.

Tiefgaragen sind mit einer Bodenuberdeckung von mind. 0,5 Metern vorzusehen.

6. Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3LBO

Einfiedungen als Abgrenzung zum o&ffentlichen StraBenraum und zwischen den
Baugrundstucken durfen nicht héher als 1,20 Meter sein und mussen einen Ab-

stand von 0,5 Metern zum 6ffentlichen StraBenraum einhalten.
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Werden Einfriedungen auf StUtzmauern, Sockel 0.4. aufgesetzt oder in unmittel-

barem Umfeld davon, darf deren Gesamthdhe 1,20 Meter nicht Uberschreiten.

Einfiedungen sind transparent, luft- und lichtdurchlassig zu gestalten. Zdune sind
mit einer Hecke aus heimischen, standortgerechten Arten (siehe Pflanzenliste 2)
zu hinterpflanzen. Einfriedungen als Mauern, Stacheldraht oder aus Kunststoff
sind mit Ausnahme von Kunststoff-ummanteltem Drahtgeflecht nicht zul&ssig. He-

cken aus Koniferen sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

7. Behandlung von Niederschlagswasser § 74 (3) Nr. 2 LBO

Im offentlichen Raum ist Niederschlagswasser Gber den Regenwasserkanal abzu-

leiten.

Niederschlagswasser von privaten Grundsticken: Das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dach-, Zufahrts- und Hoffl&chen der privaten Grundstucke ist
auf den GrundstUcken zurUckzuhalten und zwischenzuspeichern (z. B. Retentions-
ddcher, Retentionszisternen, Staukanal) und muss der &ffentlichen Kanalisation

gedrosselt mit maximal 1,5 I/s je 100m? Grundstucksflache zugefUhrt werden.

Die Bemessung des RUckhaltevolumens erfolgt in Anlehnung an das Verein-
fachte Verfahren der DWA-A 117 mittels der Formel [VRet = (AU*rD,T/10.000-QDr)
*D * 0,06 * fz]. Sie bezieht sich auf die jeweilige angeschlossene und abflusswirk-
same Flache AU des jeweiligen GrundstUcks bei einer Jahrlichkeit von T = 30. Die
erforderliche Dauerstufe D ist aus dem KOSTRA DWD 2010 fUr das maximale Vo-

lumen zu wdhlen.

Die Grundstucke sind im Trennsystem zu entwd@ssern. Eine Verlegung von Draina-
gen um die Bauwerke und deren Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation, auch
indirekt, ist nicht zul@ssig. Ausnahmen hiervon bedUrfen der Zustimmung des Be-
treibers der 6ffentlichen Kanalisation und des Landratsamtes Lorrach, Fachbe-

reich Umwelt.

FUr die privaten Belagsflachen wird festgesetzt: Stellplatze und Wege sind mit
wasserdurchld@ssigen Beldgen zu gestalten. Zusatzliches Oberflachenwasser ist in
die angrenzenden privaten Freifl&dchen zu leiten oder an die Gebdude-Rigolen

anzuschlieBen.
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IV ANLAGEN

1. Pflanzenliste 1: Baume auf Privatgrundsticken

Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm.

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Apfelbdume:

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Winterlinde

z.B. Goldparmdne, Rote Sternrenette

Birnen:

z.B. Boscs Flaschenbirne, Stuttgarter GeiBhirtle

Kirschen:

z.B. BUttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche

Pflaumen:

z.B. Ersinger FrUhzwetsche, Hauszwetsche

2. Pflanzenliste 2; Geschnittene Formhecken

Die folgenden Arten eignen sich am besten fir eine geschnittene Formhecke:

Carpinus betulus

Ligustrum vulgare

3. Pflanzenliste 3: Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Hainbuche

Gewodhnlicher Liguster

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Gewodhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
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Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa gallica
Rosa villosa
Salix caprea
Salix purpurea
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Schlehe

Echte Hundsrose
Essigrose

Apfelrose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

4. Pflanzenliste 4: Pflanzen zur Dachbegrinung

Flachddcher der Hauptbaukérper sind extensiv mit einer vegetationsf&higen Sub-

stratschicht von mindestens 12 cm zu begrinen und fachgerecht zu unterhalten. FOr

die Begrinung darf nur gebietsheimisches Saatgut bzw. Pflanzenmaterial verwendet

werden. Es mUssen mindestens 15 verschiedene einheimische und standortgerechte

Arten verwendet werden, z.B.

Achillea millefolium

Allium lusitanicum
Anthemis tinctoria

Anthyllis vulneraria

Aster amellus

Aster linosyris

Briza media

Calendula arvensis
Campanula rotundifolia
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Erophila verna

Euphorbia cyparissias
Galium verum

Globularia punctata
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Legousia speculum-veneris

Melica ciliata

Gemeine Schafgarbe
Berglauch

F&rberkamille

Gemeiner Wundklee
Kalkaster

Goldhaaraster
Gewodhnliches Zittergras
Acker-Ringelblume
Rundblattrige Glockenblume
Gewodhnlicher Wirbeldost
Karthdusernelke
FrOhlings-HungerblUmchen
Zypressen-Wolfsmilch

Echtes Labkraut
Gewodhnliche Kugelblume
Gewdhnliches Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Gewodhnlicher Hufeisenklee
Echter Frauenspiegel

Wimpern-Perlgras
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Potentilla verna
Prunella grandiflora
Sanguisorba minor
Saxifraga granulata
Sedum acre

Sedum album

Silene vulgaris
Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides

Veronica teucrium

Frohlings-Fingerkraut
GroBblUtige Braunelle
Kleiner Wiesenknopf
Kndllchen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Gewohnliches Leimkraut
Edel-Gamander
Gewodhnlicher Thymian

GroBer Ehrenpreis
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