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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Ausgangslage

Errichtet in den Jahren 1972 bis 1975
18-stockiges Verwaltungshochhaus

Hochstes Rathaus Baden-Wirttembergs

Wahrzeichen - seit 2012 Baudenkmal als ,,einmaliges Dokument des
70-er-Jahre-Baustils”

Projekt mit einzigartigem
Charakter

Angesichts der hohen Kosten und
der Komplexitat der Aufgaben
handelt es sich um das grofite
Projekt, das die Stadt in den
letzten 50 Jahren zu stemmen
hatte
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Ausgangslage -Arbeitsgruppe Zukunft Rathaus

Thomas Wache
FBL Zentrale Dienste |

Annette Buchauer
SSt Projektentwicklung
(Federfiihrung )

Peter Kleinmagd
FBL Finanzen

Claudia Sambale-Lebus
Personalratsvorsitzende

Alexander Noltner
FBL Stadtplanung

Robert Schéfer
FBL Hochbau

Susanne Baldus-Spingler
SStL Medien und Kommunikation

Thorsten Gruber
FBL Rechnungsprifung
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Ausgangslage - bisherige Berichterstattung

e Uber den baulichen Sanierungsbedarf wurde im Rahmen der
Sanierungsliste und des Energieberichts in den vergangenen Jahren
regelmalig berichtet

T T et T e b o *| Stadt Lirrach .
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Energiebencht 2020

* ImlJahr 2014 wurde im Rahmen des Forderprojekts ,Regio Win“ eine
Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben und 2015 ein Energiekonzept fur die

Rathaussanierung vorgestellt
OBERRHEIN

e Uber den Zustand der Fassade und die sich daraus ergebenden
notwendigen Malinahmen zur Notsicherung wurde im Jahr 2018 berichtet

Im Haushalt fallen derzeit jahrlich ca. 500.000 € an Bauunterhaltungs-,
Wartungs- und Energiekosten (zukinftig steigend) an
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Warum? Sanierungsbedarf - Sicherheitstechnisch

Fassade stellt mittlerweile hohes Risiko dar

Notsicherung Fassade im Jahr 2019 mit Tragerplatten und zahlreichen
Schrauben - Ubergangsldsung, keine langfristige Reststandzeit
prognostiziert

Zeitnahe Erneuerung der Fassade ist unumganglich
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Warum? Sanierungsbedarf - Sicherheitstechnisch

Fehlender Brandschutz

Brandschutzanforderungen:

* Fehlender Feuerwehraufzug,

Mangel Sicherheitstreppenhaus

» Fehlende Brandriegel in der Fassade (Hochhausrichtlinien)

« Fassade mit brennbaren Materialien ausgefiihrt - muss mittelfristig
ausgetauscht werden

» Sprinkleranlage im UG defekt

- Geringere Brandschutzstandards haben derzeit Bestandsschutz -
notwendige Sicherheitsstandards werden aber nicht eingehalten!
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Warum? Sanierungsbedarf - Sicherheitstechnisch

Erdbeben

Keine Berlcksichtigung der aktuellen Erdbebennorm

—> derzeit Bestandsschutz aber Handlungsbedarf!

Schadstoffe

Schadstoffe in Bauteilen verbaut z.B. Asbest, kiinstliche Mineralfaser

—> aktuell keine Belastung der Raumluft feststellbar
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Warum? Sanierungsbedarf - Bautechnisch

Wassereintritt

Haustechnik

» Dachflachen regelmaBig
undicht

* marode Bauwerksanschlisse

Sanitdaranlagen: haufig und
regelmalig Verstopfungen und
Leitungsbriche

WC-Anlagen

Technikzentrale: Laftungs- und
Heizungsanlagen regelmafBige
Stérungen,

IT-Serverzentrale unsachgemafB
untergebracht

Aufzugsanlage sehr storanféllig,
nicht vorschriftenkonform

(Bestandsschutz)

Veraltetes Notstromaggregat
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Warum? Sanierungsbedarf - Energietechnisch

Fenster Warmedammung
Ungedammte, undichte Fenster (Regen, Kaum Warmedédmmung in
Wind) AuBenwanden

e e

Gebaude ist den heutigen Anspriichen hinsichtlich Energiehaushalt,
Sommerlicher Warmeschutz / winterlicher Kalteschutz nicht gewachsen

- AL

Lorrach



Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Warum? Sanierungsbedarf - Energietechnisch

Energieverbrauch

Hohe Energieverbrauche:
z.B. Warmeverbrauch ca. 1.000.000 kWh/a
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Angesichts der Energie- und Klimakrise und den Verpflichtungen, die sich daraus fiir die
Stadt ergeben, ist Zustand nicht tragbar

Lérrach
klimaneutral .
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Ist eine Sanierung moglich?

Machbarkeitsstudie Drees und Sommer 2019

Fragestellungen:
- Muss das Rathaus-Hochhaus saniert werden?
- Kann das Rathaus-Hochhaus saniert werden?

- Welche Losung ist nachhaltiger: Sanierung oder Neubau?
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus Lorrach
Ist eine Sanierung moglich?

Die Machbarkeitsstudie zum Rathauses Lorrach von Drees & Sommer vom
25.10.2019 untersucht auf 227 Seiten die Mdglichkeiten einer Sanierung in allen
wesentlichen, technischen Gewerken: Tragwerk, Fassade, Haustechnik. SN o

— Die Sanierung des Rathauses, auch nach Denkmalschutz-Aspekten, ist
maoglich. Alle relevanten Bauteile des Gebaudes konnen dabei fir einen neuen
Nutzungszyklus ertiichtigt werden.
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Fazit: Der Rohbau des Gebdudes ist intakt und kann weiterverwendet werden

Ausgehend von der Aussage, dass bei Neubauten fiir den Rohbau etwa 30 % der
Gesamtbaukosten zu veranschlagen sind, kdnnten mit der Weiternutzung des vorhandenr

.Tragwerks diese Kosten eingespart werden. /“\\ LorraCh



Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Projektentwicklung - Szenarien

Szenario |

Sanierung Bestandsgebadude Luisenstral3e

Szenario |l
Abriss und Neubau Luisenstral3e

Szenario |l
Neubau Alternativstandort (Kreisklinikum)

Szenario |V

Sanierung Alternativstandort (Kreisklinikum)

Ziel: Herbeifiihrung Szenarioentscheid durch Gemeinderat Oktober 2023
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Teilprojekte und Handlungsfelder

TP Neue Arbeitswelten — , Office Lift”
TP Finanzierung

Handlungsfeld Nachhaltigkeit
Handlungsfeld Standortsuche

TP Bauprojekte

Handlungsfeld Offentlichkeit/Kommunikation
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Teilprojekt Neue Arbeitswelten

TP Neue Arbeitswelten — , Office
Lift“

e Ausgestaltung der Arbeitsplatze fir die
Zukunft

eHomeoffice und Digitale Akten = Auswirkung
auf Arbeitsplatze und Flachen

eDigitalisierung = Auswirkung auf
Blirgerangebote
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Teilprojekt Neue Arbeitswelten - Projektplan

e Workshop Partner AG mit AG und Vorstand (Teilnehmer: OB, Wache, Dannecker, Sambale-Lebus,
Buchauer) am 29.07.2022

¢ ,GrolSes Konzept”: Vision, Leitplanken fiir Blirokonzeption im Einklang mit Vision der Stadtverwaltung

‘ e Mitarbeitendeninfo = Personalversammlung )
e Umfrage Mitarbeitende. vom 13.10. bis zum 28.10.
e Abfragen Ist-Zustande, Wunschvorstellungen )

e Workshop (halbtagig) Partner AG mit Fachbereichsleitungen —Dez | 14.11., Dez 11 21.11.

e Arbeiten mit belastbare Zahlen und Aussagen Gber Anzahl Arbeitsplatze, Besprechungsraume,
funktionale Aspekte, Kommunikationsbeziehungen, Optimierungspotenzial. ,,Reiben am Ist-Zustand“

¢ Mitarbeitendenworkshops zu Beginn 2023

* Konkrete Anforderungen an Birolayout, funktionales Flachenlayout mit Anforderungen einzelner
4. Schritt Fachberelche Flachenbedarfe (TeamgroBen Anzahl Arbeltsplatze Stauraumvolumen etc )

* Riickkoppelung mit den Beteiligten liber die Ergebnisse
e Planen: Erarbeiten eines Flachenfunktionslayouts auf Basis der durchgefiihrten Workshops
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Teilprojekt - Finanzierung

Haushaltsplan

TP Finanzierung
Darstellung Finanzierungsvarianten
Entscheid Juli 2023
2021 Fordermittel
Kl Haushaltsplanung
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Handlungsfelder - Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit
CO2%-Bilanz
CO? Reduzierungspotential
Graue Energie
Potentialanalyse Sanierung
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Handlungsfelder - Nachhaltigkeit

Variantenvergleich CO%-Bilanzierung Tragwerk - Potentiale

VARIANTENVERGLEICH
CO, Bilanzierung des Tragwerks nach DGNE

Bestand Variants 1 Warianta 2

Eomgletsardeiung Abelns u, Newbau

E oy
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166 100y 19513 +00 ag
Frivchiigong nach &1-81, {3, €8, [ ° Neubisi nach &1-A3, C3, €4, 0/

Lusdinzhiche Emissionen o Varlante 1: 1,785,2 100,0q
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T &

FLACHEMVERBRALICHS EMISSIONEN IN DER INNENSTADT
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Handlungsfelder - Standortkriterien

Standortkriterien und Grundstiicksauswahl
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Handlungsfelder - Standortkriterien

Kriterien:

e Zentralitat

* Belebung der Innenstadt

e Gute Erreichbarkeit fur
Mitarbeitende und Besucher

e Gute Anbindung OPNV Y —~

* Bindelung Verwaltungs- =5 :
einrichtungen Vs T

* Vorrangig Grundstlicke im Eigentum A "
der Stadt Lorrach

* Unterbringung Peripherie nicht

zielfiihrend (keine Flachen im | gl X

Eigentum, keine Belebung der \ i

Innenstadt, keine gute verkehrliche _ N
Anbindung) L
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Handlungsfelder - Standortkriterien

Untersuchte Standorte:
* Flache Elisabethen-KKhs

* Flache Parkplatz Feldbergstralde

* Luisenstralde 16

* Hebelpark

* Bahnhofstrale 6 (ehem. Polizeirevier)
e Aichelepark

* Flache Kreisklinikum

* Flachen Parkplatz Kanderner StralSe

::::: g IVE 3015
Abgrensung ITWE 2008
Hahversorgusgsbereich

Abgrenzen g unter
Bedingunges

Quelle: Markte- und Zenbrenkonzept

WY e ae
. potentielle, zu untersuchende Standorte ~ kw'\:r LO r ra C h




Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Handlungsfelder - Standortkriterien

Alternativenuntersuchung Grundstiicksanforderungen fiir Rathausgebaude im Uberblick

Parkplatz St. Elisabethen-|Kreiskranken- |Kreiskranken-

Kriterien LuisenstraBe |Feldbergstrale |Krankenhaus |haus Parkplatz |haus Polizeirevier  [Hebelpark Aichelepark
1. Lage + + + + + + + +
2. Grundstiick im

+ + +
Eigentum
3. GrundstiicksgroRe + + + +
4. bauleitplanerische

+ + + +
Eckdaten
5. offentliche

+ + + +
ErschieBung
Summe 98 79 87 91

Details she. Auswertungstabelle Anlage 3 zur Beschlussvorlage 184 a /2022
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Teilprojekte — Gebaudeplanung
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Handlungsfelder — Offentlichkeit/Kommunikation

Die Zukunft des Rathauses wird eine aulSerordentliche und kostenintensive
Baumalknahme, zunachst unabhangig davon, welches Zukunftsszenario
konkret verfolgt wird.

p

{] ?
il 41
ki
Das Ziel der Kommunikation ist es, durch Dialog und Information Akzeptanz

wie auch eine breite Verankerung in der Stadtgesellschaft und der
Mitarbeiterschaft zu gewinnen.

i
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Handlungsfelder — Offentlichkeit/Kommunikation

Kommunikation in die Burgerschaft und Medienarbeit
Transparente und umfassende Information entsprechend

Projektfortschritt
Dialogformate und Veranstaltungen mit der Blrgerschaft

Kommunikation in die Mitarbeiterschaft (intern)
Transparente Information entsprechend Projektfortschritt
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Projektentwicklung Zukunft Rathaus
Mellensteine

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Strategische
Projektentwicklung

Offentdichkeitsarbeit

Erste Entscheidungen Ber@t_nd Entscheidungen GR im November 2022

Gemeinderat

Finanzierung

<> Entscheidung GR i Juli 2023

I oyt i

Finanzierungsvarianten

Zukunft Ver g
Machbarkei {ie Standort 0Ubergangsliisung/D'-uerlbsung
KKhs und Lui: ale Mai 2023
<> Entscheid|GR im Oktober 2023
Szenarioentscheid

2u beriicksichtigen

O Kreisklinikum wird frei
Hochbau
Sanierung und Umbau MaRnahmengenehmigung GR
Ausweichquartier - Details
she. Projektliste Hochbau
Sanierung oder Neubau
Rathaus - Details she.
Projektliste Hochbau i

<> Meilensteine

Planungsbeginn Au
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