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Nordlich Engelplatz — Plangebiet

langjahrige Potenzialflache im Innenstadtbereich - Chance zur Schaffung von
Wohnraum/ Innenverdichtung und zur Aufwertung des Stadteingangs
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Stadtebaulicher Entwurf Nordlich Engelplatz — 3D Modell
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Stadtebaulicher Entwurf Nordlich Engelplatz — 3D Modell
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Bebauungsplanverfahren ,Nordlich Engelplatz”

Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss

freiwillige friihzeitige Beteiligung
Marz/ April 2021

Stellungnahmen, Online-Petition und Flyer gegen Hochhaus

3

Austausch- und Dialogverfahren
Werkstatt Nordlich Engelplatz im Gestaltungsbeirat, Dialog mit Experten,
Dialog mit Anwohnerschaft/ Gewerbetreibenden

Uberarbeitung Bebauungsplan/ stadtebaulicher Entwurf
Abwagung durch den Gemeinderat

Offenlagebeschluss Bebauungsplanentwurf
Beteiligung der Offentlichkeit
Abwagung durch den Gemeinderat

Satzungsbeschluss Bebauungsplan
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Projektverlauf

Stadtebaulicher Vertrag 2015

Juryempfehlung: Mehrfachbeauftragung 2016/ 2018 Gestaltungsbeirat
mehr Dichte (mit Vertretern

(Blrgervertreter in Jury) Gemeinderat)

Burgerinfo 2016

Offentl. Prasentation Ergebnisse 2018
L} Uberarbeitetes Ergebnis
Mehrfachbeauftragung 2019

Investorin

Beschlisse GR Juli 2020

. . . Architekt
(Uberarbeitetes Ergebnis Mehrfachb. 6ffentlich) (SIS

Beschluss GR Februar 2021

Online-
Petition Aufstellung B-Plan und friihzeitige Beteiligung

(freiwillige) frihzeitige Beteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Antrag SPD/
Piraten/ Linke

Gestaltungsbeirat Juni 2021

Dialog mit Fachleuten und Dialog mit
Anwohnerschaft/ Gewerbetreibenden
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Frihzeitige Beteiligung ,Nordlich Engelplatz”

Wesentliche Ergebnisse bisherige Beteiligung

Pro Hochhaus

Okologisch - hohe Dichte durch
Hochhaus

sinnvolle Bebauung Brachflache
markante urbane Bebauung
relativ schmaler Schatten

Ostlicher Stadteingang/ Eingangssituation
WallbrunnstraBe

Platz bekommt ein Gesicht
Durchlassigkeit und Vernetzung
gute Bellftung

Chance Platzgestaltung offentliche
Tiefgaragenstellplatze in der
Quartierstiefgarage

Chance zur Nachverdichtung — keine
weitere Versiegelung von
Landschaftsraum

Contra Hochhaus

Verschattung durch Hochhaus
Denkmaler werden ,erdrtckt”
Fremdkaorper, der sich nicht einfligt
Hochhaus nur hochpreisiger Wohnraum
Flache um Hochpunkt herum zu klein

Hochhaus nicht nachhaltig und nicht
klimaschonend

widerspricht Quartiersgedanken

besser urspriingliches Wettbewerbsergebnis
umsetzen

Hochhaus schlecht fur Platzgestaltung
Hochhaus vermindert Durchliftung

Kulturdenkmal altestes Haus wird nicht
berucksichtigt

hochste Dichte durch Blockrandbebauung
Abstandflachen werden nicht eingehalten
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Frihzeitige Beteiligung ,Nordlich Engelplatz”

Kritikpunkte aus der Beteiligung — erste Antworten und Vorschlage

Verschattung durch Hochhaus

Schattenstudie, schmaler Schatten, geringe

Verschattung Bestand, Klimawandel Denkmaler bereits von bestehender
(Neu)-Bebauung umgeben

Denkmaler werden ,erdrickt”

Hochhaus nicht nachhaltig und nicht klimaschonend

geringer Flachenverbrauch, Hochhaus nur hochpreisiger Wohnraum
Begriinung Hochhaus/ Begriinungskonzept Quartier unterschiedliche Zielgruppen,
— Sicherung durch stadtebaulichen Vertrag, unterschiedliche Wohnungstypen,
Fernwarme

barrierefreie Wohnungen fiir Altere
. . . Menschen und Stadtmenschen
widerspricht Quartiersgedanken offentliche und kommerzielle Nutzungen in
Durchwegung Quartier/ Anbindung an EG, 1.und 2. OG
Hlnerbergweg, Leimstiegenweg, BergstralBe

und Wallbrunnstrale Flache um Hochpunkt herum zu klein

Hochhaus am Engelplatz, Einzelhandel/
Gastronomie im Erdgeschoss/ off.
Tiefgarage ermoglicht Platzgestaltung

Hochhaus vermindert Durchliftung
bessere Durchliftung als Blockrand (Nord-Sid-Strémung)
Anpassung Planung Lasser-Grundstuck

Abstandflachen werden nicht eingehalten
stadtebauliche Begriindung/ Regelung im B-Plan
(Stadteingang, Kennzeichnung Quartierszentrum,...) = -
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Vorentwurf Bebauungsplan
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Vorentwurf Bebauungsplan

Urbanes Gebiet MU1
=  Grundflachenzahl GRZ 0,75

Zahl der Vollgeschosse
V-VI | X-XIV | 1I-

s Geschossfliache in m?2 ein Hochpunkt Gebaudehdhe max. 44 m

GF 2.850 | GF 4.500 | GF 1.150 (analog Chesterplatz)
= Flachdacher (0-10°)
N -i XS BT CHEE 4 =
P 4
4
Y/
' Z=Il
@Vhs
/\\ -
MU g T’ laneintrag Wis
GRZ0,75 sGI_F|’I=ane|ntrag o
gPI-aneintraq = ez
FD0O°-10° Whs

836
838

e

WGhs

f’(| Lorrach



Stadtebauliche Begrindung Hochhaus
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ootergiaimodell ) Markte- und _areitere Ziele/ T

otenzialmodell

« Dichtebereich « Entwicklung langjahriger * Identitat fur den
Kategorie | Potenzialflache Engelplatz

*  Entwicklung * Nahe zur Innenstadt - * unterstreicht Auftakt zur
langjahriger Stadt der kurzen Wege verdichteten
Potenzialflache + stadtebauliche Betonung Innenstadtlage/

» Kriterien flr hohe Engelplatz als Hochhauser im Umfeld
Hauser und Stadteingang und *  Wohnrauminitiative 2025
Hochhauser Quartiersplatz Stadt Lérrach:

= Wohnraum schaffen - offentliche Tiefgarage vertraglichste Form der

ermdglicht perspektivische Nachverdichtung
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Stadtebauliche Begrindung Hochhaus

Stadtebauliche Begriindung Hochhaus am
Engelplatz

Verschattung vor allem fiir nordliche Neu-Bebauung,
schmaler Schatten, kurzzeitige Verschattung
Mindestanforderungen der DIN 5034-1:2011-07 von 4
Stunden Besonnung pro Tag bei Tag- und Nachtgleiche
und 1 Stunde am 17. Januar eingehalten)

norddstliche Bebauung profitiert von Topographie
Hinerberg

Abstandsflachen im MU 0,2 der Wandhohe (bei 44m Hohe: 8,8m Abstandsflache)

§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB — aus stadtebaulichen Griinden kdnnen vom Bauordnungsrecht abweichende
Male der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt werden

Bisherige Beschliisse des Gemeinderates — mehrheitlich fiir Hochhaus!
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Engelplatz aktuell

A< | Lorrach




Nordlich Engelplatz — Platzgestaltung und Anbindung Innenstadt

Skizzen Engelplatz Anwohner, 1999

Markte- und Zentrenkonzept 2016 - Engelplatz als
Nahversorgungsbereich

Aufwertung als Nahversorgungsbereich fiir die umliegenden
Wohngebiete und als Stadteingang

Verbesserung der Anbindung zur Innenstadt
Schaffung von Aufenthaltsqualitat
Gestaltung als Identifikationspunkt

y /4

1enzung Nahversozgungsbereich |

b L P il Standoxt Parkhaus
=1 .., Fubnegel Wege-

beziehungen gestalten

- @ Einrichtung Krelsverkehr
E kein Parken ™y

N
stadtebauliche Aufwertung f‘) |

Eingangsbereiche aufien

Abgrenzung ZVB 2015
Abgrenzun g IVE 2008
Nahversorgungsberelich

Abgrenzung unter
Bedingungen
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Gestaltung Engelplatz - Beispiele fur Platz und StraBenraumgestaltung

# Planung zur Gestaltung Engelplatz und Anbindung an die Innenstadt in Vorbereitung

Kinzelsau
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Anbindung Engelplatz an Innenstadt

Lorrach

YO
X<



Vielen Dank!
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