Lorrach: Projekt ,,No6rdlich Engelplatz”
Zusammenfassung der Werkstattergebnisse der Sitzung des Gestaltungsbeirats am 17. Juni 2021

Angesichts der kontroversen Positionen zum Vorentwurf des Bebauungsplans des Projektes
,Nordlich Engelplatz”, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und in den anschlieRenden
politischen Diskussionen gedulRert wurden, hatte die Stadtverwaltung mit den Mitgliedern des
Gemeinderates vereinbart, das weitere Vorgehen bei diesem Projekt im Rahmen der Sitzung des
Gestaltungsbeirats am 17. Juni 2021 zu behandeln. Dafilir wurde im Sitzungsablauf eine
mehrstiindige Werkstattrunde mit Beteiligung der Bauherrschaften und der Architekturbiiros
vorgesehen.

Zundachst versicherte sich die Werkstattrunde der stadtfunktionalen und -rdumlichen Bedeutung des
Standortes, um anschlieRend das ,,Pro und Contra“ des Bauvorhabens, insbesondere des Hochhauses
erortern zu kbénnen.

Rahmenbedingungen

¢ Der Engelplatz ist im Innenstadtbereich der einzige, 6stlich der Bahn gelegene Platzraum als
historischer Viehmarkt, der eine Vielfalt der Nutzungen und 6ffentliches Leben zuladsst und damit
auch eine bauliche Verdichtung verlangt und auch vertragt.

¢ Die funktionale und bauliche Betonung des Engelplatzes folgt auch dem wichtigen Ziel der
Stadtentwicklung, die beiden Seiten der Innenstadt, die durch die Bahn getrennt sind, starker
miteinander zu verkniipfen. Den Engelplatz, den ehemaligen Viehmarkt, als zugehorig zur Innenstadt
zu begreifen, verlangt auch innerstaddtische stadtebauliche Gesten.

» Uberdies bildet der Engelplatz die ,Eingangspforte” zur Innenstadt von Osten (ber die bedeutende
Wallbrunnstrale kommend. Zur Markierung der ,Pfortenwirkung” ist hier - wie auch an anderen
Stellen im Lorracher Stadtgebiet - eine bauliche Akzentsetzung angemessen.

¢ Der Standort verfiigt auch Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung tGber samtliche Verkehrstrager.
insbesondere gilt dies fir den Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr. Und auch die Wege in die
Innenstadt sind trotz der Barrierewirkung der Bahn direkt und kurz, wenn auch nicht ganz attraktiv.
¢ Aus gesamtstadtischer Perspektive gilt es, aus umwelt- und sozialpolitischen Erwagungen alle
Potenziale auszuschépfen, die in innerstadtischen Lagen den Bau neuen Wohnraums ermoglichen.
Dies hilft, unerschlossene, unversorgte und periphere Lagen fiir den benétigten Wohnraum nicht
beanspruchen zu miussen. In dem Projekt ,,Nordlich Engelplatz” entsteht in der Kombination aus den
riickwartig angeordneten, besonderen Hofhdausern und der kompakten und verdichteten Bebauung
am Engelplatz eine gute Bandbreite von unterschiedlichen Wohnangeboten in der Innenstadt.

Erstes Fazit

Dieses stadtfunktionale und -raumliche Potenzial wird zurzeit am Standort Engelplatz nicht
ausgeschopft. Insofern sind die mit dem Projekt ,,Nordlich Engelplatz” verbundene Verdichtung,
funktionale Vielfalt und Stadtraumbelebung wichtige Impulse fir die Stadtentwicklung auf der
Ostseite der Innenstadt. Aufgrund der Durchlassigkeit des gesamten Projektes mit den Gassen, die in
den Engelplatz miinden, wird auch die Frequentierung dieses Stadtraums zukiinftig gewahrleistet
sein. Die Umsetzung des Projektes allein reicht aber nicht aus, den Impuls auch nachhaltig wirksam
werden zu lassen. Dafiir sind noch auf mittlere Sicht erganzende Malnahmen notwendig. So bedarf
der Engelplatz insgesamt der Aufwertung, der Gestaltung und Belebung der Randbereiche, der
Gestaltung der Platzflache selbst und der Beseitigung des ruhenden Verkehrs. Durch das Angebot
von 24 6ffentlich nutzbaren Stellplatzen in der Projektgarage wird hier schon Abhilfe geleistet. Und
Uberdies gilt es, auch die Wege in den Stadtkern attraktiver und insbesondere fiir den FuBverkehr
komfortabler zu gestalten, die Unterfiihrung unter der Bahn aufzuwerten. Platzgestaltung und
Verbesserung der Wegeverknipfung mit dem Stadtkern sollten daher in absehbarer Zeit den
Projektimpuls erganzen.



In der weiteren Diskussion des ,,Pro und Contra“ stand vor dem Hintergrund der erfassten
Rahmenbedingungen und des ersten Fazits aulRer Frage, den Standort ,,Nordlich Engelplatz” als
Potenzial innerstadtischer Verdichtung zu nutzen. Ob das Hochhaus in der vorgeschlagenen Hohe
von 14 Geschossen in seiner Dimension die beste Losung ist, war deshalb der einzige
Diskussionspunkt, der kontroverse Positionen auslésen konnte.

Nach der Prasentation des letzten Entwurfsstandes des Biiros ,,bachlemeid” und dessen sorgfaltiger
Herleitung ergab die anschlieBende Diskussion, dass eine deutliche Mehrheit der Werkstattrunde aus
Gestaltungsbeirat und weiteren Mitgliedern der politischen Fraktionen in dem vorgestellten Konzept
die angemessenste Losung sehen. Gleichwohl wurden aber die Frage der Umverteilung der
Baumassen zugunsten eines in der Anzahl der Geschosse um ein Drittel reduzierten Hochhauses wie
auch die Frage der gestalterischen, 6kologischen und funktionalen Qualitatsanforderungen an ein
Hochhaus intensiv diskutiert.

Zweites Fazit

Die rlickwartig angeordneten, besonderen Hofhduser lassen keine weitere Verdichtung zu, da die
Hofe bereits recht eng gefasst sind. Sie stellen allenfalls punktuell noch in einem unwesentlichen
Umfang ein Potenzial der Massenverteilung dar, was allerdings noch genau zu priifen ware. Gerade
die Konzentration der Baumasse auf einen Hochpunkt mit einem anschlieBenden Sockelbau wird als
raumvertragliche Lésung angesehen und wird einer rund 8-geschossigen, scheibenartigen Bebauung,
in der die Massen verteilt sind, deutlich vorgezogen. So lassen sich auch mogliche
Sichteinschrankungen verhindern. Der durch den Engelplatz aufgeweitete Stadtraum lasst auch eher
als der Korridor eines StraBenraumes die Positionierung eines hohen Hauses zu. Die punktuelle
Hohenentwicklung zeigt auch gegeniiber einer hheren Scheibe deutlich mehr
Durchliftungsqualitaten. Und auch die Sorge, dass der Schatten des Hochhauses die
Aufenthaltsqualitat auf einem kiinftig aufgewerteten Engelplatz beeintrachtigen kénne, ist
unbegriindet, da der Schatten im Wesentlichen auf den riickwartigen Bereich des Projektes selbst
fallt. Und schlieRlich steht aulRer Frage, dass das Hochhaus hohen gestalterischen und 6kologischen
Anspriichen geniigen muss. Das vorgestellte Begriinungskonzept bietet dafiir eine gute Grundlage.
Zudem ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Erdgeschosse belebende Nutzungen fiir den Stadtraum
aufweisen. Die Qualitatsanforderungen sollen durch eine vertragliche Regelung verbindlich gemacht
werden.

Ausblick

In der abschlieBenden Diskussion des weiteren Vorgehens wurde festgelegt, in einer den
Bedingungen des Infektionsschutzes entsprechenden 6ffentlichen Veranstaltung den Sachstand des
Projektes zu prasentieren und den Dialog mit den Betroffenen und den Gegnern des Projektes zu
suchen. Diese Veranstaltung soll professionell moderiert noch vor der Sommerpause stattfinden.

Fiir das Protokoll:
Prof. Kunibert Wachten im Namen des Gestaltungsbeirats
22. Juni 2021



