
 

 
 

 

 Stadt Lörrach 
 

Fachbereich/Eigenbetrieb Grundstücks- und 

Gebäudemanagement 

Verfasser/in Christoph Köpfer 

Vorlage Nr. 016/2021 

Datum 21.01.2021 

 

 

Beschlussvorlage 
 

Beratungsfolge Öffentlichkeit Sitzung am Ergebnis 

Ausschuss für Umwelt und Tech-

nik/Betriebsausschüsse/Umlegungsausschuss 
öffentlich-Beschluss 11.03.2021  

 

 

 

Betreff: 

 

Provisorische Unterbringung der Fridolinschule in der Neumattschule - Planung 

und Kostengenehmigung 

 

 

Anlagen: 

 

Planunterlagen über Belegungsstudie und Raumprogramm 

    

 

Beschlussvorschlag: 

 

Der Planung und Kostenberechnung für den Umbau zur provisorischen Unterbringung  

der Fridolinschule in der Neumattschule mit Kosten in Höhe von 500.000,- € einschl. 

Mehrwertsteuer wird zugestimmt.  
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Personelle Auswirkungen: 

 

   

 

Finanzielle Auswirkungen: 

 

Investitionsauftrag: 
Wirtschafts-/ 

HH-Jahr 
Folgejahr Folgejahr Folgejahr 

spätere 

Jahre 
Gesamt 

BU Grundstock 2021 2022 2023 2024 2025 Summe 

    € € € € € € 

Ausgaben insgesamt: 
 

 
  

 
 

 
davon geplant / bereitg.: 500.000,- €     500.000,- € 

 
davon nicht geplant:  

    
  

  

  
            

Einnahmen insgesamt: 
    

 
 

 
davon geplant / bereitg.: 

 
    

 

 
davon nicht geplant :  

   
 

 
  

 

            

Saldo (Eigenanteil): 
    

  

 
davon geplant / bereitg.: 

 
    500.000 

 
davon nicht geplant : 

    
 

 
  

                

ggf. laufende Folgekosten (jährlich):         
 

  
  

                

 

 

 

 

Begründung: 

 

1. Allgemeines 

Im Januar 2021 hat der Gemeinderat den Grundsatzentscheid zur Sanierung der Fridolin-

schule und zum Neubau der Turnhalle getroffen. Die Sanierungsmaßnahme während des 

laufenden Schulbetriebs durchzuführen, ist nicht möglich. Die Schulgemeinschaft der 

Fridolinschule kann für die Dauer der Maßnahme in die leerstehenden Räume der Neu-

mattschule umziehen und diese nutzen.  

 

Um die Machbarkeit der Auslagerung und die dafür notwendigen Maßnahmen festzu-

stellen, wurde das Büro Drees und Sommer aus Freiburg im Sommer 2020 damit beauf-

tragt, im Rahmen einer Belegungsstudie festzustellen, ob und in welchem Maße die frei-

werdenden Bestandsgebäude in der Neumattschule für die temporäre Nutzung (ca. drei 

Jahre) herangezogen und belegt werden können. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie 

wurde in Abstimmung mit den beiden Schulleitungen und dem Fachbereich Ju-

gend/Schulen/Sport ein konkretes Flächenprogramm und ein Funktionsschema erstellt 

und die benötigten Umbau- bzw. Ertüchtigungsmaßnahmen aufgelistet.  
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Die Maßnahmen wurden daraufhin mit einem Brandschutzgutachter und dem Sicher-

heitsingenieur abgestimmt. In den relevanten Bereichen wurden zudem Schadstoffanaly-

sen durchgeführt.  

Vorgesehen ist, dass die Neumattschule weiterhin ihre bisherigen Grundschulräume im 

Bau 4 sowie die Verwaltungsräume und Lehrerzimmer im Bau 1 nutzt. 

 

Die Fridolinschule wird die Klassenräume in den Gebäuden 1, 2 und 3 nutzen. Für die 

Verwaltung werden ehemalige Ganztagesräume im Bau 5 zu Büros umgebaut. 

 

Gemäß der brandschutztechnischen Beurteilung des Brandschutzsachverständigen ist in 

Bau 2 und 3 für die Räumlichkeiten des Erdgeschosses und Obergeschosses ein zweiter 

Fluchtweg herzustellen. In den Gebäuden 1, 2, und 3 wird eine funkvernetzte Brandmel-

deanlage eingebaut.  

Da es sich um ein Provisorium handelt, werden die scharfkantigen Rippenradiatoren nicht 

ausgetauscht sondern mit einer Schutzverkleidung aus Holz versehen. Des Weiteren wer-

den die Treppenläufe, -geländer und –handläufe nach den Vorgaben des Sicherheitsin-

genieurs abgeändert. 

Die Toilettenanlagen werden gemäß den Richtlinien für Kinder bis 11 Jahren angepasst. 

Die Netzwerkverteilung in den Fluren und Klassenzimmern wird für ein flächendeckendes 

W-lan erweitert. 

Weitere Maßnahmen im Bereich des Sonnenschutzes, der Sanitärhygiene sowie sonstige 

Instandhaltungen und Instandsetzungen werden für das Provisorium notwendig. 

 

 

2. Kosten  

In einer Kostenschätzung wurden folgende Kosten ermittelt: 

 

KGR 300 Baukonstruktion: 

bauliche Brandschutzmaßnahmen Bau 2+3 (prov. Fluchttreppen) 113.000,- €  

Sonnenschutz Südseite Bau 1         15.000,- €  

Bodenbeläge erneuern (3-4 Räume), Bau 1       15.000,- €  

Treppengeländer/Handläufe 80 cm, Bau 1,2,3       23.000,- €  

Umbau Verwaltung Bau 5           7.000,- €  

Umbau Physik in BK-Raum 1, Bau 1        24.000,- €  

Instandhaltung / Instandsetzung/ Sonstiges, Bau 1,2,3      46.000,- € 

organisatorischer Brandschutz, Bau 1,2,3          5.000,- € 

KGR 400 Technische Ausstattung: 

WC-Anlagen ertüchtigen in Bau 1         15.000,- €  

Digitalisierung, Bau 1,2,3          27.000,- €  

Brandwarnanlage, Bau 1,2,3         27.000,- €  

Sicherheitsbeleuchtung, Bau 1,2,3           6.000,- €  

Trinkwasserhygiene / TW-Erwärmung, Bau 1         7.000,- € 

Unvorhersehbares (15%)          50.000,- € 

KGR 700 Baunebenkosten:       115.000,- € 

Gesamtkosten KG 200-700, brutto      495.000,- € 

Aufgerundet         500.000,- €  
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Die Entwurfsplanung hat mit der Kostenberechnung eine Planungstiefe mit +/-20 % Kos-

tenunsicherheit erreicht, so dass sich die Gesamtkosten bis hin zu 600.000 € entwickeln 

können. 

 

 

3.  Finanzierung und Mittelbereitstellung 

Für die Durchführung der Maßnahme stehen Mittel in Höhe von 500.000 € auf der Kos-

tenstelle  2200365210 zur Verfügung.  

 

 

4. Termine 

Mit den Ertüchtigungsmaßnahmen zur provisorischen Unterbringung der Fridolinschule 

in der Neumattschule soll im April 2021 begonnen werden. Die Maßnahmen sind voraus-

sichtlich im August 2021 beendet, so dass der Umzug der Fridolinschule in die neuen 

Räume zum Ende der Sommerferien Anfang September 2021 erfolgen kann. 

 

 

Annette Buchauer 

Fachbereichsleiterin  
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