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Stadt Lérrach BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Haagen* Stand vom 02.06.2020

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Stadt L6érrach ist es ein zentrales Anliegen, den Wildwuchs von Vergnugungs-
statten im Stadtgebiet zu verhindern. Hierzu wurde vom Buro Dr. Donato Acocella
2011 ein Vergnugungsstattenkonzept fur das gemeinsame Oberzentrum
Lérrach/Weil am Rhein erarbeitet und die Ergebnisse in einer schriftlichen Ausar-
beitung , Vergnligungsstattenkonzept flr das gemeinsame Oberzentrum
Lérrach/Weil am Rhein“ vom 21.11.2011 dargelegt.

Um eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes zu erlangen,
werden im Gutachten Empfehlungen bezuglich der rdumlichen Zulassigkeit sowie
zur Art der Vergnugungsstatten und deren Steuerung ausgesprochen. In allen
Stadt- und Ortsteilen von Lérrach wird gutachterlich der Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten, vorrangig zum Schutz der Wohnnutzung und zur Wahrung des
Ortsbildes empfohlen. In der Vergangenheit gab es bereits Anfragen bezlglich
der Ansiedlung von Vergnugungsstatten innerhalb des Bebauungsplangebietes
,Ortsmitte Haagen®. Eine Ansiedlung von Vergnugungsstétten ist aus stadtebauli-
chen Grunden, zum Schutz der Wohnnutzung und zur Wahrung des Ortsbildes
sowie zur Erhaltung und zum Schutz der Nahversorgungsfunktion der Ortsmitte
jedoch nicht gewlnscht. Um eine den Zielen entgegenstehende Entwicklung, ins-
besondere durch die Ansiedlung von Vergnugungsstatten, zu unterbinden, ist die
Sicherung durch einen Bebauungsplan, welcher Vergnigungsstatte ausschlieBt,
notwendig.

Zur Starkung und Entwicklung der Ortsmitte ist es erforderlich, Nutzungen, von
denen Verdrangungseffekte durch eine zweckentfremdete Nutzung ausgehen, im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu steuern. Nutzungen
mit Verdrangungswirkungen sind insbesondere Vergnugungsstatten, da die Be-
treiber haufig in der Lage sind, hdhere Mieten als z.B. klassische Handwerksbe-
triebe, Dienstleistungseinrichtungen oder Einzelhandelsbetriebe zu bezahlen.
Vergnugungsstatten sollen daher im Plangebiet generell ausgeschlossen werden.
Hierdurch sollen des Weiteren Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohngebie-
te durch von Vergnugungsstatten ausgehende Stérungen und Belastigungen
vermieden werden. Auch die Beeintrachtigung des Orts- und StraBenbildes durch
z.B. vollflachige ReklamemaBnahmen und die i.d.R. introvertierte Fassadengestal-
tung von Vergnugungsstatten soll im Ortszentrum verhindert werden. Insgesamt
soll einem , Trading-Down-Effekt®, also einer Abwertung des Ortszentrums, entge-
gengewirkt werden. In Haagen geht es vor allem darum, eine Entwicklung und
Stérkung des Ortszentrums zu ermdglichen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den Ausschluss von
Vergnugungsstatten, zur Konfliktvermeidung und Konfliktminimierung mit dem
ortsteilspezifischen hohen Wohnanteil beschloss der Gemeinderat daher am
23.05.2019, den Bebauungsplan ,Ortsmitte Haagen“ aufzustellen. Das Plangebiet
hat eine GréBe von ca. 8,9 ha.
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2 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll im vereinfachten Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch (BauGB) erfolgen. Dazu bedarf es bestimmter Voraussetzungen,
die im Folgenden dargelegt werden:

Nachweis der Zulassigkeit des Aufstellungsverfahrens nach § 13 BauGB:

1. Voraussetzungen zur Anwendung § 13 BauGB

Nach § 13 Abs. 1 BauGB ist das vereinfachte Verfahren méglich, wenn die Grund-
zuge der Planung nicht berthrt werden oder [.....] wenn der Bebauungsplan le-
diglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a oder Abs. 2b BauGB enthalt.

§ 9 Abs 2b BauGB gibt die Ermé&chtigung zur Regelung von Vergnligungsstatten
im Innenbereich: ,,Fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB) kann in
einem Bebauungsplan, auch fur Teile des rAumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans, festgesetzt werden, dass Vergnigungsstatten oder bestimmte Ar-
ten von Vergnugungsstatten zulassig oder nicht zulassig sind oder nur aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen [...].“ Diese Festsetzung kann mit dem
Ziel getroffen werden, um eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung oder anderen
schutzbedurftigen Anlagen (wie Kirchen, Schulen, Kindertagesstatten) oder der
stadtebaulichen Funktion des Gebietes, zu verhindern.

Diese Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13
BauGB ist erfullt.

2. Voraussetzungen zur Anwendung § 13 BauGB

Die Durchfuihrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen.

Diese Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13
BauGB ist erflillt.

3. Voraussetzungen zur Anwendung § 13 BauGB

Des Weiteren kann das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB gewahlt werden,
wenn keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b genannten Schutzgulter bestehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter vor. Entsprechende Schutzgebie-
te befinden sich in ausreichender Entfernung.

Diese Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13
BauGB ist erfullt.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 3 von 11



Stadt Lérrach BEGRUNDUNG
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4. Voraussetzungen zur Anwendung § 13 BauGB

Es durfen keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Es liegen der Stadt Lorrach derzeit keine entsprechenden Anhaltspunkte vor.

= Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann daher angewandt
werden.

Im vereinfachten Verfahren wird abgesehen von:

- der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB,

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind und

- der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs.1 BauGB.
- Das Monitoring nach §4c BauGB ist nicht anzuwenden.

GemaB den Vorschriften des § 13 BauGB kann von der fruhzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Dies
wird hier in Anspruch genommen und gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefuhrt.
3 Einfugung in bestehende Rechtsverhaltnisse
3.1 Flachennutzungsplan

o e

Abbildung 1: Auszug aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan 2022 Lérrach und
Weil am Rhein mit Geltungsbereich
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3.2

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2022 des gemeinsamen Oberzentrums
Lorrach — Weil am Rhein (rechtswirksam seit 25.11.2011, genehmigt
22.10.2009/11.03.2011) ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets als gemischte
Bauflache dargestellt. Im sudwestlichen Bereich stellt der Flachennutzungsplan
eine Wohnbauflache dar. Der vorliegende Bebauungsplan setzt keine Art der bau-
lichen Nutzung fest. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforder-
lich.

Die gemaB Flachennutzungsplan fir den Uberwiegenden Planbereich dargestellte
gemischte Bauflache bietet in der verbindlichen Bauleitplanung in der Ausgestal-
tung als Mischgebiet / Kerngebiet gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) prin-
zipiell die Méglichkeit Vergnugungsstéatten anzusiedeln (zuldssig, ausnahmsweise
zulassiq). Eine Ansiedlung von Vergnugungsstatten innerhalb des Plangebietes ist
stadtebaulich nicht gewollt. Das im Plangebiet liegende ,,Schopflin-Areal” (Quelle-
Areal) wird im textlichen Teil des Flachennutzungsplans als Entwicklungsflache
beschrieben. Im Flachenprofil wird aufgrund der Lage im Ortskern ein innerortli-
ches nutzungsgemischtes Stadtquartier mit dem Schwerpunkt Wohnen vorge-
schlagen. U.a. dieses Ziel bedingt den Ausschluss von Vergnugungsstatten, da
diese Nutzungen laut Vergnugungsstattenkonzept unvereinbar sind.

Bebauungsplane
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Orts-
teil im Sinne von § 34 BauGB.

shalden
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service.de/index.php?mod=main&act=main mit Geltungsbereich

Lediglich kleinere Bereiche von einzelnen Bebauungsplanen werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan Uberplant. Es existiert ein qualifizierter Bebauungs-
plan aus dem Jahr 1980 (,Eckenbach I1*), der durch Anderungssatzung (,Ecken-
bach Il Anderung 1-4“) 2001 erganzt wurde. Im Plangebiet sind fiir diese Bereiche
Verkehrsflachen der BodenackerstraBe und Hauinger StraBe festgeschrieben. An-
grenzend sind Teile der Grundstucke als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
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Angrenzend an das Plangebiet im Norden befindet sich der einfache Bebauungs-
plan ,Lidinacker* aus dem Jahr 1953. Ostlich angrenzend definiert der Bebau-
ungsplan ,,Ob dem Dorf II“ aus dem Jahr 1974 ein allgemeines Wohngebiet (WA).
Sudlich des Bachlaufes Réttler Teich grenzt der Bebauungsplan ,Teichmatten-
Hasenloch® an, der ein eingeschranktes Gewerbegebiet definiert (GEE).

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Ortsmitte Haagen* setzt fest, dass samtliche
Vergnugungsstatten ausgeschlossen sind. Im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Ortsmitte Haagen“ gelten - bis auf den nun festgelegten Aus-
schluss von samtlichen Vergnlgungsstatten -, alle sonstigen bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeili-
che Vorschriften gleichermaBen fort.

4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst die Ortsmitte des Lérracher Stadtteils Haagen, zwi-
schen der SchlossstraBe und dem Bachlauf der Teich. Uberwiegend handelt es
sich um Gebaude entlang der Hauinger StraBe und der Réttler StraBe. Hinzu
kommen Gebaude entlang der EisenbahnstraBe.

Ortsbildpragend sind die groBen Kubaturen des ehemaligen Schopflin-Areals
(Quelle-Areals) und nérdlich angrenzend die Wohnbebauung. Mit unterschiedli-
chem kleinteiligen Gewerbe und Einzelhandelsbetrieben nimmt die Ortsmitte den
Versorgungsbereich des Lorracher Stadtteils Haagen ein. Sudlich der Ortsmitte
befindet sich ein groBer Baumarkt mit Gberértlicher Bedeutung.

Abbildung 3: Lérrach virtualcitymap mit Plangebiet, Quelle:
http://loerrach.virtualcitymap.de, mit Geltungsbereich
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5 Gutachten / Untersuchungen

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung gegentber der
schadhaften Ansiedlung von Vergnugungsstéatten abgesichert werden.

Grundlage hierfur ist das

e ,Vergnugungsstattenkonzept fur das gemeinsame Oberzentrum Lérrach /
Weil am Rhein, Bericht, Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwick-
lung®“, Lérrach/ Dortmund, 21.11.2011, ge&ndert am 31.02.2012

sowie das

e ,Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Markte- und Zentren-
konzeptes fur die Stadt Lorrach - vor dem Hintergrund der digitalen Ent-
wicklung -, Endbericht“, Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwick-
lung, Lérrach, 20.10.2016.

Vergnugungsstattenkonzept

Im Vergnugungsstattenkonzept werden die rechtlichen Rahmenbedingungen und
die Begrifflichkeit ,Vergnigungsstatte“ erlautert (,Vergnigungsstatte ist ein Sam-
melbegriff fur Betriebe, die auf verschiedenste Weise unter Ansprache des Sexual-
, Spiel- oder Geselligkeitstriebs bestimmte Freizeitangebote vorhalten. Es gibt
mannigfache Arten und Unterarten von Vergnigungsstatten. Hierzu gehdren auch
insbesondere Spielhallen und Wettbiros.*). Die Bestandssituation wird im Gut-
achten dargestellt, das Stoérpotential von Vergnigungsstatten insbesondere von
Spielhallen und Wettblros aufgezeigt sowie eine Standort- und Funktionsanalyse
fur die Gesamtstadt vorgelegt und Handlungsempfehlungen ausgesprochen.

Als Ergebnis der Standort- und Funktionsanalyse kann festgehalten werden, dass
in allen Stadt- und Ortsteilen von Lérrach gutachterlich ein Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten empfohlen wird, vorrangig zum Schutz der Wohnnutzung und
zur Wahrung des Ortsbildes.

Markte- und Zentrenkonzepte

Die Stadt Lérrach hat als ein wichtiges Instrument zur rdumlichen Steuerung des
Einzelhandels das Markte- und Zentrenkonzept im Jahr 2015 / 2016 fortgeschrie-
ben. Die zentralen Versorgungsbereiche wurden im Markte- und Zentrenkonzept
rdumlich abgegrenzt, die Sortimentsliste fortgeschrieben und stadtebauliche Ziele
fur die Einzelhandelsentwicklung formuliert sowie die zur Umsetzung der Ziele
md&glichen bauleitplanerischen Empfehlungen ausgesprochen. Als Ergebnis fur
den Ortsteil Haagen kann festgehalten werden, dass Versorgungsdefizite fir den
Ort bestehen und eine funktionale Schwache und Gefahrdung der Versorgungs-
funktion vorliegt.

Die Stadt Lérrach hat am 15.12.2011 das ,Vergnigungsstattenkonzept® und am
20.10.2016 das ,Méarkte- und Zentrenkonzept® als sonstiges stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Ziff. 11 BauGB beschlossen. Durch
diese Konzeptionen werden transparente und einheitliche Entscheidungsregeln
geschaffen.
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6 Konzeption BP ,,Ortsmitte Haagen“

Der Empfehlung des Vergnugungsstattenkonzepts in den Stadt- und Ortsteilen,
die Vergnugungsstéatten zum Schutz der Wohnnutzung und zur Wahrung des
Ortsbildes und auszuschlieBen, soll durch den vorliegenden Bebauungsplan, fur
den Ortsteil Haagen, gefolgt werden.

Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten, wie z.B. von Spielhallen und Wettburos,
hat eine Verdrangung der Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen zur
Folge, da die langen Offnungszeiten der Vergnligungsstétten héhere Mietpreise
ermoglichen. In Verbindung mit der teilweise auffalligen Leuchtreklame und den
abgeklebten Erdgeschosszonen kann dies zu einer negativen Beeintrachtigung
des Ortsbildes fuhren und der Branchenmix gestort werden. Verdrangungswir-
kungen sind ebenso die Folge, ebenfalls kann ein Trading-Down-Effekt der nédhe-
ren Umgebung verstarkt oder eingeleitet werden. Hierdurch wird das Ortsbild ins-
gesamt gestort, so dass es zu einem Imageverlust und einem Trading-Down-
Effekt der gesamten Umgebung kommen kann. In der Ortsmitte von Haagen soll
dieser Effekt vorsorglich unterbunden werden. Eine Anfrage bezuglich Ansiedlung
eines , Tanzclubs mit gehobenen Tanzveranstaltungen® wurde in der Vergangen-
heit bereits gestellt und von Seiten der Stadt Lérrach u.a. zur Konfliktminimierung
—und Vermeidung mit dem ortsteilspezifischen hohem Wohnanteil und dem be-
stehenden Gewerbe, negativ beschieden.

Seit den 1990er Jahren hat sich die Nahversorgungssituation im Ortsteil Haagen,
auch mit dem Wegzug des Lebensmittelmarktes im ,,Schopflin-Areal®, sukzessive
verschlechtert, wahrend demgegenuber die Wohnbevolkerung stetig zunimmt. Mit
der Entwicklung des Wohnquartiers ,Belist“ bekommt die Einwohnerentwicklung
zudem nochmal einen Schub. Mit diesem Entwicklungstrend wéchst die Nachfra-
ge nach Leistungen zur Nahversorgung und gleichzeitig das Erfordernis, die stad-
tebaulich-funktionale Entwicklung einer Ortsmitte voranzutreiben, um auch im
Ortsteil Haagen, die Ziele aus dem seit 1997 gultigen und zuletzt 2015/2016 fort-
geschriebenen Zentrenkonzept der Stadt Lérrach zu erreichen. Dem Markte- und
Zentrenkonzept aus dem Jahr 2016 ist zu entnehmen, dass es durch eine Backe-
rei und Metzgerei sowie einen Wochenmarkt und erganzende Dienstleister eine
Nahversorgung gibt, diese durch den fehlenden Lebensmittelmarkt aber unvoll-
standig ist. Die Versorgungssituation heute, im Jahr 2020, hat sich gegenuber
dem Stand 2016 nicht nachhaltig verandert. Der Ortskern nimmt dennoch mit sei-
nem Angebot an Einzelhandelsbetrieben fur den Ortsteil Haagen die Grund- und
Nahversorgungsfunktion ein. Durch die geringe funktionale Dichte des klein struk-
turierten Einzelhandelsbesatzes im Ortsteil Haagen und einer latenten Gefahrdung
der Lebensmittelnahversorgung liegt eine funktionale Schwache und Gefahrdung
der Versorgungsfunktion vor. Das Markte- und Zentrenkonzept zeigt konkret die
mogliche Entwicklung von einem Nahversorgungsbereich hin zu einem potenziel-
len Nahversorgungszentrum auf (S. 120): ,,Der Nahversorgungsbereich Haagen
stellt auf Grund der Einwohnerzahl im Umfeld und der unvollstandigen Nahver-
sorgungsangebote einen potenziellen zentralen Versorgungsbereich im Sinne ei-
nes Nahversorgungszentrums dar. DarUber hinaus befindet sich zentral im Nah-
versorgungsbereich mit dem Quelle-Areal (Schépflin-Areal) ein Flachenpotenzial
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fur eine mégliche stadtebauliche und funktionale Weiterentwicklung des Nahver-
sorgungsbereiches (vgl. Kap. 8.3.7).°

umvmi\pﬂ:

Einzelhandelsstrukturen

[ Verkniipfung

Trelf- upd

Identifikationspunkt E

Abgrenzung
Nahversorgungsbereich

W/Z Entwicklungsfldche

stidtebauliche
Aufwertung

N
- Magnetbetrieb A ;

Abbildung 4: Potenzielles Nahversorgungszentrum Haagen (Perspektive) Quelle: Karte
21, S. 137, Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Mérkte- und
Zentrenkonzeptes fur die Stadt Lérrach — vor dem Hintergrund der digita-
len Entwicklung -, Endbericht®, Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regional-
entwicklung, Lérrach, 20.10.2016

Zum aktuellen Zeitpunkt ist eine Veranderung der Grund- und Eigentumssituation
im Bereich des ,,Schopflin-Areals® nicht absehbar, aber grundsétzlich besteht das
perspektivische Ziel, wieder eine funktionale Ortsmitte mit erweiterter Nahversor-
gungsfunktion zu entwickeln. Der gegenwartige Branchenmix kénnte durch sich
ansiedelnde Vergnlugungsstatten weiter ausgediunnt werden und den Trading-
Down-Prozess fortfihren. Mit dem BP ,Ortsmitte Haagen“ soll erreicht werden,
dass zumindest funktional keine Entwicklung im Bestand ermdéglicht wird, die da-
zu geeignet ist, das funktionale Ziel der Entwicklung und Starkung einer Ortsmitte
weiter zu erschweren.

Hinzu kommt, dass in der ndheren Umgebung des ,Schépflin-Areals® im Norden,
Westen und Osten Wohnnutzung vorhanden ist. Von méglichen sich ansiedeln-
den Vergnugungsstatten kénnten relevante Stérungen oder Belastigungen aus-
gehen -durch Larm, durch langere Offnungszeiten mit entsprechenden An- und
Abfahrten, durch Webeanlagen-, so dass mit Beeintrachtigung der Wohnnutzung
zu rechnen ist. Neben dem Schutz der Nahversorgungsfunktion und dem Schutz
des Ortsbildes ist der Schutz der Wohnnutzung ein weiterer Grund fur den Aus-
schluss von Vergnugungsstatten in der Ortsmitte des Ortsteils Haagen.

Im Stadtgebiet von Lérrach sind Vergnugungsstéatten innerhalb von zahlreichen
Bebauungsplanen als zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig festgesetzt. So wur-
de unter anderem fur Bereiche der Bebauungsplane (013/09) “Sudlich Graben-
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strafe, 2. Anderung“ (i.K.g. am 18.05.2019), (004/06) ,WiesentalstraBe / Gewer-
bekanal® (i.K.g. am 20.09.2013) Regelungen getroffen, die Vergnigungsstatten
zuzulassen bzw. ausnahmsweise zuzulassen. Ein genereller Ausschluss von Ver-
gnugungsstéatten im Stadtgebiet ist somit nicht gegeben.

Den aktuellen und zukinftigen Eigentimern der im Plangebiet ,,Ortsmitte Haagen*
vorhandenen Grundstlcke stehen, bis auf die Ansiedlung von Vergnigungsstat-
ten, alle anderen entsprechenden Nutzungsmaéglichkeiten weiterhin offen, so dass
hier auch aus Eigentumersicht eine, vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Zielsetzung der Stadt Lorrach, verhéltnisméaBige Einschrankung der Nutzungs-
moglichkeiten ihrer Grundstticke auferlegt wird.

7 Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13 BauGB keines Umweltberichts
(s.0.), dennoch mussen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewurdigt
werden. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft werden durch den Bebauungsplan nicht begrindet. Auswirkungen ergeben
sich durch die Planung einzig auf den Menschen und seine Gesundheit. Durch
den Ausschluss von Vergnugungsstatten, wie Spielhallen und Wettburos, wird das
vielfaltige Stoérpotential (La&rm, Stérung des Ortsbildes, Verdrangung des Einzel-
handels ...) vermieden und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der Be-
vblkerung gesichert.

Bei der Gebaudebruterkartierung wurden im Gebiet zahlreiche Fledermause so-
wie Mehl- und Rauchschwalben gesichtet bzw. auch Brutpaare vorgefunden.

Grundsatzlich ist bei jeglichen baulichen MaBnahmen im Gebiet der Artenschutz
zu beachten.

8 Begrundung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Durch den Ausschluss von samtlichen Arten von Vergnugungsstatten wird der
Empfehlung des Vergnlugungsstattenkonzeptes gefolgt, mit dem Ziel, die Wohn-
nutzung zu schitzen, das Ortsbild zu wahren und die Nahversorgungsfunktion zu
schutzen (siehe auch vorherige Kapitel der vorliegenden Begrundung).

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 10 von 11



Stadt Lérrach BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Haagen* Stand vom 02.06.2020

9 Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan wird die stadtebauliche Entwicklung der Ortsmitte
Haagen gelenkt, so dass die Ortsmitte auch weiterhin ihre heutigen Funktionen,
vor allem die der Nahversorgung der Bevdlkerung und des Wohnens, wahrneh-
men kann und diese nicht durch Vergnugungsstatten gestort wird. Durch den
Ausschluss von Vergnugungsstatten, soll sichergestellt werden, dass ein Trading-
Down-Effekt durch moégliche Auswirkungen von Vergnugungsstatten verhindert
wird.

Lorrach, den

Monika Neuhofer-Avdi¢
Bargermeisterin
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