Sicherung der Bauleitplanung

. Westlich SchwarzwaldstraBe”




Geltungsbereich Veranderungssperre entspricht dem Plangebiet

"Westlich Schwarzwaldstrale" Planungsziele
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* Sicherung einer gemischten Nutzung von
Gewerbe und Wohnen zum Erhalt des
aktuellen Schutzstatus in Bezug auf das
umliegende Gewerbe

* insbesondere in Erdgeschosszonen sowie in
Bereichen entlang der Schwarzwaldstra3e

sollen gewerbliche Nutzungen erhalten
bleiben

* Priifung von Nachverdichtungspotentialen

* Erhalt einer geschlossenen Blockrand-
bebauung als bauliche Grundstruktur

aktueller Planungsstand

* Fertigstellung der larmgutachterlichen
Betrachtung und Entwicklung eines darauf
abgestimmten Konzeptes
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Geltungsbereich Veranderungssperre entspricht dem Plangebiet

Anlass Veranderungssperre
/"‘1990/SFW

y , « Bestehender aber auslaufender

-~ / y & 0 Bauvorbescheid vom Marz 2018, der im

@ GFWQ/“Z]f p \\\ Geltungsbereich des BPlan ,Westlich

i / e ) s o SchwarzwaldstraBe” vom Nov. 2018 liegt
\// 1977.'?; - T

i / | \f\": _cra * Der Vorbescheid widerspricht mit drei

/ . A " Wohngebiuden und einem Boardinghouse

_ . den Zielen des Bebauungsplanes

H

nnnnn

Iv Stz rr\g sthos:
Hihe. 17.00m

» Weitere informelle Anfragen fiir die
Umwandlung von gewerblichen Nutzungen
zu Wohnnutzungen liegen vor.
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Geltungsbereich Veranderungssperre entspricht dem Plangebiet

"Westlich SchwarzwaldstraRe™ Ziel Veranderu ngssperre

* Sicherung der Ziele der Bauleitplanung zum
Erhalt des Gewerbes im Planungsgebiet und
im Umfeld des Planungsgebiets

» Bis zur Klarung der kiinftigen
Zulassigkeitsregelungen hinsichtlich des
Mischungsverhaltnisses von Wohnen und
Gewerbe ist zur Sicherung der mit der
Planung verbundenen Zielsetzungen der
Erlass einer Veranderungssperre
erforderlich.
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Beschlussvorschlag

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird fiir das Plangebiet
~Westlich SchwarzwaldstraBBe” eine Veranderungssperre
gemaB § 14 BauGB beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung der Veranderungssperre
ist ortsuiblich bekannt zu machen.
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