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Flächenmanagement

Kriterien für eine Baulücke

• alle nicht bebauten Flächen mit einer 

Mindestgröße von 150 m²

• Kategorisiert nach Entwicklungsflächen 

und Sondergebiete, § 34 - Flächen, 

Wohnbau-, Gewerbe-,  Gemeinbedarfs-

flächen 

• aus dem Kataster werden die Baulücken, 

für die eine Baugenehmigung erteilt ist, 

herausgenommen

 Einführung des Flächenmanagements im Juni 2006 

 laufende Fortschreibung der Daten und deren jährliche Auswertung (Stichtag 31.12.2019)

 im Geoportal der Stadt Lörrach unter dem Layer „Baulücken“ hinterlegt mit Informationen zu jeder 
einzelnen Baulücke
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Test

Test 2

Potentiale im Flächennutzungsplan 2022
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¹ ehemals Wohnen künftig Gewerbefläche; Ersatz für Flächen Entenbad-Ost 

(STO Klinikum, im  Bebauungsplanverfahren) 

² Teil des Bebauungsplanverfahrens "Areal Lauffenmühle" 

³ Abgrenzung des Projektgebiets Lauffenmühle umfasst weitere Flächen in Haagen

im Bebauungsplanverfahren

Wohnen

Ortsteil Gewann Fläche in ha Bemerkung

Lörrach Steghalden/Langacker 0,6

Alte Rheinfelder Straße (Salzert) 13,8

Brombach Bühl III 4,9 Ergebnis Wettbewerb liegt vor; aktive 

Grundstückspolitik der Stadt Lörrach

Brombach - Ost ¹ 2,5 Satzungsbeschluss erteilt, Bekanntmachung 

steht noch aus

Hauingen Siegmeer 3,4

Borütte 1,3

Niederfeld 2,1

28,6

Gewerbe

Ortsteil Gewann Fläche in ha Bemerkung

Brombach 

Haagen

Lauffenmühle  ² 4,7 im Bebauungsplanverfahren / 

Sanierungsgebiet³ 

aktive Grundstückspolitik der Stadt Lörrach

4,7



Potentialflächen Flächennutzungsplan 2022 (Auszüge)

Stadtgebiet Lörrach                                                         Ortsteile Haagen, Hauingen und Brombach

Bühl III 

Wohnen  4,9 ha

Brombach Ost

Wohnen  2,5 ha

Siegmeer

Wohnen  3,4 haNiederfeld

Wohnen  2,1 ha
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Alte Rheinfelder 

Straße

Wohnen  13,8 ha

Steghalden

Wohnen  0,6 ha

Potentialflächen:   Wohnen  28,6 ha                                                       

Gewerbe   4,7 ha

Lauffenmühle

Gewerbe  4,7 ha

Borrütte

Wohnen  1,3 ha



Entwicklung der unbebauten Bauflächen seit 2006 - 2019 

FB 2300 – Flächenmanagement – AUT 08.10.2020 5

*aktiver Grunderwerb ist Grundlage für aktive Stadtentwicklungspolitik im Bebauungsplan „Belist“ 

und Bebauungsplanverfahren „Zentralklinikum“



Gesamtbilanz der Baulücken

18.538 m² (6,2 %) mehr Baulücken gegenüber 2018*
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2018
Wohnbaufläche + 

§ 34 in m²

Entwicklungsfläche 

+ SO in m²

Gewerbefläche in 

m²

Gemeinbedarfs-

fläche in m²

Summe in 

m² 

Lörrach 88.843 2.810 26.173 7.355 125.181

Brombach 27.567 44.915 72.482

Haagen 50.086 16.241 3.881 70.208

Hauingen 31.064 1.673 32.737

Summen 197.560 19.051 76.642 7.355 300.608

2019
Wohnbaufläche + 

§ 34 in m²

Entwicklungsfläche 

+ SO in m²

Gewerbefläche in 

m²

Gemeinbedarfs-

fläche in m²

Summe in 

m² 

Lörrach 82.731 2.810 23.325 7.355 116.221

Brombach 29.064 84.788* 113.852

Haagen 36.214 16.241 3.881 56.336

Hauingen 31.064 1.673 32.737

Summen 179.073 19.051 113.667 7.355 319.146

* im Zusammenhang mit den Bebauungsplanverfahren 

Zentralklinikum und der Verlegung  der  L 138 größerer Umgriff 



Bebauungsplan Zentralklinikum
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Bebauungsplan „Entenbad Ost“ Flächen für Zentralklinikum ca. 42.700m² (GE)

Mit Aufstellung Bebauungsplan „Zentralklinikum“ Zunahme auf ca. 82.600m² (SO)



Anteile unbebaute Wohnbauflächen 
(ausgesuchte Baugebiete mit qualifizierten Bebauungsplänen) 
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Rechtskraft 

Bebauungsplan

2019 

in %

2018     

in %

2017      

in %

2016      

in %

2015      

in %

2014      

in %

2013      

in %

2012      

in %

2011      

in %

2010      

in %

2009      

in %

2008

in %

1978 Hünerberg - Süd 4,5 4,7 4,7 4,7 5,2 6,4 6,4 6,6 6,6 6,4 6,5 6,5

1979 Im Leh 10,7 10,7 11,8 12,0 14,2 12,8 12,7 12,7 12,7 13,3 13,3 13,3

Rechtskraft 

Bebauungsplan

jüngere Baugebiete mit 

Baulücken*

2019 

in %

2018     

in %

2017      

in %

2016      

in %

2015      

in %

2014      

in %

2013      

in %

2012      

in %

2011      

in %

2010      

in %

2009      

in %

2008      

in %

2006 Auf Eggen II 11,8 11,8 11,8 11,8 11,8 16,1 16,1 16,1 32,7 37,5 46,3 76,8

2016 Belist 78,3 100,0 100,0

2015* Am Soormattbach 100,0 100,0

*jüngere Baugebiete ohne Baulücken  Bebauungsplan "Talacker, Am Schlosswegli"
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Lage und Baulücken in ausgesuchten Baugebieten*
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Auf Eggen  II
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Belist

jüngere Baugebiete ohne Baulücken                        in %

Am Soormattbach  (2015, Umlegung  2018)

unbebaute Grundstücke  (Baulücken )                      100,0

Am Soormattbach

ältere Baugebiete mit Baulücken                               in %

Im Leh (1979) 

unbebaute Grundstücke (Baulücken)                       11,7

davon nicht zum Verkauf seitens Eigentümer          78,4

Im Leh

jüngere Baugebiete mit Baulücken                               in %

Belist (2016) 

unbebaute Grundstücke (Baulücken)                       78,3

Belist

jüngere Baugebiete mit Baulücken                        in %

Auf Eggen  II  (2006)

unbebaute Grundstücke (Baulücken                          11,8

davon nicht zum Verkauf seitens Eigentümer         11,8

Auf Eggen II

* Stand 31.12.2019



Gesamtbilanz

55 % der Baulücken  im Bereich der Wohnbaufläche + § 34 BauGB Fläche
75 % der Baulücken  im Bereich der Gewerbeflächen 

stehen dem freien Markt nicht zur Verfügung

2019
Wohnbaufläche + 

§ 34 Fläche in m²

Entwicklungsfläche + 

SO in m²

Gewerbefläche in 

m²

Gemeinbedarfs-

fläche in m²

Summe in 

m² 

Lörrach 82.731 2.810 23.325 7.355 116.221

Brombach 29.064 84.788* 113.852

Haagen 36.214 16.241 3.881 56.336

Hauingen 31.064 1.673 32.737

Summen 179.073 19.051 113.667 7.355 319.146

steht tatsächlich zur 

Verfügung

Wohnbaufläche + 

§ 34 in m²

Entwicklungsfläche + 

SO in m²

Gewerbefläche in 

m²

Gemeinbedarfs-

fläche in m²

Summe in 

m² 

Lörrach 15.526 2.810 23.325 7.355 49.016

Brombach 22.741 0 0* 0 22.741

Haagen 27.479 16.241 3.881 0 47.601

Hauingen 15.637 0 1.673 0 17.310

Summen 81.383 19.051 28.879 7.355 136.668
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*incl. Grundstücke Bebauungsplan Zentralklinikum
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Ausblick

Überblick zum aktuellen Flächenpotential und Marktgeschehen 

Ein Ziel der Einführung des Flächenmanagements  war  30% (ca. 10 ha) der im wirksamen 
Flächennutzungsplan vorhandenen Wohnbauflächen  für eine Bebauung zu aktivieren, im Zeitraum 
2006 – 2019 wurden 46% (ca. 15 ha) der Baulücken bebaut bzw. Baugenehmigungen erteilt

Erfolgreich vermittelt werden Grundstücke, die sich im Eigentum der Stadt befinden; 
diese aktive Vorgehensweise der städtischen Grundstückspolitik (Ankauf und Verkauf mit Erschließung 
und einer Bebauungspflicht innerhalb von 2 Jahren) war in den vergangenen vier Jahren sehr 
erfolgreich und ist weiterhin zu priorisieren

In 2019 wurden Baugenehmigungen für 298 Wohneinheiten geschaffen* 

Ein Focus der Stadtentwicklung liegt auf:

• mittelfristig Planungsrecht für die Gebiete Bühl III

• weitere Potentialflächen für den Bereich Salzert und Neumatt - Brunnwasser

• weitere Flächen der Innenentwicklung u.a. Vogelbachareal und den frei werdenden Flächen des 

Klinikareals

• Nachverdichtung auf einzelnen Grundstücken durch Anbau und Ausstockung

*Stand 31.12.2019 
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Flächenmanagement 

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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