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Stadt Lérrach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum* vom 24.02.2020 / 31.08.2020

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geédndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der drtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli
2019 (GBI. S.313) geéndert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan
o Pflanzliste
4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen

Bauvorschriften

Begrundung mit Umweltbericht (Bebauungsplan ,Zentralklinikum* Umwelt-
bericht und Grinordnungsplan als Anhang Kapitel 13 zur Begriindung, Stand
28.08.2020, 6:konzept, Freiburg)

BPlan Zentralklinikum Lorrach, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung,
Avifauna, 15.07.2019, Marco Sepulveda, Phillip Riedel, 6:konzept, Freiburg

Zentralklinikum Lorrach, Fachgutachten Fledermé&use, Haselmaus, Repti-
lien, Amphibien, Heuschrecken & Wildkatze als Beitrag zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP), Gberarbeitete Fassung 05.02.2019, Frl-
naT, Freiburger Institut fir angewandte Tierékologie GmbH, Freiburg

Grof3vorhaben ,Zentralklinikum®“ der Stadt Lorrach, Bestandsaufnahme Li-
bellen und Hinweise zur Planung, Dezember 2018, IFO, Freiburg

L138; Zentralklinikum; B 317, Artenschutzfachlicher Beitrag, Wildbienen
& Tagfalter, Freiburg, 28.02.2019, 6:konzept, Freiburg
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Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum* vom 24.02.2020 / 31.08.2020

o Stadt Lorrach, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Zentralklini-
kum L&rrach und zum Ausbau der B317, Bericht, 25. Méarz 2019, Bericht-Nr.
2067.259 / GPh, Rapp Trans AG, Freiburg. Br.

o Stadt Lorrach, Verkehrsuntersuchung zur Erschliel3ung des Zentralklinikums
Loérrach und zum Ausbau der B317: Ertiichtigung des Anschlusses B317 En-
tenbad mit LSA, Ergdnzende Untersuchung zum Verkehrsgutachten vom
25. Mérz 2019, Kurzbericht, 20. Dezember 2019, Bericht Nr. 2067.259 / WW,
RappTrans AG, Freiburg

o Stadt Lorrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum®, Schalltechnische Unter-
suchung, Projekthummer 2345,3, 08. August 2019 / 13. Februar 2020, Dr.
Ing. Frank Drdscher, technischer Umweltschutz, Tlbingen

o Stadt Lorrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum®, Geruchsimmissionsprog-
nose, Projektnummer 2345,3, 25. Juni 2019, Dr. Ing. Frank Drdscher, techni-
scher Umweltschutz, Tibingen

o Stadt Lorrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum®, Lokalklimatische Unter-
suchung, Projektnummer 23455, 25. Juni 2019, Dr. Ing. Frank Dréscher,
technischer Umweltschutz, Tubingen

. Stadt Loérrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum®, Lufthygienische Stellung-
nahme, Projekthnummer 2345,6, 25. Juni 2019, Dr. Ing. Frank Drdscher,
technischer Umweltschutz, Tubingen

o Zentralklinikum Entenbad-Ost, Lorrach-Hauingen, - Baugrund— und Griin-
dungsgutachten -, Projekt-Nr. 2182879, 23.11.2018, HPC AG, Loérrach

o Zentralklinikum Entenbad-Ost, Lorrach-Hauingen, - Baugrund— und Grin-
dungsgutachten -, Bemessungswasserstand HQ 20/ HQ 100, Projekt-Nr.
2185806(3-1), 21.05.2019, HPC AG, Ldorrach

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Tell
des Bebauungsplans.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frhere baupolizeiliche Vorschriften treten auRer Kraft.
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Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum* vom 24.02.2020 / 31.08.2020

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Al1.1 Sondergebiet — Klinikgebiet SOz ,,Zentralklinikum*® (A)
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SO1 ,Zentralklinikum® ist die Nutzungsart ,Zentralklinikum® (ZKL)
zur somatischen / psychosomatischen Versorgung zulassig.

Im Zentralklinikum (ZKL) sind krankenhausspezifische Funktionen und Nutzungen
zuléssig, insbesondere der Funktionsbereiche ,Untersuchung und Behandlung®,
.Pflege’, ,Verwaltung“, ,Soziale Dienste“, ,Ver- und Entsorgung“ und ,Forschung
und Lehre®.
Als untergeordneter Teil des Zentralklinikums sind folgende Nutzungen zul&ssig:
— Hubschrauberlandeplatz,
—  Wirtschaftshof,
— Cafeteria,
—  Frisor
sowie der Verkauf folgender Sortimente:
—  (Schnitt-)Blumen mit einer Verkaufsflache von maximal 50 mz
—  Zeitungen / Zeitschriften, Nahrungs- und Genussmittel

und Drogeriewaren mit einer Verkaufsflache  von insgesamt maximal 50 m2

(Definition Verkaufsflache siehe Zziff. A1.8.1)

Al1.2 Sondergebiet — Klinikgebiet SO2 ,,Zentrum fir seelische Gesund-

heit*“ (B)
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SO2 ,Zentrum fur seelische Gesundheit® ist die Nutzungsart
»Zentrum flr seelische Gesundheit® (ZsG) zur psychosomatischen / psychiatri-
schen Versorgung zul&ssig.

Im Zentrum fiir seelische Gesundheit (ZsG) sind krankenhausspezifische Funktio-
nen und Nutzungen zulassig, insbesondere der Funktionsbereiche ,Untersuchung
und Behandlung®, ,Pflege®, ,Verwaltung“, ,Soziale Dienste“, ,Ver- und Entsor-
gung®, ,Forschung und Lehre® zulassig.

Als untergeordneter Teil des ZsG ist die Nutzung Cafeteria zulassig.
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Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum* vom 24.02.2020 / 31.08.2020

A1.3 Sondergebiet — Klinikgebiet SO3 ,,Parkhaus* (C)
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SO3 ,Parkhaus” ist die Nutzungsart ,Parkhaus® mit maximal
1.200 PKW-Stellplatzen, 100 Motorradstellplatzen, Fahrradabstellplatzen und E-
Ladesaulen zur Versorgung der Sondergebiete (SO1 — SO7) mit Stellplatzen zul&s-

sig.

Al14 Sondergebiet — Klinikgebiet SO4 ,,Haus des Gesundheitswesens*

(D)

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SO4 ,Haus des Gesundheitswesens® ist die Nutzungsart ,Haus
des Gesundheitswesens® mit folgenden Nutzungen zulassig:

— Apotheke mit einer Verkaufsflache von maximal 100 mz,
— der Verkauf von Sanitatswaren mit einer Verkaufsflache von maximal 100 mz2,
— Fitnesseinrichtung mit einer Nutzungsflache von maximal 900 m2,
— Reha-/Physiopraxis mit einer Nutzungsflache von maximal 500 mz,

— Wohnungen fur Mitarbeiter des Klinikums, Patienten des Klinikums und Patien-
tenangehdrige mit je maximal 50 m2 Wohnflache und einer Gesamtwohnflache
aller Wohnungen von maximal 1.250 m2,

— Anlagen zur Betreuung der Kinder (z.B. Kindergarten, Kindertagesstatte, etc.)
der Mitarbeiter der Sondergebiete (SO1 — SO7).

(Definition Verkaufsflache und Definition Nutzungsflache siehe Ziff. A1.8)

A1.5 Sondergebiet — Klinikgebiet SOs ,,Arztehaus* (E)
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SOs ,Arztehaus® sind Arztpraxen zulassig.

A1.6 Sondergebiet — Klinikgebiet SOs ,,Rettungswache* (F)
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SOg ,Rettungswache® ist die Nutzungsart ,Rettungswache” zulas-
sig.

Al17 Sondergebiet — Klinikgebiet SO7 ,,Versorgungszentrale“ (G)
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SO7 ,Versorgungszentrale“ ist die Nutzungsart ,Versorgungs-
zentrale® zur Versorgung des Klinikgebiets insbesondere mit Warme, Kélte, Strom,
Druckluft, Gas, digitaler Technik sowie zur Netzersatzversorgung und zur medizini-
schen Gasversorgung zulassig.
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Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum* vom 24.02.2020 / 31.08.2020
A1.8 Definition Verkaufsflache und Nutzungsflache
Al.8.1 Definition Verkaufsflache

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugang-
liche Flache einschlieflich (vgl. BVerwG Urteil vom 24.11.2005 — 4 C 10.04) des
Kassenvorraums, des Windfangs, der Warenauslage und der Freiverkaufsflache,
mit Ausnahme der Kundensozialrdume.

Al1.8.2 Definition Nutzungs- und Wohnflache

Nutzungs- und Wohnflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gem. DIN 277-
1:2016-01 definierte und zu ermittelnde Nutzungsflache (NUF). Die Nutzungsfla-
che (NUF) ist die Teilflache der Netto-Raumflache (NRF), die der wesentlichen
Zweckbestimmung des Bauwerks dient.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Durch Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
—  Grundflachenzahl,

—  2.T. Grundflachen in mz,

— Geschof3flachenzahl,

— z.T. Geschof3flache in mz2,

— Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebaudehdhe (GHmax), maximale
Hohe sonstiger baulicher Anlagen (HbAmax).

A2.1 Grundflache

A21.1 Grundflachenzahl (GRZz)

Fur das gesamte Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0.6 festgesetzt, ausge-
nommen davon ist der gekennzeichnete Bereich im SOz, fur den die Grundflache
(GR) in m2 festgesetzt ist.

Hinweis:

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Grundflachenzahl
darf durch Grundflachen von Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 u. 3 BauNVO bis
zu einem Wert von 0.8 Uberschritten werden.

A2.1.2 Grundflache (GR)

Fur den im SO2 ,Zentrum fir seelische Gesundheit* gekennzeichneten Bereich ist
die maximal zulassige Grundflache fur oberirdische Anlagen auf 2.560 m? festge-
setzt.

A2.1.3 Wege, Stellplatze und Hofflachen

Durch Wege einschlief3lich Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen darf die Grundfla-
che, wie sie sich aus der festgesetzte Grundflachenzahl und der festgesetzten
Grundflache ergibt, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden,
wenn der Oberflachenbelag dieser Anlagen insoweit mit wasserdurchlassigen Be-
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Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum* vom 24.02.2020 / 31.08.2020

lagen (beispielsweise mit Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schot-
terrasen 0.4.) hergestellt wird. Fir andere von § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO erfasste
Anlagen qilt 8 19 Abs. 4 S. 2 ff. BauNVO.

A2.2 Geschol3flache

A2.2.1 Geschol3flachenzahl (GF2)

Fur das gesamte Plangebiet ist eine Gescholiflachenzahl von 2.4 festgesetzt, aus-
genommen davon ist die Sondergebietsflache SOs.

A2.2.2 Geschol3flache (GF) in m2

Durch Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist im Sondergebiet SOs ,Arztehaus*
die maximal zulassige Gescholiflache in m2 festgesetzt.

A2.3 Hohe der baulichen Anlagen

A2.3.1 Maximale Gebaudehdhen
Durch Planeinschrieb ist die maximal zulassige Gebaudehohe (GHmax.) festge-
setzt.

Sie wird zwischen der festgesetzten Bezugshthe (BZH) und der Oberkante Attika
oder am héchsten Punkt des Daches, falls dieser héher ist oder eine Attika nicht
ausgebildet wird, gemessen.

A2.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Durch Planeinschrieb ist fur den Hubschrauberdachlandeplatz, Schornstein und
Ruckkuhler die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbAmax.) festgesetzt.

Sie wird zwischen der festgesetzten Bezugshohe (BZH) und dem héchsten Punkt
der baulichen Anlage gemessen.

A2.3.3 Uberschreitungen

Im gesamten Plangebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Ge-
baudehdhe (GHmax) fur Bristungen, Umwehrungen, Absturzsicherungen sowie
Oberlichter bis zu einer maximalen Héhe von 1, 1 m zulassig.

In dem Sondergebiet SO; ist in den Bereichen, in denen die GHpyax. mit 25,8 m
festgesetzt ist, eine Uberschreitung der festgesetzten GHmax, durch technische Auf-
bauten auf maximal 72 % der darunterliegenden Geschof3flache bis zu einer maxi-
malen Hohe von 31,6 m (HbAmax) zuléssig.

In dem Sondergebiet SO; ist in den Bereichen, in denen die GHpyax. mit 12,4 m
festgesetzt ist, eine Uberschreitung der festgesetzten GHmax. durch technische Auf-
bauten auf maximal 60 % der darunterliegenden Geschol3flache bis zu einer maxi-
malen Hohe von 18,4 m (HbAmax) zuléssig.

In den Sondergebieten SO3 bis SOg kann die festgesetzte GHmax. auf max. 5 % der
jeweiligen Gebaudegrundflache fir technisch bedingte Aufbauten (z.B. Zu- und
Ablufteinrichtungen, Auf3eneinheiten von Luft-Wasser-Wéarmepumpen) um max.
3,0 m Uberschritten werden; die technischen Aufbauten sind von der Gebaude-
kante (Attika) mindestens 3,0 m zuriick zu versetzen.

Im gesamten Plangebiet ist eine Uberschreitung der tatsachlichen Gebaudehohe
fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis zu einer maximalen Hohe
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von 1,0 m zuléssig, diese haben zu den AuRenwénden des Gebaudes einen hori-
zontalen Abstand von min. 1,0 m einzuhalten.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe bauli-
cher Anlagen (HbAmax) von 36,6 m flr den Schornstein aus Grinden des Immissi-
onsschutzes, zulassig.

Im Ubrigen ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe
durch bauliche Anlagen unzulassig.

A2.3.4 Bezugshbdhe (BZH)

Die Bezugshohe (BZH) fiir die vorstehenden Festsetzungen ist durch Planein-
schrieb in m . NN festgesetzt.

A3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist festgesetzt:

a abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Lan-
genbeschrénkung.
o: offenen Bauweise.
A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Die ober- und unterirdisch tGberbaubaren und die nicht tberbaubaren Grundsticks-
flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

In Ergénzung hierzu wird Folgendes festgesetzt:

A4.1 Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 11 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
(oberirdisch) sowie an der dafir festgesetzten Flache (St) zuldssig. Stellplatze sind
nur fir den Sonderbedarf (Notarzt, Kurzzeit-, Behinderten- und Taxistandstell-
platze, Rettungswache und Andienung Wirtschaftshof), zulassig. Nur im SO3 — Kli-
nikgebiet ,Parkhaus” sind zudem Stellplatze fir Mitarbeiter, Patienten und Besu-
cher der Sondergebiete zulassig.

Fahrradstellpléatze sind im gesamten Plangebiet zulassig.

A4.2 Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb der Gberbaubaren oberir-
dischen Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Uber-
dachte Fahrradabstellplatze sowie Uberdachungen / Pergolen fur Freisitze. Diese
sind auch auf3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-

sig.
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Sonstige Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften flr die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (wie z.B. Stitzmauern, Stufenanlagen, Hofflachen,
Zaunanlagen, Trafostationen, Retentionsflachen etc.), sind im gesamten Plange-
biet allgemein zulassig.

A5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A5.1 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Vor-
zone S-Bahn / Zugang Haltestelle

Die als ,Vorzone S-Bahn / Zugang Haltestelle* gekennzeichnete Flache dient als
Vorzone der S-Bahn-Haltestelle und dem Aufenthalt sowie dem Geh- u. Radver-
kehr.

Auf der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Vorzone S-Bahn / Zu-
gang Haltestelle“ festgesetzten Flache sind Moblierungen, Uberdachungen und
Fahrradstellplatze zulassig. Die Pflanzung von Ba&umen und die Anlage von
Pflanzbeeten sind ebenfalls zuléssig.

A5.2 Ein- und Ausfahrtsbereiche

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und /oder
Ausfahrten von der bzw. auf die offentliche Verkehrsflache, zum Teil mit be-
schranktem Nutzerkreis, zulassig; im Ubrigen unzulassig.

A6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A6.1 Beseitigung von Niederschlagswasser / Trennsystem

Im Plangebiet ist eine nach Schmutzwasser sowie eine nach verschmutztem und
unverschmutztem Niederschlagswasser getrennte Abwasserbeseitigung einzurich-
ten. Schmutzwasser ist an den Schmutzwasserkanal im Entenbad anzuschlief3en.

Belastetes Niederschlagswasser, z. B. aus Bereichen mit starkem Verkehr, ist vor-
zubehandeln. Nicht behandlungsbedirftiges und vorbehandeltes Niederschlags-
wasser sowie das Regenwasser der Dachflachen ist Uber die belebte Bodenzone
zu versickern und / oder den vorgesehenen Retentionsflachen zuzufiihren. Hin-
weis: Fur den Wirtschaftshof / Anlieferhof sowie den Hubschrauberlandeplatz ist
zusatzlich ein Havariebehalter vorzusehen.

A6.2 Materialien mit Niederschlagskontakt

Dacheindeckungen aus Zink, Blei, Kupfer, deren Legierungen und anderen Materi-
alien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
kénnen, sind nur zulassig, wenn das abflielende Regenwasser vor der Versicke-
rung einer entsprechenden Vorbehandlung zugefuhrt wird.
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A6.3 Dachbegrinung / Dachgarten

Flachgeneigte Dacher (0° bis 6°) von Geb&uden sind mit Ausnahme von Terras-
sen, Lichtkuppeln und technischen Aufbauten mafig intensiv mit einer vegetati-
onsfahigen Substratschicht von mindestens 12 cm zu begriinen und fachgerecht
zu unterhalten. Fir die Begriinung darf nur einheimisches Saatgut bzw. Pflanzen-
material verwendet werden. Es miissen mindestens 15 verschiedene einheimische
und standortgerechte Arten gemalR Pflanzliste (im Anhang) verwendet werden.

Eine intensive Begriinung ist ebenfalls zuldssig. Bei einer intensiven Begriinung
und bei der Begriinung der Bereiche, die als Dachgarten genutzt werden und dem
Aufenthalt dienen, ist standortgerechtes und Gberwiegend einheimisches Pflanz-
material zu verwenden. Es ist dabei auf Artenvielfalt zu achten.

Parkdecks sind zu Gberdachen.

A6.4 Flachen, die als Flugkorridor fir Fledermause dienen (FNL1)

Auf den im zeichnerischen Teil mit FNL-1 bezeichneten Flachen ist ein mindestens
1,70 m hoher begrtinter Erd-Wall zu errichten. Als Bezugspunkt fir die Hohe des
Erd-Walls gelten die Stral3enhthen der westlich an das Plangebiet anschlieRen-
den Stralde ,Im Entenbad®.

Fir die Begrinung sind einheimische und standortgerechte Baume (Obstb&ume,
Laubbaume) und Straucher gemaf Pflanzliste (im Anhang) zu verwenden. Zwi-
schen den Baumen sind Strauchgruppen zu pflanzen. Um die Selbstansiedlung
geeigneter Arten zu fordern, ist mindestens 2-reihig im Abstand von ca. 1,5 m zu
pflanzen. Es ist gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.

Die FNL1-Flache darf fir die festgesetzten Ein- und- Ausfahrtsbereiche unterbro-
chen, versiegelt und tberfahren werden.

A6.5 Flachen, die einen naturschutzfachlichen Puffer zum Weiher dar-
stellen (FNL2)

Die im zeichnerischen Teil mit FNL-2 bezeichneten Flachen sind als artenreiche
Fettwiese, Staudenflachen und / oder als Gehdlzflachen geman Pflanzliste (im An-
hang) anzulegen. In den FNL2-Flachen dirfen frei gefuhrte Wege und Stitzmau-
ern angelegt werden.

A6.6 Flachen zur Pflege des Landschaftsbildes und zur Aufwertung
des Naturhaushaltes (FNL3)

Die im zeichnerischen Teil mit FNL-3 bezeichneten Flachen sind als Wiesenfla-
chen, Staudenflachen und / oder als Gehdlzflachen gemaf Pflanzliste (im Anhang)
anzulegen. In den FNL3-Flachen durfen frei gefuhrte Wege angelegt werden. Die
FNL3-Flache darf fur die festgesetzte Notausfahrt unterbrochen, versiegelt und
Uberfahren werden.

A6.7 Aul3enbeleuchtung

Fur die gesamte Aul3enbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengeh&use und Leuchtmittel wie z.B. LED-Lampen zul&ssig.
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A6.8 Zeitliche Beschrankung fur Rodungsarbeiten

Eine Fallung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet ist nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis einschliel3lich Februar zulassig.

A6.9 Schutz gegen Vogelschlag

Die Fassadengestaltung (vorgelagerter Larmschutz, Fensterfassaden) ist in Form
einer fir Vogel erkennbaren Barriere als Schutz gegen Vogelschlag auszufiihren.

A7 Mit Gehrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GR: Das im zeichnerischen Teil festgesetzte Gehrecht (GR) gilt zugunsten der
Stadt Lorrach und der Allgemeinheit sowohl fir den Ful3- als auch fiir den
Radverkehr.

Das Gehrecht dient der Herstellung einer durchgangigen mindestens 3 m
breiten Wege-Verbindung zwischen der Strale ,Im Entenbad” zur Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Vorzone S-Bahn / Zugang Hal-
testelle” sowie zur verlegten LandesstralRe 138.

Ausnahmsweise kann von der Festsetzung des Gehrechts abgewichen
werden, wenn die angestrebten Wege-Verbindungen gewéhrleistet werden.

A8 Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauli-

che und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A8.1 Schutz vor gewerblichen Schalleinwirkungen

Zum Schutz vor Gewerbelarm dirfen im Plangebiet keine schutzbedurftigen
Raume gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1998) mit 6f-
fenbaren Fenstern errichtet werden. Sie sind ausnahmsweise zulassig, sofern im
Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die Anforderungen der TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 26. August 1998)
fur die vorgesehene Nutzung erflillt werden.

Hinweis:

Nach Auffassung des Plangebers sind bei Anwendung der Ausnahme der Festset-
zung A8.1 Satz 2 nach TA Larm folgende Richtwerte angemessen:

— Patientenzimmer/Bettenrdume: 45 dB(A) tags, 35 dB(A) nachts;

-~ Im Ubrigen: 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
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Erganzend wird auf die Begriindung verwiesen.

A8.2 Passiver Schallschutz gegen Auf3enlarm geman DIN 4109

Zum Schutz vor Larmimmissionen missen im Plangebiet die Anforderungen der
Schallddmmung an die Auf3enfassade gemaf DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 er-
fullt werden, was im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist; dabei sind die
Gesamtschallimmissionen (gewerbliche Schallimmissionen aus dem Gewerbege-
biet Entenbad-Ost, Stralenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm und Schallimmis-
sionen aus dem Betrieb der im Plangebiet zulassigen Anlagen) zugrunde zu legen;
fur den Larmpegelbereich VI ist ein bewertetes Gesamt Bau-Schalldamm-Maf3
R’'w, ges von 55 dB einzuhalten.

Abweichungen von Satz 1 sind ausnahmsweise und nur insoweit zul&ssig, als
Baugenehmigungsverfahren eine andere Fassung der DIN 4109-1 anzuwenden ist
und deren Anforderungen eingehalten werden.

A8.3 Luftungseinrichtungen fir schutzbedirftige RAume

Im Plangebiet sind fir alle schutzbedurftigen Raume (gemaf DIN 4109, Ausgabe
Nov. 1989) schallgeddmmte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen (wie
bspw. AuRendurchlasselemente / passive Druckdifferenzliifter oder aktive Bellf-
tungsanlagen) zu installieren, die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch
bei geschlossenen Fenstern ermdglichen. Sofern schutzbedirftige Raume geman
A8.1 ausnahmeweise 6ffenbare Fenster erhalten, kbnnen Ausnahmen zugelassen
werden, aber nicht fur Bettenraume im Krankenhaus sowie Schlaf- und Ubernach-
tungsraume.

A8.4 Einrichtungen im Plangebiet

Alle Einrichtungen im Plangebiet sind nach dem Stand der Larmminderungstech-
nik zu errichten. Ausnahmen kdnnen fir solche Einrichtungen zugelassen werden,
die keinen maf3geblichen Beitrag zur Immissionsbelastung leisten.

A9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die durch Pflanzgebote festgesetzten Malinahmen sind fachgerecht durchzuftuih-
ren; das Pflanzgut ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu erset-
zen. Es durfen (mit Ausnahme Ziff. A9.3) nur einheimische, standortgerechte Ge-
holze und Stauden gepflanzt werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

A9.1 Pflanzgebot 1 (pzl1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemal der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Als Mindestpflanzqualitét sind 3x verpflanzte Baume mit Ballen zu
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verwenden. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 6,0 m parallel zur Plange-
bietsgrenze verschoben werden.

A9.2 Pflanzgebot 2 (pz2) - Begrinung von offenen Stellplatzen (nicht
im zeichnerischen Teil dargestellt)

Offene Stellplatzanlagen sind so zu begriinen, dass fur jeweils 8 PKW-Stellplatze
ein mittel- bis grol3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten ist (Pflanzenarten
entsprechend Pflanzliste im Anhang). Als Mindestpflanzqualitat sind 3x verpflanzte
Baume mit Ballen zu verwenden.

A9.3 Pflanzgebot 3 (pz3) - Grundstiucksfreiflachen (nicht im zeichneri-
schen Teil dargestellt)

Nicht versiegelte Grundsticksfreiflachen sind qualifiziert gartnerisch anzulegen;
die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Es sollen Gberwie-
gend einheimische, standortgerechte Geholze und Stauden zur Verwendung kom-
men.

A10 Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

A10.1 Hinweis: Driuckendes Grundwasser

Im gesamten Plangebiet sind bei Gebauden besondere bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen —drtickendes Grundwas-
ser— erforderlich. Erdeinbindende Bauteile sind druckwasserdicht und auftriebssi-
cher auszufiihren.

A10.2 Hinweis: Schwermetallbelastete Wiesentalaue

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der grof3flachigen bergwerkstypi-
schen Bodenbelastung der Wiesentalaue. Diese Flache ist mit dem Handlungsbe-
darf ,B* (= Belassen) und mit dem Kriterium Entsorgungsrelevanz eingestuft. Dies
bedeutet, dass bei Erdarbeiten anfallender Aushub nicht frei verwertbar ist, son-
dern untersucht und entsprechend seiner tatsachlichen Belastung entsorgt werden
muss.

A10.3 Hinweis: Radonkonzentration in der Bodenluft

Im Landkreis Lorrach besteht in vielen geografischen Bereichen, insbesondere im
Bereich der Ablagerung von Wiese-Schottern eine erhfhte Belastung durch das
aus dem Erdreich austretende radioaktive Edelgas Radon. Wenn Gebaude gegen
den Untergrund nicht entsprechend abgedichtet sind, kann Radon sich in der In-
nenraumluft anreichern und gesundheitlich bedenkliche Konzentrationen errei-
chen. Die Radonkonzentrationen in der Bodenluft kénnen kleinrAumigen Schwan-
kungen unterliegen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1Nr. 1LBO)

B1.1 AuRere Gestaltung der Gebaude

B1.1.1 Gebéaudegestaltung - Dach

Gebaude sind mit Dachern zu errichten.

B1.1.2 Gebaudegestaltung - Wandhdhe

Durch Planeinschrieb wird teilweise die maximale Wandhohe bestimmt. Fir die
Definition der Wandhohe gilt 8 5 Abs. 4 LBO in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses geltenden Fassung. Vertiefungen der Gelandeoberflache zur Be-
leuchtung des untersten Geschosses (Lichtschéchte oder Lichtkorridore) bleiben
bei der Bemessung der Wandhéhe aulRer Betracht.

B1.2 Dachgestaltung

B1.2.1 Dachneigung
Zulassig sind Dachneigungen (0° - 6°) entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
sowie Vordacher.

B1.2.2 Dachdeckung

Flach geneigte Dacher (0° - 6°) sind, mit Ausnahme von technischen Aufbauten,
Terrassen und Lichtkuppeln, zu begrinen (vgl. Ziffer A6.3 ,Dachbegrinung /
Dachgarten®).

Parkdecks sind zu Uberdachen. Das Dach ist zu begruinen (siehe Ziff. A6.3 u.
B1.1.).

B1.2.3 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig (siehe Ziff. A2.3.3).

B1.3 Fassadengestaltung / Materialien

Verspiegelte Verglasungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Ausgenom-
men hiervon sind verspiegelte Verglasungen zum Warme- u. Sonnenschutz, so-
weit diese keine Blendwirkung zur L 138 entfalten, sowie fiir Végel als erkennbare
Barriere als Schutz gegen Vogelschlag ausgefihrt werden.

B2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an den Gebaudefassaden zulassig. An Gebaudefassaden
durfen Werbeanlagen nur bis zur Oberkante des Erdgeschosses angebracht wer-
den.
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Je Gebaudefassadenansicht (Nord, Ost, Sid, West) ist eine (1) Werbeanlage (Ge-
meinschaftswerbeanlage) zulassig. Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftzi-
gen und firmeneigenen Logos (visuelles Zeichen, welches als Bildmarke, Wort-
marke oder Wort-Bild-Marke gestaltet ist) zulassig. Schriftztige dirfen 0,7 m Hohe
nicht Uberschreiten. Die Lange des einzelnen Werbeschriftzuges darf 1/5 der
Lange der Fassadenseite jedoch nicht mehr als 20,0 m, betragen.

In den Sondergebieten SO1 — Klinikgebiet ,Zentralklinikum® und SO2 — Klinikge-
biet ,Zentrum fir seelische Gesundheit® sind zudem jeweils ein (1) weiterer Schrift-
zug an der Fassade Uber dem Haupteingang mit der Bezeichnung (Name) und
dem Logo des Klinikums zuléssig. Hohe und Lange des Schriftzugs und des Logos
durfen ausnahmsweise abweichend von den vorgegebenen Mal3en ausgefiihrt
werden. Der Schriftzug mit der Bezeichnung (Name) darf auch oberhalb des Erd-
geschosses angebracht werden.

In den Sondergebieten SO4 ,Haus des Gesundheitswesens* und SO5 ,Arztehaus®
ist des Weiteren jeweils eine freistehende Werbeanlage zulassig. Die Hohe der
freistehenden Werbeanlagen darf 5 m und die Werbeflache je Anlage 8 m2 nicht
Uberschreiten. Der Abstand dieser Anlagen von den dufReren Fahrbahnrandern der
Landesstral3e L 138 muss mindestens 20 m betragen. Bei mehreren Firmen (z.B.
Arztpraxen) in einem Gebaude sind samtliche Werbeanlagen in einer einheitlichen
Gemeinschaftsanlage unterzubringen.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen des Bahn-
betriebsgeléandes entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung
Bahnlinie ist auszuschliel3en.

Im Plangebiet sind unzulassig:

—  Fremdwerbung,

— Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit wechselnder Bild-
und Schriftanzeige oder wechselndem Licht,

— Booster (Lichtwerbung am Himmel),

— Lichtwerbung in fluoreszierenden Farben und Anlagen mit auf Freiflachen pro-
jizierten Lichtzeichen.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B3.1 Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande und zum o6ffentli-
chen Verkehrsraum hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrich-
tung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausge-
schlossen sind.

B3.2 Stltzmauern

Stutzmauern, ausgenommen Stitzmauern, die der Herstellung von Lichtkorridoren
oder —schachten, der Errichtung des Wirtschaftshofes des Zentralklinikums (ZKL)
sowie der Herstellung der Anlieferzone der Versorgungszentrale dienen, sind mit
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einer maximalen Hohe von 1,5 m zuldssig. Der Abstand zwischen zwei Stlitzmau-
ern muss mindestens 0,5 m betragen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begru-
nen.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale
(§§ 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf 8 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Die
Maglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915, DIN19639) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

Baugrund / Griindung

Zur Konkretisierung der Vorplanungen wurde die HPC AG, Niederlassung Ldrrach,
beauftragt, ein Baugrund- und Griindungsgutachten zu erstellen. Auf das Gutach-
ten sowie auf die darin enthaltenen Empfehlungen und Hinweise wird verwiesen.
Das Gutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt (Zentralklinikum En-
tenbad-Ost, Lérrach-Hauingen - Baugrund— und Grindungsgutachten -, Projekt-
Nr. 2182879, 23.11.2018, HPC AG, Ldrrach).

Es wird fir kiinftige Bauwerke die Erstellung eines auf das Bauwerk abgestimmtes
Baugrund- und Grundungsgutachten empfohlen. Weiterhin wird darauf hingewie-
sen, dass die vorliegende allgemeine Baugrundbeurteilung nicht auf ein konkretes
Bauwerk ausgerichtet ist und diese auch nicht ersetzt. Es wird empfohlen, bei der
Planung von konkreten Bauwerken einen Gutachter hinzuzuziehen.
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C4 Erdbebenzone 3

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 3 — Untergrundklasse R (Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir Baden-Wirttemberg
1. 350 000, 2005). Die besonderen bauaufsichtlichen Vorschriften fur die Errich-
tung und Anderung baulicher Anlagen sind zu beachten.

Die einzuhaltenden Regeln ergeben sich zum einen aus der Bekanntmachung der
DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten" als Technische Baubestim-
mung und zum anderen aus der Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung
(LBOVVO).

Es wird empfohlen, bereits in der Vorplanung Hochbau einen Tragwerksplaner hin-
zuzuziehen, um die Anforderungen an die Aussteifung der Gebaude friihzeitig zu
ermitteln.

C5 Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Abstrom der 6ffentlichen Wasserfassungen
Wilde Brunnen (WSG LfU-Nr. 336-018) und im Zustrom der offentlichen Wasser-
fassungen Grutt (WSG LfU-Nr. 336-019). Bei einer geothermischen Nutzung des
Grundwassers mit Entnahme- und Wiedereinleitbrunnen sind sowohl die hydrauli-
sche Beeinflussung der oberstromigen Wasserfassungen als auch die geothermi-
sche Beeinflussung der unterstromigen Wasserfassungen zu beachten und durch
geeignete Untersuchungen abzuschatzen.

Mal3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbe-
horde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtli-
chen Genehmigung.

C6 HQ extrem - extremes Hochwasserereignis

Gemal Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wurttemberg wird der gesamte
Planbereich bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) Uberflutet. Es
liegt demnach in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
nach § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Gem. 8§ 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG sollen bauliche Anlagen in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach
Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. Bei den Anforderungen an die
Bauweise sollen die Lage des Grundstlicks und die Hohe des mdglichen Scha-
dens angemessen beriicksichtigt werden. Die Aufrechterhaltung aller wichtigen
Funktionen des Klinikbetriebs ist auch im Fall eines extremen Hochwasserereig-
nisses zu gewahrleisten, insbesondere durch eine ununterbrochene Energiever-
sorgung und Erreichbarkeit.

C7 Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung

Fir das gesamte Plangebiet hat das Regierungsprasidiums Stuttgart, Kampfmittel-
beseitigungsdienst, eine Luftbildauswertung durchgefihrt (Schreiben vom
17.07.2017). Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhanden-
sein von Bombenblindgdngern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben.
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Nach dem Kenntnisstand des Regierungsprasidiums sind insoweit keine weiteren
Mafnahmen erforderlich.

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbil-
der und kénnen nicht dartiber hinausgehen. Diese Mitteilung kann nicht als Garan-
tie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, bittet das Regierungs-
prasidium um unverzigliche Mitteilung.

C8 Schallschutz gegen AuBenlarm

C8.1 Hinweise zum Schallschutz fir Aufenthaltsbereiche im Freien

Hinsichtlich der im Plangebiet vorgesehenen Kliniknutzung sollten insbesondere
Aufenthaltsbereiche fiir Patienten im Freien eine angemessene Aufenthaltsqualitat
aufweisen. Aus schalltechnischer Sicht sollten diese Aufenthaltsbereiche im Freien
einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von héchstens 64 dB(A) ausgesetzt
sein. Dies stellt lediglich eine Mindestanforderung dar, die sich aus den Anforde-
rungen der 16 BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) ableiten lasst. Gemaf
16 BImSchV ist beim Bau oder der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen Stra-
Ben sicherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte in Abhéngigkeit der Gebiets-
nutzung nicht Uberschritten werden. Fur Gebiete mit allgemein zulassiger Wohn-
nutzung definieren die Immissionsgrenzwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete
von 64 dB(A) im Tagzeitraum dabei eine obere Schwelle der Zumutbarkeit. Dabei
ist zu bericksichtigen, dass Wohnnutzungen zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen, wahrend bei Aufenthaltsbereichen des Krankenhauses im Freien
eine etwas geringere Nutzungsdauer angenommen werden kann.

Fur eine hohe Aufenthaltsqualitat sollten aus schalltechnischer Sicht grundséatzlich
die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 von 45 dB(A) im Tagzeitraum,
nicht Gberschritten werden. Im Nachtzeitraum wird keine Schutzbedurftigkeit der
Aufenthaltsbereiche im Freien angenommen.

(Auf die schalltechnische Untersuchung: Stadt Lérrach, Bebauungsplan ,Zentralkli-
nikum ,Schalltechnische Untersuchung, Projektnummer 2345,3, 08. August 2019,
13. Februar 2020, Ingenieurbdro fur Technischen Umweltschutz, Dr.-Ing. Frank
Dréscher, Tubingen, wird verwiesen.)

(0f°) MaBnahmen zur Luftreinhaltung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu den Gewerbegebieten ,Entenbad*
und ,Entenbad Ost“. Innerhalb des Klinikgelandes wird zur Eigenversorgung des
Gebiets im SO Versorgungszentrale eine Energiezentrale eingerichtet. Empfohlen
wird deshalb, die Au3enluft fir raumlufttechnische Anlagen nur an vor Luftverun-
reinigungen dieser Emittenten geschutzten Stellen anzusaugen.

C10 Artenschutz, temporarer Reptilienschutzzaun

Um ein Uberwechseln von Reptilien (Zaun- und Mauereidechsen) zu vermeiden,
soll mit Beginn der Bauphase bzw. spéatestens zu Beginn der Aktivitatszeit der
Reptilien ein Reptilien-Schutzzaun im Ubergangsbereich Bahndamm-Baufeld er-
richtet werden. Dies ist mittels einer 6kologischen Baubegleitung zu konkretisieren

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 19 von 25



Stadt Lérrach TEXTTEIL

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum* vom 24.02.2020 / 31.08.2020

und zu begleiten. Der Zaun kann nach Beendigung der Bauarbeiten wieder abge-
baut werden (auf den Umweltbericht ,Bebauungsplan ,Zentralklinikum® Umweltbe-
richt und Griinordnungsplan als Anhang Kapitel 13 zur Begriindung, Stand
28.08.2020, 6:konzept, Freiburg®, Vermeidungs- und Minderungsmafinahme PI7,
wird verwiesen).

Cii Artenschuiz

Die artenschutzrechtliche Prifung im Bebauungsplan entbindet den Bauherrn/Vor-
habentrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG in Eigenverantwortung zu beachten. Dies gilt insbesondere z.B. fur
nachtraglich eingewanderte Arten.

Ci12 AusgleichsmaBnahmen

Im Umweltbericht (Umweltbericht ,Bebauungsplan ,Zentralklinikum® Umweltbericht
und Grinordnungsplan als Anhang Kapitel 13 zur Begriindung, Stand 28.08.2020,
0:konzept, Freiburg®) sind zahlreiche Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen. Die Um-
setzung der Ausgleichsmafinahmen ist bzw. wird gesichert. Die Stadt fihrt die
AusgleichsmalRnahmen auf ihre Kosten durch. Eine entsprechende Verpflichtung
von Seiten der Stadt diese MalRnahmen durchzufiihren wird gegeniiber dem Land-
ratsamt (Untere Naturschutzbehérde) durch einen oder mehrere 6ffentlich-rechtli-
che Vertrage vor Satzungsbeschluss eingegangen.

C13 Bahnbetrieb

Es konnen keine Anspriiche gegentber der DB AG fur die Errichtung von Schutz-
malnahmen in Bezug auf La&rmimmissionen geltend gemacht werden, welche
Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.

In unmittelbarer N&he von elektrifizierten Bahnstrecken ist mit Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Anliegern, fir Schutzvor-
kehrungen zu sorgen.

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Maflinahmen zur In-
standhaltung und Unterhaltung des Eisenbahnbetriebes sind der DB AG weiterhin
im offentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu erméglichen.

Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch geféahrdet werden.

Bei Planungen und BaumalRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebs zu beachten sind.

Dies gilt sowohl flir eine Beteiligung als Angrenzer und eine Fachanhérung gemar
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvor-
haben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat. Da
hier auch bahneigene Kabel und Leitungen aufRerhalb des Bahngelandes verlegt
sein kénnen, ist rechtzeitig vor Beginn einer Baumalinahme eine Kabel- und Lei-
tungsprufung durchzufihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind dann an die folgende Stelle zu richten: Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien, CS.R-04-SW-(E), Gutachstral3e 6, 76137 Karls-
ruhe.
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Ci14 Anbauverbotszone
(§ 22 StrG)

Gemal § 22 StralRengesetz Baden-Wirttemberg sind im Abstand von 20 m von
der Landesstral3e (verlegte L138) keinerlei bauliche Anlagen zulassig bzw. bedur-
fen im Einzelfall einer Ausnahme vom Anbauverbot. Dies gilt auch fiir Garagen,
Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

C15 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Lorrach ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundsti-
cken Strallenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Vertei-
lerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

C16 Einzelhandel / Markte- und Zentrenkonzept

Die Stadt Lorrach hat am 20.10.2016 das ,,Gutachten als Grundlage zur Fort-
schreibung des Méarkte- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Lérrach — vor dem
Hintergrund der digitalen Entwicklung -, Endbericht, Dr. Donato Acocella - Stadt-
und Regionalentwicklung, Lérrach, 20.10.2016" als sonstiges stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Ziff. 11 BauGB beschlossen. Auf dieses
wird hinsichtlich Begrindung und Auslegung getroffener Festsetzungen und zur
Zulassigkeit von Ausnahmen und Befreiungen hiervon verwiesen.

C17 Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (vgl. S.
2, Ziff. 4.) beigefuigten Gutachten / Untersuchungen wird hinsichtlich Begrindung
und Auslegung getroffener Festsetzungen und zur Zulassigkeit von Ausnahmen
und Befreiungen hiervon verwiesen.

Cc18 DIN-Vorschriften

Die fur Festsetzungen in diesem Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kén-
nen bei der Stadt Lorrach, Stadtplanungsamt, wahrend der Sprechzeiten oder
nach Vereinbarung eingesehen werden.
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D  VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 24.07.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 10.08.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 07.10.19-08.11.19

§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Beh6rden und sonstige Trager 30.09.19 —08.11.19

offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 30.04.2020
Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 05.05.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 13.05.2020 — 10.07.2020
§ 3 Abs. 2 BauGB
Einholung von Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Trager  04.05.2020

offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der dffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und drtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).
Lorrach, den

Monika Neuhdofer-Avdi¢, Burgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortslibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortsibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

vom 24.02.2020 / 31.08.2020

gilt nicht fir die Bereiche: Blumenbeete, Rabatten, Innenhéfe mit haufiger, gartne-

rischer Pflege

Dachbegrinung

Achillea millefolium
Allium lusitanicum
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Aster amellus

Aster linosyris

Briza media

Calendula arvensis
Campanula rotundifolia
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Erophila verna
Euphorbia cyparissias
Galium verum

Globularia punctata
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Legousia speculum-veneris
Melica ciliata

Potentilla verna

Prunella grandiflora
Sanguisorba minor
Saxifraga granulata
Sedum acre

Sedum album

Silene vulgaris

Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides
Veronica teucrium

Gemeine Schafgarbe
Berglauch

Farberkamille

Gemeiner Wundklee
Kalkaster

Goldhaaraster
Gewohnliches Zittergras
Acker-Ringelblume
Rundblattrige Glockenblume
Gewdohnlicher Wirbeldost
Karth&usernelke
Frihlings-Hungerblimchen
Zypressen-Wolfsmilch
Echtes Labkraut
Gewohnliche Kugelblume
Gewdhnliches Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Gewdghnlicher Hufeisenklee
Echter Frauenspiegel
Wimper-Perlgras
Fruhlings-Fingerkraut
Grofblitige Braunelle
Kleiner Wiesenknopf
Kndllchen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
Weilier Mauerpfeffer
Gewohnliches Leimkraut
Edel-Gamander
Gewohnlicher Thymian
Grol3er Ehrenpreis
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Baume
lat. Bezeichnung Verwendungshaufigkeit Bemerkungen

haherer Anteil
geringerer Anteil

Acer campestre

Acer monspessulanum

Acer opalus nur Pflanzmaterial welches aus
Saatgut vom Dinkelberg
gezogen wurde

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa

Amelanchier ovalis

Betula pendula

Carpinus betulus

Cornus alba

Cornus mas

Crataegus laevigata

Fagus sylvatica

llex aquifolium

Lonicera xylosteum

Prunus avium

Quercus pubescens

Quercus robur

Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Tilia cordata

Ulmus minar

Obstbaume
lat. Bezeichnung Verwendungshaufigkeit Bemerkungen

Juglans regia

Malus domestica 'Chrisschanlinger’
Malus domestica 'Dinkelbergrenette’
Malus domestica 'Gut und Schan'
Malus domestica 'Hebelapfel'
Malus domestica 'Maicher'

Malus domestica 'Palmapfel'

Malus domestica 'Santiklauser
Malus domestica 'Schlachterseppi'
Malus domestica 'Spitzgiickler
Malus domestica "Wachsrenette'
Prunus avium - Sorten

Prunus avium 'Kdrnberger Rote'
Prunus avium "Sauerhaner’

Prunus avium 'Spitzkopf'

Prunus avium 'Stetterner’

Prunus avium "Wittlinger’

Prunus domestica - Sorten

Pyrus domestica 'Falklebirne’
Weitenau'

Pyrus domestica "Schweizer Wasserbirne'
Pyrus pyraster — Sorten

Sorbus domestica

weitere gebietsheimische Obstgehdlze
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Straucher
lat. Bezeichnung Verwendungshaufigkeit Bemerkungen

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Eunnvmus Europaeus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rosa villosa

Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

ergdanzende Biume und Strducher
nicht gebietsheimisch, jedoch bekannt und bewadhrt als Klimabaumart

lat. Bezeichnung Verwendungshaufigkeit Bemerkungen

Alnus x spaethii

Celtis australis
Fraxinus ornus
Gymnocladus dioicus
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Quercus frainetto
Sophora japonica

Tilia tomentosa

Cotinus coggygria
Osmanthus burkwoodii
Syringa meyeri
Viburnum tinus

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 25 von 25



