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Stadt Lorrach

Fachbereich/Eigenbetrieb  Stadtentwicklung und
Stadtplanung
Verfasser/in  Haasis, Gerd

Vorlage Nr.  054/2020

Datum  30.03.2020
Beschlussvorlage
Beratungsfolge Offentlichkeit Sitzung am | Ergebnis
Ortschaftsrat Brombach offentlich-Anhérung 12.05.2020
Ausschuss fir Umwelt und Tech- . .
nik/Betriebsausschisse/Umlegungsausschuss offentlich-Vorberatung 14.05.2020
Gemeinderat offentlich-Beschluss 28.05.2020

Gemeinderat Inzlingen offentlich-Beschluss

Gemeinsamer Oberzentrumsausschuss Lérrach-
Weil am Rhein

Gemeinsamer Ausschuss der Verwaltungsge-
meinschaft Lérrach-Inzlingen

offentlich-Beschluss

offentlich-Beschluss

Betreff:

Gemeinsamer Flichennutzungsplan 2022 Oberzentrum Loérrach - Weil am Rhein,
Teilraum Verwaltungsgemeinschaft Lorrach - Inzlingen

"Anderung 2" des Flichennutzungsplans im Bereich "Brombach Ost"

- Abwigung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Feststellungsbeschluss

Anlagen:

1. Abgrenzung des Anderungsbereichs

2. Planzeichnung (M 1:5000) vom 31.10.2019

3. Begriindung vom 31.10.2019 mit Ergdnzung vom 20.03.2020
4. Umweltbericht vom 16.03.2020



5. Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden sowie sons-
tigen Trager offentlicher Belange Rahmen der Offenlage

Beschlussvorschlag:

1. Vom Bericht der Verwaltung wird Kenntnis genommen.

2. Die im Rahmen der Offenlage vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und Tra-
ger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit werden gemaB den Vorschldgen der
Spalte 2 in Anlage 5 abgewogen.

3. Die ,Anderung 2" des Flachennutzungsplans Oberzentrum Lérrach — Weil am Rhein,
Teilraum Verwaltungsgemeinschaft Lorrach-Inzlingen wird beschlossen.



Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

Produktgruppe (ErgHH)
oder Investitionsauftrag:

bis Wirtschafts-/ . . . spatere
Jahr HH-Jahr Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr Jahre Gesamt
Summe
€ € € € € € €

Ausgaben insgesamt:

davon geplant / bereitg.:

davon nicht geplant:

Einnahmen insgesamt:

davon geplant / bereitg.:

davon nicht geplant :

Saldo (Eigenanteil):

davon geplant / bereitg.:

davon nicht geplant :

ggf. laufende Folgekosten (jahrlich):

Lorrach gestalten. Gemeinsam. Das Leitbild der Biirgerschaft in Politik und Verwaltung.

Prioritare MaBnahmen:

1. Strategisches Ziel:

2. Ziel aus dem Leitbild der Biirgerschaft:

Lérrach sichert und fordert die Entwicklung bestehender Gewerbeflachen und Infrastrukturen und denkt stra-
tegisch und konzeptionell Perspektiven flr die Zukunft voraus. (33)

3. Operatives Ziel:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept umsetzen.

4. Leitziel der Verwaltung:

Sicherung der gewerblichen Nutzung in Gewerbe- und Mischgebieten.

5. Prioritare MaBnahme:




Begriindung:

1. Bisheriges Verfahren

Der rechtkraftige Flachennutzungsplan (FNP) fir die Verwaltungsgemeinschaft Lorrach-
Inzlingen stellt die betroffene Flache im Osten Brombachs als potentielle Wohnbauflache
dar. Das Gebiet soll in Teilen die gewerblichen Bauflachen ersetzen, die durch den Neu-
bau des Zentralklinikums des Landkreises im Gewerbegebiet ,Entenbad Ost” verloren ge-
hen. Daher wird der FNP entsprechend geandert.

Entsprechend beschloss der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
Lérrach-Inzlingen am 03.05.2017 die Einleitung der ,Anderung 2" des Flachennutzungs-
plans Oberzentrums Lorrach — Weil am Rhein, Teilraum Verwaltungsgemeinschaft Lorrach
— Inzlingen. Nach erfolgter frihzeitiger Beteiligung wurde am 09.12.2019 von diesem
Gremium die Offenlage beschlossen.

2. Bericht zur Offenlage

Die Offenlage wurde mit der Bekanntmachung am 21.12.2019 veroffentlicht. Sie wurde
im Zeitraum vom 30. Dezember 2019 bis 07. Februar 2020 durchgefihrt.

2.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

2.2. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Von den Tragern offentlicher Belange und den sonstigen Behdrden wurden mehrere
Stellungnahmen abgegeben. Diese waren groBtenteils lediglich zur Kenntnis zu neh-
men. Die vollstdndigen Stellungnahmen sind in Anlage 5 beigefligt, abzuwagen ist
lediglich eine Stellungnahme des Landratsamtes:

Das LRA (Sachgebiet Immissionsschutz) empfiehlt festzulegen, dass die in der Nach-
barschaft bestehende Wohnbebauung in Abhangigkeit der bestehenden Gebiets-
ausweisungen ,nicht gestort” oder ,nicht wesentlich gestort” werden dirfe. Den Im-
missionsgutachten im Baugenehmigungsverfahren seien die bestehenden Gebiets-
ausweisungen ohne Berlcksichtigung von Gemengelagen zugrunde zu legen.

Man empfehle weiter, dass im sudostlichen Bereich des Gewerbegebietes dieses
nicht eingeschrankt werde, damit auch nicht erheblich belastigende Betriebe (GE) zu-
gelassen werden kdnnten.

Stellungnahme: Die Schutzwiirdigkeit umliegender Wohnnutzungen im unbeplanten
Innenbereich wurde im Schallgutachten ,wie in einem allgemeinen Wohngebiet” be-
wertet. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans kénnen jedoch keine Festsetzun-
gen fiir Baufldchen auBerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets getroffen werden.
In nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren gelten die Anforderungen der TA Lérm.




Eine Gemengelage kann im Baugenehmigungsverfahren lediglich dann zugrunde ge-
legt werden, wenn die Kriterien gemdfB 6.7 TA Ldrm erfiillt sind.

Der Bereich, der als uneingeschrdnktes Gewerbegebiet festgesetzt werden kénnte ist so
klein, dass die Wahrscheinlichkeit zur Ansiedlung passender Betriebe sehr gering er-
scheint.

3. Stand der Planung

Am Offenlageentwurf der ,Anderung 2" des FNP waren keine weiteren Anderungen er-
forderlich.

4. Weiteres Verfahren

Die ,Anderung 2" des FNP wird dem Regierungsprasidium Freiburg zur Genehmigung
gem. § 6 (1) BauGB vorgelegt. Sobald die Genehmigung erfolgt ist und ortstblich be-
kanntgemacht wurde, ist die zweite Anderung des FNP rechtswirksam.

Gerd Haasis
Fachbereichsleiter
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