Anlage 7

Stadt Lorrach

Begrundung'’

fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

.Wilhelmweg - Anderung 1*

1.1

ALLGEMEINES

Vorbemerkungen

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des seit dem 15. Januar 1969
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wilhelmweg - PestalozzistraBe, HaupftstralBe,
Carl Maria von Weber StraBe und Schoénau StraBe* (014/08). Damalige Zielset-
zungen bei der Aufstellung waren:

- die Neuordnung des Kreuzungsbereichs SchulstraBe / HauptstralBe

- und die Errichtung von zwei Bushaltestellen an der HauptstraBe.

Ferner sollten die vorhandenen gewerblichen Bauten als Bestand gesichert wer-
den, Gewerbebebauung darGber hinaus war nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan war auBerdem Grundlage fUr eine Bodenordnung.

GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplandnderung umfasst die Grundsticke FlurstOck-Nr. 4123 (teilwei-
se) und 4123/1.

IWECK DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG 1

Bei dem ursprunglich noch nicht geteilten GrundstUck FlurstGck-Nr. 4123 handelte
sich um ein relativ groBes Grundstuck (1.012,9 m?), das bei der Aufstellung des
Bebauungsplans bereits mit einem Gebd&ude bebaut war. Das Baufenster orien-
tierte sich mit sehr geringem Spielraum am Bestand. Durch eine frGhere Grund-
stGcksneuordnung liegt an der stdlichen GrundstUcksgrenze noch ein Teilbau-
fenster, das aber keine eigenstndige Bebauung zuldsst.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sollen im Bereich des zwischenzeitlich
abgeteilten GrundstUcks FlurstUck-Nr. 4123/1 nun eine moderate Nachverdich-
tung und zeitgemdBe Nutzung ermdéglicht werden. Die mdgliche Uberbauung
wird der nGheren Umgebung angepasst.

! Stand: 08.08.2019
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UBERLAGERUNGSBEREICH

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fir den Anderungsbereich er-
folgen auf der Grundlage der zur Zeit des Anderungsverfahrens geltenden
Rechtsvorschriften.

Der Bebauungsplan , Wilhelmweg - HauptstraBe, PestalozzistraBe, Carl Maria von
Weber StraBe und Schénau StraBe* wird im Uberlagerungsbereich aufgehoben.
Soweit urspringliche Rechtsvorschriften fortgelten, wurden sie in die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplandnderung tbernommen.

EINGRIFFE IN DEN NATURHAUSHALT

Die Grundsticke liegen im beplanten Innenbereich. Durch die Bebauungs-
plandnderung wird eine angemessene Nachverdichtung ermoglicht. Dies ent-
spricht dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Insbe-
sondere wird dadurch eine Neubaumoglichkeit erdffnet, ohne dafir neue FlG-
chen im AuBenbereich in Anspruch nehmen zu mussen. Eine arten- und biotop-
kundliche Einsch&tzung des BUND-Vorsitzenden, Ortsverband Loérrach, bringt kei-
ne Erkenntnisse, die die Bebaubarkeit aus Grunden des Umwelt- und Naturschut-
zes einschrinken wurde. Eine ergénzende Artenschutzrechtliche Stellungnahme
des Trinationalen Umweltzentrums (TRUZ), Weil am Rhein, kommt ebenfalls zu
dem Ergebnis, dass nicht von einem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestGnden im Zuge eines Gebdudeabrisses — bezogen auf Fledermduse — auszu-
gehen ist.

VERFAHRENSHINWEIS

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine sinngemdBe Ergdnzung der umge-
benden Bebauung dar. Das MaB der Nutzung wird an die gegebenen Verhdali-
nisse im Baugebiet angeglichen.

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung aufgestellt, da die maBgeb-
lichen Schwellenwerte des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB unterschritten sind. Ein Um-
weltbericht ist gemdaB § 13a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Weiterhin wird auch von der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten

umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Das gleiche gilt fur
die zusammenfassende ErklGrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 Bau GB.

PLANUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich der Anderung wird, wie bisher auch, als WA — allgemeines
Wohngebiet — festgesetzt. Ausnahmen gemdaB § 4 (3) BauNVO werden nicht zu-
gelassen, da die vorhandenen StraBen und Wege nicht geeignet sind, das durch
diese Nufzungen zu erwartende Verkehrsaufkommen aufzunehmen.

Das MaB der zuldssigen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung von GRZ,
GFZ, Baufenster und Zahl der Vollgeschosse. Die GroBe der Baufenster wird so
gewadnhlt, dass:
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a. der Bestand dreiseitig auf seine heutigen Abmessungen + 0,25 cm (Warme-
d@dmmung) begrenzt wird. Auf der Westseite wird die VergroBerung einer
Laube um ca. 14 m? ermoglicht. Die Baulinie im Osten bleibt erhalten.

b. durch ein zweites Baufenster auf dem GrundstUck eine angemessene Nach-
verdichtung auf dem GrundstUck ermdglicht wird.

BAUWEISE
Festgesetzt wird die offene Bauweise. Zuldssig sind Einzelhduser.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt Uber das ausgebaute StraBen-
netz. Die GrundstUckszufahrt erfolgt vom Wilhelmweg aus. Die hier im alten Be-
bauungsplan eingetragene Gberbaubare Fldche (Teil eines grundsticksubergrei-
fenden Baufensters) entfdllt. Zusatzliche Aufwendungen entstehen nicht.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung mit Elekirizitat, Gas und Wasser sowie die Ableitung des Abwas-
sers Uber das bestehende Kanal- und Leitungsnetz sind ebenfalls gesichert. Zu-
satzliche Aufwendungen entstehen nicht.

DarUber hinaus ist auf den GrundstUcken die Versickerung des Regenwassers an-
zustreben. Dies ist nach Aussage des Eigenbetriebs Abwasserbeseitigung der
Stadt Loérrach méglich. Alternativ ist eine Retentionszisterne vorzuhalten.

PARKIERUNG

Garagen, Carports und Stellplétze sind auch auBerhalb der Baufenster zuldssig,
sofern ein Mindestabstand von 5,0 m zur straBenseitigen GrundstUcksgrenze ein-
gehalten wird.

SONSTIGE VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Bei der hier vorliegenden Bebauungsplandnderung handelt es sich lediglich um
eine moderate Nachverdichtung des Bestands. Die urspringliche Gestaltungs-
absicht fUr das Baugebiet wird beibehalten.

Deshalb wurden die damals formulierten planungsrechtlichen Festsetzungen so-
wie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften Ubernommen, aller-
dings auf der Grundlage der heute geltenden Rechtsvorschriften.

erarbeitet:
Stand 12.03.2019/08.08.2019

LORRACHER STADTBAU-GmbH

Isolde Britz, Dipl.-Ing.
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