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Stadt Lorrach

Fachbereich/Eigenbetrieb ~ Stadtentwicklung und
Stadtplanung
Verfasser/in  Di Marco, Valeria

Vorlage Nr.  175/2019

Datum  02:09-2019
Beschlussvorlage
Beratungsfolge Offentlichkeit Sitzung am | Ergebnis
A.usschu.ss fur Umvyglt und Tech- offentlich-Beschluss 10.10.2019
nik/Betriebsausschisse/Umlegungsausschuss
Gemeinderat offentlich-Beschluss 24.10.2019

Betreff:

Bebauungsplan der Innenentwicklung und Ortliche Bauvorschriften "Wilhelmweg -
Anderung 1"

- Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Anlagen:

1. Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zum Bebauungsplan und den Ortli-
chen Bauvorschriften ,Wilhelmweg — Anderung 1" vom 08.08.2019 (Anlage 1)

2. Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange im Rahmen der Einholung von Stellungnahmen gem.
§ 4 (2) BauGB zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ,Wilhelmweg —
Anderung 1" vom 08.08.2019 (Anlage 2)

3. Abgrenzung des Anderungsbereichs (Anlage 3)

4. Satzung vom 08.08.2019 (Anlage 4)

5. Planzeichnung mit Legende vom 08.08.2019 (Anlage 5)



6. Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 08.08.2019 (Anlage 6)

7. Begriindung vom 12.03.2019/08.08.2019 (Anlage 7)

8. Bebauungsplan (Ausschnitt) ,Wilhelmweg — PestalozzistraBe, HauptstraBBe, Carl Maria
von Weber StraBBe und Schénau StraBe” (Anlage 8)

9. Arten- und biotopkundliche Einschatzung vom 02.04.2016 (Anlage 9)

10. Artenschutzrechtliche Stellungnahme vom 14.08.2018 (Anlage 10)

Beschlussvorschlag:

1

Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegenei-
nander stimmt der Gemeinderat den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den im
Zuge der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
entsprechend Spalte 3 der Anlage 1 sowie der eingegangenen Stellungnahmen der Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
entsprechend Spalte 3 der Anlage 2 zu.

Der Bebauungsplan ,Wilhelmweg - Anderung 1" in der Fassung vom 08.08.2019 wird
nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
(GemO) als Satzung beschlossen.

Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften ,Wil-
helmweg - Anderung 1" in der Fassung vom 08.08.2019 werden nach § 74 (1) und (7)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 GemO als Sat-
zung beschlossen.

4. Dem als Anlage 4 zu dieser Vorlage beigefiigten Satzungstext wird zugestimmt.



Personelle Auswirkungen:
Keine.
Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Lorrach gestalten. Gemeinsam. Das Leitbild der Biirgerschaft in Politik und Verwaltung.
Prioritire MaBnahmen:

Keine.

Begriindung:

I. Bisheriges Verfahren

Um die Nachverdichtung im Innenbereich zu férdern hat der Gemeinderat der Stadt
Lorrach am 14.12.2017 in offentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan ,Wil-
helmweg, PestalozzistraBe, HauptstraBe, Carl Maria von Weber Strae und Schénau Stra-
Be", rechtswirksam seit 15.01.1969, im Bereich der Grundstiicke FIst. Nr. 4123 (teilweise)
und Flst. Nr. 4123/1 zu andern.

Ziel dieses Verfahrens ist es, westlich neben einem bestehenden Gebaude auf einem ver-
haltnismaBig groBen Grundstiick ein zusatzliches Baufenster planungsrechtlich festzuset-
zen, das die Realisierung eines sich in die Umgebung einfligenden Baukdrpers ermoglicht
und somit eine moderate Nachverdichtung und zeitgemaBe Nutzung erzielt werden
kann. Es ist beabsichtigt, eine Uberbauung mit einem 1-geschossigen Baukdrper mit Sat-
teldach zuzulassen, der sich in Grundflache und Kubatur dem zur SchonaustraBBe orien-
tierten Gebaudebestand deutlich unterordnen wird. Die ErschlieBung ist Gber den Wil-
helmweg zu sichern.

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, da die maBgeblichen Voraussetzungen zur Durchfiih-
rung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a Abs. 1 BauGB erfllt sind.

Im Zeitraum vom 05.02.2018 bis 09.03.2018 wurde eine frihzeitige Beteiligung durchge-
fuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich vor allem auf vermutete Fleder-
mausquartiere in einem abzubrechenden Schuppen sowie auf Kampfmittelverdachtsfla-
chen. Beide Sachverhalte wurden vertiefend untersucht, Bedenken konnten im Ergebnis
in beiden Fallen ausgerdumt werden. Die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung
wurden durch den Gemeinderat am 23.05.2019 in offentlicher Sitzung gegeneinander
und untereinander abgewogen.



II. Bericht zur Offenlage

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans sowie die Beteiligung der Behorden und
Trager Offentlicher Belange fanden im Zeitraum vom 11.06.2019 bis einschlieBlich
12.07.2019 statt. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am 31.05.2019.

Auf Einwendungen der Offentlichkeit beziiglich vermuteter Fledermausquartiere wurde
nach der friihzeitigen Beteiligung eine erganzende Artenschutzrechtliche Stellungnahme
des TRUZ vom 14.08.2018 erstellt. Bei den von den Anwohnern beobachteten Ein- und
Ausfligen von Fledermausen handelt es sich sehr wahrscheinlich um Jagdflige. Vorge-
fundene Spaltenquartiere von Fledermdusen kdnnen zwar potentiell genutzt werden,
Hinweise auf ein tatsachliches Vorkommen von Fledermausquartieren wurden jedoch
nicht gefunden (z.B. Kot- oder Urinspuren von Fledermausen, Reste von gefressenen In-
sekten oder tote Fledermause). Auf das Gutachten wurde in der Offenlage sowohl von
Seiten des Landratsamtes Lorrach als auch des ANUO/BUND eingegangen; die diesbe-
zliglichen Stellungnahmen wurden in der Liste der Einwendungen der Behérden und Tra-
ger offentlicher Belange erfasst. Es wurden keine Einwande gegen das Gutachten vorge-
tragen.

Hinweise des Landratsamtes wurden unter Ziffer IIl. ,Sonstige Hinweise” (Nr. 1 und Nr. 5)
in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erganzt.

IIIl. Weiteres Vorgehen

Bei den aufgenommenen Hinweisen handelt es sich um klarstellende Erganzungen, die
keine erneute Offenlage notwendig machen. Planungsrechtliche Festsetzungen, ortliche
Bauvorschriften bzw. die Planzeichnung wurden nicht geandert. Der Bebauungsplan ,Wil-
helmweg — Anderung 1" kann daher gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
werden.

Gerd Haasis
Fachbereichsleitung
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