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1. Der Gutachterausschuss

- Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB §§ 192 ff)
Gutachterausschussverordnung (Gu-AVO) BW

- Wesentliche Aufgaben des Gutachterausschusses

1. Markttransparenz
Fiihren der Kaufpreissammlung
Ermittlung der Bodenrichtwerte
Ableitung erforderlicher Daten zur Wertermittlung

2. Gutachten
Erstattung von Gutachten iliber den Marktwert von
Grundstiicken, sowie von Rechten an Grundstiicken
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2. Allgemeine Daten

- Flachenerhebung
- Entwicklung der Einwohnerzahlen
- Mehrjahrige Entwicklung der Gebaude- und Freiflachen

- Angaben liber Flurstiicksveranderungen, Umlegungen,
Gebdudeeinmessungen, Grenzfeststellungen u.a.



2.1 Flachenerhebung Lorrach
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3. Immobilienmarkt

Allgemeine Entwicklung

- Anzahl der Verkaufe
- Flachenumsatze
- Wertumsatze
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3.1 Anzahl und Marktanteil der Kaufer mit Schweizer Nationalitat

50

- 42

44

46
N

Anzahl der Kaufer

Marktanteil in %




4. Bodenrichtwerte

Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte fiir bestimmte Gebiete,
sog. Richtwertzonen

Sie gelten nur fiir die jeweils angegebene Nutzung und wenn
angegeben auch fiir das jeweilige MaB der baulichen Nutzung
(Geschossflachenzahl GFZ)

Bodenrichtwerte werden aus tatsdchlichen Verkaufen abgeleitet.
Der Gutachterausschuss legt die Preise nicht fest, er dokumentiert
sie nur.

Das Stadtgebiet ist in 31 Richtwertzonen aufgeteilt, wobei die Zone
1000 (Innenstadt) nochmals in sechs unterschiedliche Wertzonen
untergliedert ist.



Unterteilung der
Innenstadt (Zone 1000)

Zonen-Nr.

1021 - 1022
1031 - 1032
1041 - 1043
1051 - 1053

1061

Lage

Innenstadt
Innenstadt
Innenstadt
Innenstadt
Innenstadt

Innenstadt

2016
€/m2

1470

1210
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500

2018
€/m?2

1620

1340
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in %
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Die Richtwerte sind jeweils nur

Durchschnittswerte der einzelnen
Wertzonen und gelten nur fir voll

— 11,0%

erschlossene Grundstulicke. Insbesondere
bei Hinterliegergrundstiicken ohne
direkte Anbindung an eine StraB3e sind
deutliche Wertabschlage vorzunehmen
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EB = ErschlieBungsbeitrag RW RW Anderung @

f = frei, p = pflichtig

alt neu in%  Zonen-

Lorrach (einschl. aller Ortsteile) GFZ = Geschossflachenzahl gruppe
Zonen- Nr. Lage Stichtag EB GFZ €/m? €/m?

3000 Nordstadt 31.12.2018 f 0,8 410 470 146 ]

3100 Homburgsiedlung bis Brombacher Str.  31.12.2018 f 06 380 450 18,4

3200 Hinerberg 31.12.2018 f 06 550 610 10,9

3300 Leuselhardt 31.12.2018 f 0,5 620 14,5

3400 Steinenweg bis Landesgrenze 31.12.2018 f 06 600 700 16,7

3500 Salzert 31.12.2018 f 0,8 390 460 18,0

3600 Tallinger Berg 31.12.2018 f 0,6 470 550 17,0

3700 Tullingen Dorfkern mit Oberttllingen 31.12.2018 f 08 400 440 100 162

3800 Tumringen Sud 31.12.2018 f 0,6 450 530 17,8

3900 Haagen Ortsmitte, Rottelnweiler 31.12.2018 f 0,8 380 500 31,6

4000 Haagen Stockmatten bis Lingert 31.12.2018 f 08 360 420 16,7

4100 Hauingen Lingertrain bis Siegmeer 31.12.2018 f 08 350 400 14,3

4200 Hauingen Im Leh, Lehbihl 31.12.2018 f 0,6 360 420 16,7

4300 Brom.- Hau. Steinsack und Ortmatt 31.12.2018 f 0,8 340 11,8

4400 Brombach 31.12.2018 f 0,8 360 420 16,7

4600 Brombach Bl 31.12.2018 f 0,8 390 460 180 |

5300 Brombach, Buhl IlI 31.12.2018 ) 80 120



Bodenrichtwerte der Stadt Lorrach Stand 31.12.2018

Zonale Einteilung der

Stadt Lorrach

https://geoservice.regiodata-

=main
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service.de/index.php?mod




Daneben enthalt der Jahresbericht noch, jeweils getrennt fir die
Kernstadt und fir die Ortsteile, Bodenrichtwerte flr:

- Gewerbeflachen
- Flachen fur Grof3- und Einzelhandel

- Gartenhausgebiete
- Offentl. Sport- und Freizeitflachen

- Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Ackerland
Griunland
Wald
Reben

Garten im AulRenbereich



Eigentumswohnungen

GroBe

Alter

Neubau

2 - 5 Jahre

6 - 10 Jahre

11 - 20 Jahre

21 - 30 Jahre

31 - 40 Jahre

41 - 50 Jahre

> 51 Jahre

Veridnderung im
Mittel nach GroBe

Abschlage: Lage im EG -5 %, ab 3.0G ohne Lift - 5 % ab 4. OG zusatzlich je Geschoss - 10 %

< 50 m?

2.992

2.598

2.486

2.183

2.108

27,5

51 -

75 m?

4.010

3.832

3.230

3.110

2917

2.662

2.250

2.101

26,4

76 -

100 m?

4.060

3.887

3.459

3.298

2.944

2.666

2.310

2.054

25,5

101 -

125 m?

4.019

3.923

3.328

3.248

2.954

2.658

2.324

2.070

25,8

Zuschlage:  Aussichtslage (mit Lift) ab 3.0G + 5 %, ab 5. OG + 10 %
Penthousewohnungen: Wert des darunter liegenden Geschosses + 20 %

> 126 m?

4.012

3.915

3.357

3.245

2.962

2.674

2.331

2.085

19,8

Veranderung
im Mittel
nach Baujahr

27,1

22,4

20,5

26,2

27,0

23,6

25,2



Langfristige Preisentwicklung von Eigentumswohnungen in € /m?2
(80 m2 Wohnflache, Lage im 2. OG)
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Entwicklung der durchschnittlichen Kaufpreise fur Doppel- und
Reihenendhauser in Lorrach (iber alle Baujahrbereiche)
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Der Jahresbericht enthilt weiterhin Angaben liber Vergleichspreise von:

- Preise fur betreutes Wohnen - PKW Stellplatze und Carports
- Tiefgaragenstellplatze
- Mehrfachparker in Tiefgaragen
- Einzel- und Reihengaragen



Bodenwertindex von Lorrach

Bodenwertindex Lorrach
(Basis 2000 = 100)

Gemischte Wohnbau-
€ /m2 Lorrach Bauflachen flachen
+ 17,3 % 1992 683 % 80,6 %
0 :
543 1994 81,3 % 880 %
500 463 /A 1996 849 % 91,8 %
naa 419 - 495
370 376 374 377 =00 / ~ 1998 935 % 953 %
400 356 / j
343 I 425 2000 100,0 % 100,0 %
R 377 + 1650
300 | e kA - - 341 ;’5 Yo 2002 106,5 % 103,8 %
1;278/295 311 319 323 324 s
2004 111,9 % 1079 %
200
2006 14,7 % 1096 %
100 ‘ 2008 116,2 % 109,0 %
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018
2010 116,5 % 1099 %
2012 1227 % 1131 %
e=@==gem. Bauflachen e ,wme \\/OhNbauflachen 2014 1356 % 1222 %
2016 1529 % 1350 %

2018 1781 % 1583 %



6. Daten fiir die Wertermittlung

Der Gutachterausschuss ermittelt:

- Langfristige Bodenpreisindices fir Mischgebiete und fur
Wohnbauflachen

- Marktanpassungsfaktoren (Sachwertfaktoren)
fur Einfam.- Wohnhauser, Doppel- und Reihenendhauser
sowie fur Reihenmittelhauser

- Umrechnungskoeffizienten fir unterschiedliche bauliche
Nutzbarkeit

- Kapitalisierungszinssatze (Liegenschaftszinssatze) fur
Grundstucke mit unterschiedlichen Nutzungen

- Hinweise zu Besonderheiten des ortlichen Grundstickmarktes
z.B. Bewertung von StralBenflachen

Der Jahresbericht ist zum Preis von 40, - € bei der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses erhaltlich.



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit



