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1. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
Das Gebiet wird im Siden, im Osten und im Norden durch bestehenden ErschlieBungswege
begrenzt. Richtung Westen wird eine Begrenzung entsprechend der vorhandenen Grundstiicke
gewahlt.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird das Plangebiet Uberwiegend gartnerisch genutzt, zum Teil
sind Grundstiicke mit Gartenhdusern bebaut. Die Umgebung ist durch landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt.

1.2 Anlass der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die planungsrechtliche Sicherung vorhandener Kleinbauten sowie
der stadndig steigende Bedarf an Gartenhausgrundstiicken. Ziel ist die staddtebauliche Ordnung
innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten und der Erstellung von Gartenhdusern im sonsti-
gen AuRenbereich entgegenzuwirken. Durch den Bebauungsplan wird eine ©kologische, gestal-
terische und nutzungsspezifische Verbesserung des gesamten Gartenhausgebietes angestrebt.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stutz/Brendle® ist im Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Lérrach-Inzlingen, wirksam geworden am 25. November 2011, als Klein-
gartengebiet dargestellt. Lediglich das Grundstick Fist.—Nr. 813 mit 1.166 gm ist als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Da die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht in Frage
gestellt wird, gilt der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 (2) BauGB
entwickelt.

2. Planungskonzept
21 Einordnung des Baugebietes / Stadtebauliche Gestaltung

Das Gartenhausgebiet ist gepragt durch vorhandenen Streuobstbesatz. Durch die vorgesehene
zurickhaltende Gestaltung der Gartenhitten ist beabsichtigt, einer negativen Veranderung des
Landschaftsbildes entgegenzuwirken. Insbesondere sind groRformatige Platten und reflektierende
Materialien fir die Dach- und Fassadenverkleidung nicht zulassig. Durch die festgesetzten Be-
grinungsmafnahmen und durch die eingeschrankte Zuldssigkeit von Gartenhdusern wird sich
das Gebiet auch kinftig durch seine Transparenz und Durchldssigkeit als Naherholungsgebiet
anbieten.
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2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der Nutzungsart ,Sondergebiet — Gartenhausgebiet wird die bestehende
Nutzung berlcksichtigt.

Die Traufhohe (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) der Gartenhduser darf maximal 2,5
m, die Firsthdhe maximal 3,0 m betragen. Diese Gebadudehéhen sind so gewahlt, dass eine
adaquate Nutzung der Gartenhduser moglich ist. Damit das Gartenhaus nicht in den Hang
eingegraben werden muss, bildet das bergseitig bestehende Geldnde die Bezugshohe. Falls
das bergseitige Geléande unterschiedliche Héhen haben sollte, ist der Mittelwert malRgebend.

2.3 zulassige Grundflache

Die Grundflache der Gartenhduser wird auf maximal 12 gm begrenzt. Damit die Terrassensi-
tuation auf den Grundstiicken nicht zu dominant wird, ist die Summe der Grundfliche der
Uberdachten und nicht Uberdachten Freisitze auf maximal 12 gm begrenzt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass ein Gartenhaus mit einer Grundflache von z.B. 4 x 3 m und ei-
nem Freisitz von 4 x 3 m eine angemessene Nutzung zuldsst.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Damit die Gartenhduser nicht zu dicht stehen und das Landschaftsbild nicht zu sehr beein-
trachtigen, ist eine Bebauung erst ab einer GrundstiicksgroRe von 150 gm zuldssig und die
Gartenhduser muissen mindestens 2 m von den Grundsticksgrenzen entfernt sein.

Aufgrund des Sicherheitsraumes flir Fahrzeuge nach den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
straRen“, RASt06, haben bauliche Anlagen, insbesondere Einfriedungen, einen Mindestabstand
von 0,5 m zu den ErschlieBungswegen einzuhalten.

Um die innenliegenderen Bereiche vor Bebauung zu schitzen und um die Versiegelung der
Zuwegung so gering wie mdoglich zu halten, sind die Gartenhitten so weit wir moglich den
ErschlieBungswegen zuzuordnen.

25 Einfriedungen

Damit keine gestalterische Dominanz der Einfriedungen entsteht, darf die Hohe der kinstlichen
Einfriedung ohne Fundament und Sockel maximal 1,20 m betragen. Die kiinstlichen Einfriedun-
gen sind nicht geschlossen und transparent auszufilhren. Es soll nicht der Eindruck einer ge-
schlossenen Wand entstehen. Des Weiteren soll eine Durchlassigkeit fur kleinere Lebewesen
mdoglich bleiben.

Kinstliche Einfriedungen aus Kunststoff oder Metall sind mit einheimischen, standortgerechten
Straduchern abzupflanzen. Davon ausgenommen sind Einfriedungen aus Holz, da sie naturnaher
wirken und sich besser in das Landschaftsbild einfliigen.

Auch heimische Pflanzen entsprechend der Pflanzliste sind als Einfriedung zulassig. Da es sich
hierbei um natirliche Einfriedungen handelt, dirfen sie héher als 1,20 m sein.
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2.6 Stellplatze

Da die Versickerungsmdglichkeit von Niederschlagswasser gegeben sein soll und die Stellplatze
moglichst naturnah gestaltet werden sollen, sind die Stellpldtze nur in wasserdurchlassiger bzw.
wassergebundener Ausfiihrung erlaubt. Da sich aufgrund der schmalen ErschlieBungswege der
Autoverkehr moglichst zuriickhaltend prasentieren soll, ist maximal ein Stellplatz pro Grundstiick
zuldssig.

Um den Eingriff ins Geldnde weitgehend zu minimieren, sind Stellpldtze nur entlang des Er-
schlieBungsweges in einer Tiefe von maximal 2,5 m =zuldssig. Garagen und Carports sind
aufgrund der Erhaltung des Landschaftsbildes ausgeschlossen.

2.7 Aufschiittungen und Abgrabungen

Um Veranderungen des natirlichen Landschaftsbildes einzuschranken, sind Aufschittungen und
Abgrabungen allgemein bis 50 cm, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen bis maximal 80
cm zuldssig. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen kodnnen die Aufschittungen oder Ab-
grabungen ausnahmsweise im Einzelfall grofler ausfallen. Die Notwendigkeit hierfiir muss an-
hand von Geladndeschnitten belegt werden.

3. Umweltbelange/Artenschutz

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht nach § 2a BauGB ausfiihrlich dargestellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Der Artenschutz wurde im ,artenschutzrechtlichen Beitrag® vom 05.12.2013 untersucht. Die
wesentlichen Aussagen wurden in den Umweltbericht aufgenommen.

Umweltbericht und Artenschutzbeitrag wurden von Frau Christine Siebert, Garten- und Land-
schaftsarchitektin, erstellt.

4, Verkehr

4.1 AuRere ErschlieBung

Die auRere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber den Unteren Lichsenweg.

4.2 Innere ErschlieBung

Die landwirtschaftlichen Wege des vorhandenen Wegenetzes werden fiir die innere Verkehrser-
schlieBung unverandert (bernommen. Zur Optimierung erfolgt eine teilweise Erganzung des
Wegenetzes.

Da die bestehenden Wege teilweise (ber private Grundstiicke verliefen, wurden diese Flachen-
anteile von der Stadt Loérrach bereits erworben. In Verlangerung des Unteren Lichsenweges ist
ein geringfligiger Ausbau notwendig, da hier ein Grunderwerb aufgrund der Eigentimereinwen-
dungen nicht mdglich war.



Stadt Lorrach Stand: 08.01.2014

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Stutz/Brendle* gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Begriindung Teil 1 - stadtebaulicher Teil Seite 4 von 5

Fir die bessere Erschliefung des Gartenhausgebietes werden zuséatzliche Fulwege Uber die
Grundsticke Flst.-Nr. 1194 und am ostlichen Rand des Plangebietes (iber die Flurstiicke Nr.
798, 806/1, 813, 816, 817 und 818 festgesetzt.

4.3 Ruhender Verkehr

Ein offentlicher Parkierungsbedarf besteht nicht, daher werden keine Offentlichen Parkplatze
ausgewiesen. Private Stellplatze sind auf den jeweiligen Gartengrundsticken entlang der 6ffent-
lichen Wege bis zu einer maximalen Tiefe von 2,5 m moglich. Die Anlegung von Stellplatzen
aulerhalb dieser Flachen ist unzuldssig.

4.4 Offentlicher Verkehr

Das Gebiet ist nicht an das offentliche Nahverkehrssystem angebunden.

5. Ver- und Entsorgung
5.1 Elektrizitdt, Gas—- und Wasserversorgung

Da im Gartenhausgebiet keine dauerhafte Wohnnutzung zuldssig ist, ist eine Versorgung mit
Elektrizitdt, Gas und Wasser nicht notwendig.

5.2 Schmutzwasser

Im Gartenhausgebietes ist keine dauerhafte Wohnnutzung zuldssig und folglich sind auch keine
Schmutzwasserableitungen vorgesehen. Aus Griinden des Bodenschutzes, des Nachbarschutzes
und der Hygiene ist eine Entsorgung des Schmutzwassers auf den privaten Grundstiicken nicht
zulassig. Toiletten (z.B. chemische Camping-Toiletten), die privat ordnungsgemal gereinigt
und entsorgt werden, sind davon ausgenommen.

5.3 Niederschlagswasser

Das Regenwasser ist flachenhaft zu versickern bzw. Uber vorhandene natirliche Wasserlaufe
abzuleiten.

Im Interesse der Grundwasserneubildung sind versiegelte Flachen zu vermeiden und geeignete
MaRBnahmen zur Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers vorzusehen. Stellpldtze
sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflichenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden. Aufgrund der Topographie und der Geo-
logie ist das anfallende Niederschlagswasser nicht punktuell, sondern flachenhaft zu versickern.

Unbeschichtete zink-, kupfer- und bleihaltige Bleche zur Regenwasserentsorgung sind aus
Grinden des Umwelt- und Gesundheitsschutzes nicht zuldssig.
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6. Folgeeinrichtung

Durch den Bebauungsplan entsteht kein zusatzlicher Bedarf an Infrastruktureinrichtungen.

7. stadtebauliche Daten

Gartenhausgebiet 6,7 ha 93 %
Verkehrsflachen 0,5 ha 7 %
Plangebietsgrofie 7,2 ha 100 %
8. Kosten der ErschlieBung

Die bestehende ErschlieBung wird im Wesentlichen beibehalten.
Der Untere Lichsenweg wurde teilweise ausgebaut.

Ergédnzend sind langfristig ErschlieBungsverbesserungen angedacht: Die Kostenschatzung belduft
sich auf ca. 21.000 €.

9. Bodenordnung

Es sind keine MaRnahmen zur Bodenordnung erforderlich.



