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Beschlussvorlage
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Gemeinderat offentlich-Beschluss 20.12.2018

Betreff:

Bebauungsplan "Lérracher StraBe/HellbergstraB3e

Beschluss zur Aufstellung der Satzung

Anlagen:

1. Ubersichtsplan (Anlage 1)

2. Geltungsbereich Bebauungsplananderung (Anlage 2)

Beschlussvorschlag:

1. Flr den in der Anlage 2 dargestellten Geltungsbereich sind der Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. & 13a BauGB und die Ortlichen Bauvorschriften ,Lérracher
StraBBe/Hellbergstralle” aufzustellen.

2. Zu prufen ist, ob der Aufstellung im beschleunigten Verfahren in § 13 a BauGB ge-
nannten Griinden entgegenstehen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.






Personelle Auswirkungen:
keine
Finanzielle Auswirkungen:

keine

Lorrach gestalten. Gemeinsam. Das Leitbild der Biirgerschaft in Politik und Verwaltung.
Prioritire MaBnahmen:

keine
Begriindung:
1. Planungsanlass und Planungsziele

Fir das Anwesen Lorracher StraBe 67 wurde am 07.11.2018 eine Bauanfrage zur Nut-
zungsanderung einer Teilflache des bestehenden Getrankemarktes in eine Spielhalle mit
einer Spielnutzfliche von 96 m? fiir 8 Geldspielgerate auf den Grundstiicken Flst.Nr.
626/1, 626/2 und 350/6 eingereicht.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13/05 ,Hellbergmat-
ten-Feldle Anderung 1”. Es handelt sich dabei um einen StraBen- und Baufluchtenplan
aus dem Jahr 1958, der aufgrund von formalen Mangeln nicht abwendbar ist (Hinweis
des Regierungsprasidiums Freiburg vom 03.11.2016).

Insofern richtet sich die Beurteilung der Zulassigkeit des Vorhabens ausschlieBlich nach
§ 34 Abs. 2 Bundesbaugesetz (BauGB). Die Umgebung entspricht einem Mischgebiet
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das Vorhaben ist demnach als nicht kern-
gebietstypische Spielhalle im tGberwiegend gewerblich gepragten Teil zulassig.

Das derzeit bestehende Vergnlgungsstattenkonzept des Biros Dr. Acocella vom
21.11.2011 trifft als Steuerungsempfehlung in Bezug auf Vergnligungsstatten in weiteren
Gebieten der Stadt Lorrach folgende Aussage:

.Zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen / Storungen standortbezogener Strukturen
durch Vergnlgungsstatten sind diese daher in allen weiteren Gebieten mit ausnahmswei-
ser oder regelmaBiger Zulassigkeit auszuschlieBen.”

Das bestehende Vergnligungsstattenkonzept wird jedoch derzeit vor dem Hintergrund
des gednderten Landesgliicksspielgesetztes vom Buro Dr. Acocella, Stadt- und Regional-
entwicklung Uberarbeitet.



Planungsziel ist die Steuerung der Zulassigkeit von Vergnligungsstatten, um negative
Auswirkungen auf das Plangebiet, insbesondere im Hinblick auf den Schutz vor Auswir-
kungen auf die direkt angrenzende Wohnnutzung zu vermeiden.

Erreicht werden soll dieses Ziel durch die planungsrechtliche Umsetzung der Empfehlun-
gen des neu Uberarbeiteten Vergniigungsstattenkonzeptes in Ubereinstimmung mit den
Vorgaben des Landesgliicksspielgesetzes.

2. Bebauungsplanaufstellung

Das derzeitige Planungsrecht mit der Beurteilungsgrundlage nach § 34 Abs. 2 BauGB
reicht einerseits nicht aus, um die nach dem derzeitigen Vergniigungsstattenkonzept an
dieser Stelle unvertragliche Spielhalle auszuschlieBen. Andererseits steht auch die Fort-
schreibung des Vergniigungsstattenkonzeptes als kiinftige Beurteilungsgrundlage fir da-
raus ableitbare stadtebauliche Zielsetzungen an.

3. Verfahren

Vor diesem Hintergrund ist die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich.
Nach Vorliegen der Fortschreibung des Vergnigungsstattenkonzeptes wird die Verwal-
tung die Inhalte und stadtebaulichen Ziele der Bebauungsplananderung naher definieren
und einen Beschluss des Gemeinderates zur Beteiligung der Birgerinnen und Burger so-
wie der Trager offentlicher Belange vorbereiten.

4. Veranderungssperre

Bis zur Kldarung notwendiger planungsrechtlicher Festsetzungen zur Umsetzung der stad-
tebaulichen Zielsetzungen und um zukinftige konzeptionelle Empfehlungen des neu
Uberarbeiteten Vergniigungsstattenkonzeptes nicht durch aktuelle Genehmigungen ge-
gebenenfalls zu konterkarieren, ist die Aufstellung einer Veranderungssperre fir das
Plangebiet erforderlich. Siehe hierzu die gesonderte Vorlage Nr. 224/2018.

Gerd Haasis
Kommissarischer Fachbereichsleiter
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