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Übersichtsplan  
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FNP mit Geltungsbereich Tumringen Nord 
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Derzeit: Fläche für die Landwirtschaft sowie gemischte Baufläche 
 

Anpassung im Zuge der Berichtigung: Wohnbaufläche. 
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Informationstermin mit Bürgerinnen und Bürgern 
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                      Die Oberbadische 21.09.2018                                                                Badische Zeitung 21.09.2018 
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Informationstermin mit Bürgerinnen und Bürgern 
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 Äußere Erschließung der geplanten Wohnbebauung, insbesondere Hinweis auf die 

vorhandene schwierige Verkehrssituation in der Luckestraße (kein Gehweg, 

Gefahrenpotential für Fußgänger, Wartezeiten bei Gegenverkehrssituationen) und 

Bedenken gegenüber einer zusätzlichen Verkehrsbelastung 

 Innere Erschließung der geplanten Wohnbebauung, insbesondere Müll- und 

Rettungsfahrzeuge 

 Abwicklung des Baustellenverkehrs 

 Geologie, mögliche Hangrutschung 

 Abwasserinfrastruktur, Regenwasserbehandlung, Starkregenereignisse, Abnahme von 

Hangwasser 

 Artenschutz / Naturschutz 

 Lärmschutz gegenüber Autobahn und Freiburger Straße (Kreisstraße K6354) 

 Vorhandene Schleichwegenutzung über Feldwege 

 Städtebaulicher Vertrag und Projektentwicklung 

 Zielgruppen des neuen Wohnungsangebotes 

 Städtebauliche Dichte und Zahl der neuen Wohneinheiten bzw. neuen Einwohner 

 Mögliche weitere Planungen im Bereich Tumringen Nord / Erschließungsalternativen  

 Fachgutachten 
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Variantenprüfung 
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7 Einzelhäuser 

8 Doppelhaushälften 

1 Mehrfamilienhaus mit Parkebene 

 jeweils 3 Nutzungsebenen 

Zahl der Wohneinheiten: 22 (20 bei Erhalt Garagen) 

0 Einzelhäuser 

18 Doppelhaushälften 

1 Mehrfamilienhaus mit Parkebene 

 jeweils 3 Nutzungsebenen 

Zahl der Wohneinheiten: 25  

0 Einzelhäuser 

18 Doppelhaushälften 

1 Mehrfamilienhaus mit Parkebene 

 jeweils 4 Nutzungsebenen 

Zahl der Wohneinheiten: 46 (kleiner) 
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Variante A 
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Variante B 
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Variante C 
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Verfahren 
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• Das Baugesetzbuch bietet mit § 13b vorübergehend die Möglichkeit, 

Außenbereichsflächen in einem vereinfachten Verfahren zu entwickeln. 
  

• Dies gilt für Bebauungspläne, die bis zum 31. Dezember 2019 

aufgestellt werden, eine Grundfläche von weniger als 10.000 m² 

umfassen, die Zulässigkeit von Wohnnutzungen begründen, an im 

Zusammenhang bebaute Ortsteile anschließen und bis zum 31. 

Dezember 2021 zur Satzung beschlossen werden. 
 

• Rahmenbedingungen erfüllt - „Tumringen Nord“ mit 5.800 m² 

Gesamtfläche kann entwickelt werden. 
 

• Der Flächennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst. 
 

• Erforderlich ist die Betrachtung der Umweltbelange, eine 

artenschutzrechtliche Prüfung und gegebenenfalls 

Ausgleichsmaßnahmen für den Artenschutz.  
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Mögliche weitere Baulandentwicklung 
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Lageplan mit Geltungsbereich – Städtebaulicher Entwurf 
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Planungsziele: 

• Festsetzung eines Allgemeinen 

Wohngebietes für 

Doppelhäuser und ein 

Mehrfamilienhaus für ca. 25 

Wohneinheiten 

• Örtliche Bauvorschriften 

• Grünordnungsmaßnahmen 

und ggf. artenschutzrechtliche 

Ausgleichsmaßnahmen 

• Öffentliche Straßen-  und 

Fußwege 

• Vorbereitung 

Grundstücksneuordnung 
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Weiteres Vorgehen 
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• Klärung offener Fragen 
 

• Beauftragung notwendiger Fachplanungen und Gutachten, soweit nicht 

bereits erfolgt  
 

• Erstellung eines Offenlageentwurf des Bebauungsplanes 
 

• Die Planung wird den Bürgerinnen und Bürgern erneut vorgestellt 

werden und nach Beschluss durch den Gemeinderat zur förmlichen 

Öffentlichkeits- und Trägerbeteiligung ausgelegt werden mit der 

Möglichkeit Stellungnahmen und Anregungen einzubringen 
 

• Abschluss eines Erschließungsvertrages 
 

• Bei Änderungen oder Ergänzungen der Planung erneute Offenlage 
 

• Abwägung und Beschluss zur Satzung durch den Gemeinderat 
 

• Umsetzung der Planung 
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Bebauungsplan „Tumringen Nord“ 

- Aufstellungsbeschluss 

 

 

Beschlussvorschlag: 

  
1. Für das in Anlage 2 umgrenzte Gebiet ist der Bebauungsplan mit 

Örtlichen Bauvorschriften „Tumringen-Nord“ aufzustellen. Der 

Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemäß § 13b 

BauGB aufgestellt. 

 

2. Grundlage der weiteren Planung ist der städtebauliche Entwurf vom 

06.08.2018 in Anlage 2. 

 

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsüblich bekannt zu machen. 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 
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