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FNP mit Geltungsbereich Tumringen Nord

Derzeit: Flache fir die Landwirtschaft sowie gemischte Bauflache

Anpassung im Zuge der Berichtigung: Wohnbauflache.
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Informationstermin mit Biirgerinnen und Biirgern

Die Oberbadische 21.09.2018

Badische Zeitung 21.09.2018

Angst vor Verkehr und Dichte

Knapp 40 Tumringer diskutierten mit Gerd Haasis (hinten v.1.), Kurt Sanger und Klaus
Dullisch. Foto: Kristoff Meller Foto: mek

Eine lebhafte Diskussion iiber das geplante Baugebiet ,Tumringen-Nord“ergab
sich am Donnerstagnachmittag auf Einladung der gleichnamigen
Interessengemeinschaft (IG) mit Vertretern der Stadt und dem
ErschlieBungsplaner an der LuckestraBe. Die Hauptangste der Anwohner
betrafen den Verkehr, die Dichte der Bebauung und den Abfluss des
Regenwassers.

Von Kristoff Meller

Lorrach. ,Wir wollen wissen was hier passiert”, erklarte Uschi Hengst. Mehr als
60 Haushalte haben sich darum laut der Initiatorin zusammengetan. Es
bestehe zwar keine generelle Ablehnung fiir das Projekt, jedoch gebe es unter
anderem ,massive Bedenken beziiglich der bereits jetzt schwierigen
Verkehrssituation in der LuckestraBe". Fiir Schulkinder und &ltere Menschen
mit Rollatoren sei das ,ein gefahrliches SpieBrutenlaufen, auch ohne
zusatzliches Wohngebiet”.

Diese knapp 6000 Quadratmeter groBe Flache setzt sich aus 13 Grundstiicken
zusammen. Die Eigentiimer waren auf die Stadt zugekommen, weil sie ihre
Flachen verduBern wollten (wir berichteten). Inzwischen sind sie sich mit dem
Investor Heuer & Heuer weitgehend einig und es sind aktuell 34
Wohneinheiten geplant, wie Gerd Haasis, Kommissarischer Leiter des

Das Vorhaben war zuletzt im Marz im Gemeinderat prasentiert worden. Dort
wurde auch verkiindet, dass die Stadt noch vor der Sommerpause ins

Bebaut werfahren wolle. Das habe bei den Anwohnern zu
einer ,gewissen Nervositat gefihrt”, sagte Hengst. Doch der Zeitplan konnte
aus personellen Griinden nicht eingehalten werden: ,Wir bekommen die
freien Stellen nicht besetzt”, sagte Haasis. Darum werde das Thema friihestens
im Oktober wieder im Gemeinderat auf die Tagesordnung kommen.

Dennoch trugen schon jetzt viele der 40 Anwesenden ihre Sorgen vor: ,Viele
Autofahrer mit fremden Kennzeichen nutzen hier die Feldwege als Abkiirzung”,
sagte beispielsweise eine Frau. ,Wir sind dankbar fiir ihre Hinweise und
nehmen die Befiirchtungen mit”, sagte Haasis.

Zum Thema Verkehr verwies Klaus Dullisch, Fachbereichsleiter StraBen,
Verkehr und Sicherheit, auf die Plane des Regierungsprasidiums fir den
Umbau des ,Hasenloch". Diese schreiten zwar nur sehr langsam voran, vorher
sei aber nicht mit einer Verkehrsberuhigung zu rechnen, da viele den Stadtteil
nutzen, um den Stau auf der A 98 zu umfahren.

Unterschiedliche Interessen bei Bebauung

Kurt Sénger, Geschaftsfiihrer Rapp Regio Plan, wies auf die obligatorische
Offenlage des Beb hin: ,Alle kénnen dann ihre
Einspriiche einbringen. Machen Sie davon Gebrauch.” Falls die
Verkehrssituation tatsachlich schon jetzt so dramatisch sei, miissten sich die
Planer Gedanken machen, iiber welche Route der Baustellenverkehr gefiihrt
werde.

Bezliglich der Kritik an der Dichte sagte Haasis: ,Uberall wo wir an
bestehenden Strukturen etwas anbauen, gibt es verschiedene
Interessenslagen.” Das fiihre zwangslaufig zu Konflikten. Grundsatzlich sei es
aber so, dass in der Stadt dringend Wohnraum benétigt werde. Darum werde
zwar eine ,ortsbildvertragliche Bebauung” angestrebt, gleichwohl sei die Stadt
daran interessiert, sparsam mit Grund und Boden umzugehen - Stichwort
Nachverdichtung. Im Gemeinderat war im Marz die Frage aufgekommen, ob
angesichts der Wohnungsnot nicht auch drei statt der bislang zwei geplanten
Stockwerke im Baugebiet moglich seien. Das sei , diskussionswiirdig”, sagte
Haasis.

Die dritte groRe Befiirchtung der Anlieger war das Oberflachenwasser. Nach
Starkregen gebe es schon jetzt Sturzbache auf der LuckestraRe und die Kanale
seien nicht in der Lage, die Wassermassen aufzunehmen, beklagte ein
Anwohner. Durch die Bebauung der Wiesen wiirde dieses Phanomen noch
verstarkt. Laut Sanger wird aber jedes Grundstiick eine Zisterne erhalten, um
das Wasser zuriickzuhalten.

Tumrigen Nord bereitet Sorgen

Anwohner erwarten wegen des geplanten Baugebiets mehr
Verkehr in der Luckestrae / Heute herrsche dort schon Chaos

Rund 40 Anwohner nahmen am Gesprich iiber das geplante Baugebiet Tum-

ringen Nord teil.

Von Peter Gerigk

FOTO: PETER GERIGK

waren. Statt mit knapp 40 Interessierten
habe er mit einem Gespréch in einer klei-
neren Runde gerechnet. Er nehme gerne

LORRACH. Das gepl Baugebi

Tumringen Nord wirft bei vielen An-
wohnern viele Fragen auf. Sie sorgen
sich vor allem, weil sie eine Zunahme
des Verkehrs erwarten: wahrend der
Erschliefungsarbeiten, der Bauzeit der

Anr auf, ,die wichtig sind fiir den
Bebauungsplan, den wir gerade erarbei-
ten“. Haasis erkldrte die Zustdndigkeiten:
ErschlieBungstrager ist Ulrich Heuer. Der
Antragsteller zahlt auch den Bebauungs-
plan. Die Stadt plantdas im AuBenbereich

34 vorgeseh inheiten und
wenn die Hduser bezogen sind. Der
Verkehr sei bereits sehr gefahrlich.

Im Gespréch mit den stadtischen Fachbe-
reichsleitern Gerd Haasis und Klaus Dul-
lisch sowie dem beauftragten Erschlie-
Bungsplaner Kurt Sanger ging es auch um
das Oberflichenwasser, das manchmal
kaum zu bandigen sei. Haasis rdumte ein,
ersei iiberrascht, wie viele Anwohner am
Donnerstag im Dorfzentrum erschienen

de Gebiet. ,Als stddtebaulicher
Partner will Herr Heuer das Projekt vor-
antreiben*, sagte Haasis. Laut Sanger ver-
tritt er alle Eigentiimer der iiberplanten
Grundstiicke. Er vertritt aber nicht alle

Die Stadtverwaltung wollte den aktuel-
len Sachstand schon vor der Sommerpau-
se dem Gemeinderat vorlegen. Aus perso-
nellen Griinden verzogerte sich dies, er-
lduterte Haasis. Ob es damit nun Oktober
oder November wird, sei unsicher. Die
von Anwohnerin Uschi Hengst geduRerte
Sorge, die Stadtverwaltung entscheide
iiber ihre Kopfe hinweg, sei unbegriindet.
Ausfiihrlich erlduterten Haasis und San-
ger das formale Vorgehen mit der Biirger-
beteiligung bis zum rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan und das Einspruchsrecht. Fach-
gutachten, auch wegen des Landschafts-
schutzes, wurden in Auftrag gegeben.

Besonders die Vorstellung, nicht nur
wihrend der Bauzeit mehr Verkehr in der
LuckestraBe zu bekommen, schreckte
viele Anwohner. Sie beschrieben die ak-
tuelle Situation bereits als geféhrlich bis
dramatisch und erwarten durch das Pro-
jekt noch mehr Konflikte. Haasis ver-
sprach, dies als Anregung fiir die Planung
mitzunehmen, und Ulrike Krdmer (CDU)
sowie Hans-Peter Pichlhdfer (FW) beton-
ten, dies bei der Entscheidung im Ge-
meinderat zu beriicksichtigen. Laut Haa-
sis wiinscht sich die Stadtverwaltung ein
MaR an Baudichte, wie es bereits besteht.
,»Wir planen ortsbildvertraglich.“

Mehrere Antrége fiir den Bau eines ein-
zelnen Hauses in dem Gebiet wurden seit
vielen Jahren abgelehnt. Dass nun ein
Baugebiet mdglich ist, liege an einem
neuen Gesetz, das eine Arrondierung des

Grund: timer im

B lan zuldsst. Das Baugebiet er-

Baugebiet, beispielsweise nicht den des
Anwesens LuckestraBe 18. Vorgesehen
ist, das Gebiet beim dortigen Garagen-
grundstiick gegeniiber der Einmiindung
Adolf-Ohm-Weg mit der schon ein Stiick
weit bestehenden StraRe zu erschlieB

fordere im Vergleich zu friiher wenig pla-
nerischen Aufwand. Die Frage, warum
nicht die erschlossenen Grundstiicke in
Tumringen Siid bebaut werden, konnte
Haasis nicht beantworten: ,Diese Grund-
stiicke gehdren nicht der Stadt.“
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Informationstermin mit Blirgerinnen und Biirgern

e AuBere ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung, insbesondere Hinweis auf die
vorhandene schwierige Verkehrssituation in der Luckestral3e (kein Gehweg,
Gefahrenpotential fir FuBganger, Wartezeiten bei Gegenverkehrssituationen) und
Bedenken gegenliber einer zusatzlichen Verkehrsbelastung

e Innere ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung, insbesondere Miill- und
Rettungsfahrzeuge

e Abwicklung des Baustellenverkehrs

e Geologie, mogliche Hangrutschung

Abwasserinfrastruktur, Regenwasserbehandlung, Starkregenereignisse, Abnahme von

Hangwasser

Artenschutz / Naturschutz

Larmschutz gegenlber Autobahn und Freiburger StraBe (Kreisstrale K6354)

Vorhandene Schleichwegenutzung Uber Feldwege

Stadtebaulicher Vertrag und Projektentwicklung

Zielgruppen des neuen Wohnungsangebotes

Stadtebauliche Dichte und Zahl der neuen Wohneinheiten bzw. neuen Einwohner

Maogliche weitere Planungen im Bereich Tumringen Nord / ErschlieBungsalternativen

Fachgutachten
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Variantenpriifung
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-/ [Stadt Lérrach
/ Bebauungsplan gem. § 13b BauGB
* / und Ortliche Bauvorschriften

| "Tumringen Nord"

Entwurf M 1:500
LSuné 18072017

7 Einzelhduser

8 Doppelhaushélften
1 Mehrfamilienhaus mit Parkebene
jeweils 3 Nutzungsebenen
Zahl der Wohneinheiten: 22 (20 bei Erhalt Garagen)
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Bebauungsplan gem. § 13b BauGB ql
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7 > | Nord"
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Ol 2 SN, £ |sane 06002018 %
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0 Einzelhduser
18 Doppelhaushalften
1 Mehrfamilienhaus mit Parkebene
jeweils 3 Nutzungsebenen
Zahl der Wohneinheiten: 25

vorgesehener offener [
LD |piw.steliplatz

2us. ndtiger offener PKW-
Stellplatz bei zus. Geschoss |

/i E3 Konnien icht sl zustzachen
Stelplatze uniergebeacht werden. Auercem
entfalien zwel Parkbuchten samt Panzung. |

Vi
//
" [Stadt Lérrach
Bebauungsplan gem. § 13b BauGB N
* | und Ortiiche Bauvorschriften J
e & Nord"

| Entwurf M 1:500

& 4 Ry W Sand: 19092018 %
& S/ Stadteb. Entwurf; Varlante C STADTAAU LORRACH

0 Einzelhduser

18 Doppelhaushélften
1 Mehrfamilienhaus mit Parkebene

jeweils 4 Nutzungsebenen
Zahl der Wohneinheiten: 46 (kleiner)
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Variante A
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Variante B

‘Varia ntel‘
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Variante C
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Verfahren

« Das Baugesetzbuch bietet mit § 13b vortibergehend die Moglichkeit,
AuBBenbereichsflachen in einem vereinfachten Verfahren zu entwickeln.

 Dies gilt fir Bebauungsplane, die bis zum 31. Dezember 2019
aufgestellt werden, eine Grundflache von weniger als 10.000 m?
umfassen, die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrtinden, an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen und bis zum 31.
Dezember 2021 zur Satzung beschlossen werden.

- Rahmenbedingungen erfllt - ,Tumringen Nord” mit 5.800 m?
Gesamtflache kann entwickelt werden.

» Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

 Erforderlich ist die Betrachtung der Umweltbelange, eine
artenschutzrechtliche Prifung und gegebenenfalls
AusgleichsmaBnahmen fir den Artenschutz.
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Mogliche weitere Baulandentwicklung
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Lageplan mit Geltungsbereich - Stadtebaulicher Entwurf

Planungsziele:

* Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes fir
Doppelhduser und ein
Mehrfamilienhaus fir/ca. 25 .
Wohneinheiten

« Ortliche Bauvorschriften

« GrinordnungsmaBBnahmen -
und ggf. artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen

- Offentliche StraBen- un
FuBwege & N

« Vorbereitung”
Grundstlicksneuordnung

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB
* /| und Ortliche Bauvorschriften

Stadt Lorrach

"Tumringen Nord"

Entwurf M 1:500
Stand: 06.08.2018

Stadtebl. Entwurf; Variante B STADTBAU LORRACH
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Weiteres Vorgehen

« Klarung offener Fragen

« Beauftragung notwendiger Fachplanungen und Gutachten, soweit nicht
bereits erfolgt

 Erstellung eines Offenlageentwurf des Bebauungsplanes

+ Die Planung wird den Bilrgerinnen und Blrgern erneut vorgestellt
werden und nach Beschluss durch den Gemeinderat zur formlichen
Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgelegt werden mit der
Moglichkeit Stellungnahmen und Anregungen einzubringen

« Abschluss eines ErschlieBungsvertrages
 Bei Anderungen oder Erganzungen der Planung erneute Offenlage
« Abwagung und Beschluss zur Satzung durch den Gemeinderat

« Umsetzung der Planung
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Bebauungsplan ,,Tumringen Nord”
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. FUrdas in Anlage 2 umgrenzte Gebiet ist der Bebauungsplan mit
Ortlichen Bauvorschriften ,TJumringen-Nord" aufzustellen. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13b
BauGB aufgestellt.

2. Grundlage der weiteren Planung ist der stadtebauliche Entwurf vom
06.08.2018 in Anlage 2.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksambkeit!
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