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EINORDNUNG DES PROJEKTS

Gesamtstiddtisches Entwicklungskonzept

Die Stadt Lorrach ist seit 2002 gemeinsames Oberzentrum mit der Stadt VVeil am Rhein. Beide zu-
sammen sind Teil des trinationalen Eurodistricts Basel im Dreilandereck Deutschland / Frankreich
/ Schweiz. Als Teil eines groBeren Ganzen kann und darf die stadtebauliche Entwicklung der Stadt

nicht unabhangig von nachbarschaftlichen Beziigen und Wechselwirkungen gesehen werden.

Daher war es nur konsequent, dass Lorrach und Weil am Rhein ein gemeinsames stadtebauliches
Entwicklungskonzept als Richtschnur fiir die kiinftige Flachennutzungsplanung aufgelegt haben. Die
,,Perspektive Oberzentrum* wurde vom Biiro Pesch & Partner erarbeitet und im Jahr 2005 nach

einem intensiven, dialogorientierten Beteiligungsprozess abgeschlossen.l)

Mit dem Konzept fiir die stadtebauliche Entwicklung (SEK) haben die Stadte Lorrach und WVeil
am Rhein Vorsorge fiir die Zukunft als Oberzentrum im grenziiberschreitenden Wirtschaftsraum
getroffen. Ausgehend von einer Prognose der wichtigsten Trends in Wirtschaft und Gesellschaft
wurden die Handlungsfelder fiir die gemeindelibergreifende Kooperation herausgearbeitet und
der Bedarf an Entwicklungsflachen eingeschatzt. Die Perspektiven der Planungen wurden mit den

Programmen der trinationalen Agglomeration abgestimmt.

Bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts konnte an einen offenen Diskus-
sionsprozess angeknlpft werden, bei dem sich Biirgerinnen und Biirger zur Zukunft ihrer Stadte
geduBert haben. Ausgehend von einer Ideenborse, zu der die Offentlichkeit geladen war, wurden
Ziele und MaBnahmen in mehreren Planungswerkstatten diskutiert und verfeinert. Die Planungs-

methodik wird im SEK ausfiihrlich beschrieben. Es wird darauf verwiesen.

Folgende Bausteine zur Stadtentwicklung wurden in der ,,Perspektive Oberzentrum* sowohl
Ubergreifend als auch mit Fokus auf die jeweilige Stadt abgearbeitet:

*  Natur und Landschaft

*  Wirtschaft und Arbeit

*  Kultur und Freizeit

*  Wohnen und Soziales

*  Mobilitat und Verkehr

h Perspektive Oberzentrum Lorrach | Weil am Rhein, Gemeinsames stadtebauliches Entwicklungskonzept,

ppa|s pesch partner architekten stadtplaner, Stuttgart, September 2005
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Abb. |: Perspektive Oberzentrum, Wirtschaft und Arbeit, - Pesch & Partner, Stuttgart 2005

Im Zusammenhang mit der Vorbereitenden Untersuchung ,,Nordliche Innenstadt sind vor allem

die Ziele und Handlungsfelder des Bausteins Wirtschaft und Arbeit relevant.

Mit den Teilentwicklungsplanen

*  Markte- und Zentrenkonzept (MZK)2)

*  Potenzialmodell Wohnen3)

*  Vergniigungsstattenkonzept 4)

reagierte die Stadt Lorrach auf aktuelle Entwicklungen, die bei der Auflage des SEK nicht absehbar

waren:

Neue Kommunikationsstrukturen machten das Postzentrum in der bestehenden Form liberflussig.
Die Liegenschaft wurde verkauft, der Weg fiir eine weitere innerstadtische Handelsfliche am bis-
herigen Dienstleistungsstandort wurde frei. Auf der Grundlage des Markte- und Zentrenkonzepts

wurden Verkaufsflache und Angebot innenstadtvertraglich austariert.

Das Potenzialmodell ist Grundlage fiir die aktuelle Wohnrauminitiatve der Stadt Lorrach.
Die Strategiepapiere hatten nicht unerheblichen Einfluss auf die Projektentwicklung des neuen

ECE-Einkaufszentrums ,,L6* auf dem ehemaligen Postareal.

2) Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Mirkte- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Lérrach vor dem Hintergrund
der digitalen Entwicklung, Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung, Lorrach April 2016

3) Potenzialmodell zur langfristigen Siedlungs- und Innenentwicklung, ppals pesch partner architekten stadtplaner, Stuttgart,
Ergebnisbericht Marz 2017

4) Vergniigungsstattenkonzept fuir das gemeinsame Oberzentrum Lorrach /VWeil am Rhein, Dy Donato Acocella - Stadt- und

Regionalentwicklung, Lorrach November 201 |
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1.2 Innerstadtisches Entwicklungskonzept

Die Stadt Lorrach betreibt seit rund 40 Jahren mit groBem Erfolg die stadtebauliche Erneue-

rung und Entwicklung ihrer Innenstadt. Richtschnur ist bis heute das 1988 aus einem Wettbewerb

hervorgegangene innerstadtische Entwicklungskonzept ,,StraBe - Platz - Zeichen* des Stuttgarter

Biiros Haring & Zoller. Die Tragfahigkeit dieser stadtebaulichen Leitidee hat sich - flankiert durch

Fachgutachten>) - bis heute bestitigt.

T, Bl S b

W a

I
A =4
-

¥

Farkewe

'
\

hlo_iﬂnu
'If&:

' &
iy K L .
N
a B

DM-’?P\JHHI‘ D'—-uuruv'u L]

:-—- P Haus Besmraing micige
de- by EEEACTLng

. LB ]

Ciabieped woen il Bades & e 5.—:J

= Rt ded Prograrnen “Tdache Stmrecetng®

Abb.2: Leitidee StraBe - Platz - Zeichen,
Haring und Zoller, Stuttgart 1988

Das SEK bescheinigt dies ausdricklich:

,Das integrierte Aufwertungskonzept der Innenstadt
in Lorrach (verschiedene SanierungsmaBnahmen seit
1979) ist ein Musterbeispiel dafiir, wie durch die Kom-
bination von Kunst, Kultur, neuer Architektur, Gestal-
tung des offentlichen Raums und Steuerung des grof3-
fldchigen Einzelhandels erfolgreiche Stadterneuerung
moglich ist. An diese gelungenen Projekte soll auch in
Zukunft angekniipft werden.Wichtige Handlungsfelder
liegen insbesondere im Bereich westlich der Innenstadt.
Eine Reihe an Fldchen, die aufgrund des wirtschaftlichen
Strukturwandels brach gefallen sind oder in absehbarer
Zeit zur Verfligung stehen werden, bieten Potenziale fiir
eine Anreicherung der Innenstadt mit neuen Nutzungen

und eine Verkniipfung mit der Wiese.6)

Der Entwicklungsbereich ,Westlich Innenstadt* ist
heute gut an die Innenstadt angebunden und besta-
tigt die im SEK formulierten Erwartungen. Die Aus-
sage lasst sich ohne Abstriche auf den in der vor-
liegenden Untersuchung gegenstandlichen Bereich
,»Nordliche Innenstadt” libertragen. Dabei versteht
sich die Leitidee als stabiles Riickgrat fur die Fort-
schreibung und Ergianzung des bereits in den 1990er
Jahren entwickelten und seither konsequent ver-

folgten Innenstadtmodells.

5) MZK 2016, Potenzialmodell 2017,Vergniigungsstittenkonzept 201 |

6) Die Wiese ist in Lorrach ein Fluss
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Abb.3: In den vergangenen 40 Jahren hat die Stadt Lorrach als Dienstleistungs-, Einkaufs- und Kulturzentrum der
Region profiliert. Die stadtebauliche Klammer zwischen den Schwerpunktquartieren beruht auf dem vielfach aus-
gezeichneten stadtebaulichen Konzept ,,StraBe—Platz—Zeichen®. Auch in Zeiten der Krise hat die Stadt Lorrach
konsequent an dem tragenden Innenstadtmodell festgehalten und auf der Grundlage des GEK und Fachgutachten
immer wieder nachjustiert. (I Offentliche Dienstleistung, 2 Einzelhandel, 3 Kultur, 4 Innovationsquartier, 5 Bil-
dungsquartier, 6 Naherholung).

Mit dem Erwerb des Postareals durch die Widerker Group mit der ECE Projektmanagement
GmbH & co. KG im Gefolge zeichnete sich bereits 2008 eine tiefgreifende Anderung im Struktur-
bereich offentliche Dienstleistungen ab. Bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Vertrags wirkte
die Stadt Lorrach in langen Verhandlungsrunden auf die Einhaltung bewahrter Qualitatsstandards
hin.,,StraBe - Platz - Zeichen*, die Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzepts, die Aussagen
des Potenzialmodells zur Schaffung innerstadtischen Wohnraums und die stetige, engmaschige Be-
gleitung des Projekts durch den Gestaltungsbeirat boten die Handhabe, das urspriingliche Konzept

an die lokalen Bediirfnisse und Erfordernisse anzupassen:

+  Offnung der Geschifte zum offentlichen Raum und Durchwegung des Gebiaudekomplexes
(keine Mall).

* Reglementierung der Verkaufsflichen und Sortimente nach raumordnerischer Vertraglichkeit
und MaBgabe des Markte- und Zentrenkonzepts.

*  Durchsetzung einer dem Standort angemessenen Viergeschossigkeit.

*  Erganzung der Einzelhandelsnutzungen durch 59 Wohnungen in zwei zusatzlichen oberen Ge-
schossen.

*  Durchsetzung von Qualitatsstandards im Erscheinungsbild des Gebaudekomplexes nach MaB-
gabe des Gestaltungsbeirats.

*  Flankierende Umfeldgestaltung im Bereich Bahnhofsplatz, Sarasinweg und Palmstral3e.

Die Herausforderung besteht nun darin, die neue Geschiftslage so an das bisherige
Einzelhandelsquartier anzubinden, dass sich ein neues Gleichgewicht zwischen den

»Einkaufs-Magneten‘ einpendeln kann.

»Nordliche Innenstadt", Lorrach - Phase | 7



2, GEBIETSBEZOGENES INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.1 Vorbemerkungen - Stiadtebauliche Erneuerung in L6rrach

Die Stadt Lorrach betreibt seit rund 40 Jahren mit groBem Erfolg die stadtebauliche Erneuerung

und Entwicklung ihrer Innenstadt:

e 1979: Aufnahme des Quartiers ,,Basler StraBe* in das Sanierungs- und Erneuerungsprogramm
(SEP); die MaBnahme ist erfolgreich abgeschlossen.

* 1986: Aufnahme des Gebiets ,,Stadtzentrum® in das Programm Einfache Stadterneuerung
(PES); die MaBnahme ist erfolgreich abgeschlossen.

e 1998: Aufnahme des Sanierungsgebiets ,Westlich Innenstadt” in das Landessanierungspro-
gramm (LSP); die MaBnahme ist erfolgreich abgeschlossen.

e 2009: Aufnahme des Sanierungsgebiets ,,BaumgartnerstraBe” in das Bund/Lander-Programm
,»Stadtumbau West“ (SUW); auf der Grundlage einer Vorbereitenden Untersuchung hat der
Gemeinderat der Stadt Lorrach das Quartier im gleichen Jahr als Sanierungsgebiet formlich
festgesetzt und unverziiglich mit den ersten MaBnahmen begonnen. Wesentliche Teile werden
bereits innerhalb der niachsten Monate abgeschlossen. Aktuell wurde das Gebiet um die Be-
reiche Aicheleknoten, Kirch- und Basler StraBe erweitert, um das Bildungsquartier nahtlos an
die anderen Innenstadtquartieren anzubinden.

Jeder im Rahmen der Sanierungsprogramme aufgewendete Euro der éffentlichen Hand hat etwa das
| 8-fache an Privatinvestitionen ausgelost. Die Sanierung des Quartiers ,,Siidlich GrabenstraBe“ wurde
ohne Fordermittel in Privatinitiative erfolgreich abgeschlossen. Mit der Umgestaltung des Hebelparks hat

die Stadt Lorrach jiingst bereits einen wichtigen Trittstein zur nordlichen Innenstadt aufgewertet.
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Abb. 4: Ubersicht Sanierungsgebiete der Stadt Lorrach
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2.2

Stadtebauliche Einordnung des Untersuchungsgebiets

Im Zeitraum von 30 Jahren (1988 - 2018) ist es gelungen, die Lorracher Innenstadt von einem

defizitaren, konturlosen Bereich in ein prosperierendes Zentrum mit Ausstrahlung in die ganze

Region umzubauen:

Gute Ausstattung mit oberzentralen Handels- und Dienstleistungsangeboten, ausgewogener Ein-

zelhandelsbesatz, vielfiltiges kulturelles Angebot, Erhaltung und Schaffung von Wohnraum. Baukul-

tur und Gestaltqualitat sind das vielfach ausgezeichnete Ergebnis dieser Entwicklung. An diesen

Kern der Lorracher Innenstadt fligen sich inzwischen das Innovationsquartier ,VWestliche Innen-

stadt” und das Bildungsquartier ,,Campus Rosenfels® an. Gestaltete Platze bilden nach bewahrtem

Muster die Trittsteine, Uber die sich sehr schnell ein neues Gleichgewicht zwischen den einzelnen

Nutzungen innerhalb des erweiterten Innenstadtraums eingependelt hat.

\
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Der nordliche Struktur-
bereich  ,,Verwaltung*
hat bis dato in seiner
Entwicklung und Anbin-
dung an die Innenstadt
einen eigenen Weg ge-
nommen:
Rathaus und Landrat-
samt, Finanzamt, Post-
und Fernmeldeamt sind
Solitire ohne architek-
tonischen Bezug. Dem
Rathaus kommt dabei
als Kulturdenkmal von
Rang eine besondere
Bedeutung zu. (siehe
Seite 22 f)

Die Gestaltung von
Bahnhofsplatz, Rathaus-
platz und Bahnhofsum-
feld sind (noch) zeitty-
pisch. Die in den 1970er
Jahren angelegten of-
fentlichen Raume samt
ihrer baulichen Rander

sind heute nicht mehr

. zeitgemaB, teilweise
Kunstwerke
auch desolat.
Abb. 5: Strukturbereiche Innenstadt - erste Erweiterung Einzelhandel und Bil-
dungsquartier
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Verwaltung und OPNV als stidtebauliche ,,Selbstlaufer®, stehen in keiner Konkurrenz zur ,,Ge-
schaftslage Innenstadt®. Funktionale und gestalterische Defizite - etwa im Hinblick auf die At-
traktivitat des Bahnhofs, der Auffindbarkeit des Busbahnhofs und die vergleichsweise mangelnde
Akzeptanz der zugeordneten Tiefgaragen - sind bekannt, ihre Behebung mussten aufgrund ande-
rer Prioritaten bislang aber zurlickstehen. Versuche, den Bahnhofsplatz an die FuBgangerzone
TurmstraBe anzubinden, blieben im Ansatz stecken. Der funktionale und gestalterische Bruch zwi-
schen dem (Handels-) Zentrum und dem Verwaltungs- und Dienstleistungsviertel wird neben dem
fehlenden ,,Link* in der ErschlieBung durch ein dazwischenliegendes, mit stadtebaulichen Mangeln

behaftetes Quartier noch verstarkt.

Mit dem Verkauf des
Postareals und dessen
geplanter Reaktivierung
rickt der Strukturbe-
reich schlagartig in den
Fokus der Stadtentwick-

lung: Zusatzlichen Hand-

,Lo“ (ECE) " . lungsbedarf legte die an-

ehem. Post /
Fernmeldeamt

stehende Sanierung des

Rathauses nahe.

Damit nicht zwei Insel-
lagen entstehen - siid-
lich das prosperierende,
aufgewertete Zentrum,
nordlich ein auf sich
selbst bezogener Markt
- mussen das dazwischen
liegende Quartier und
die offentlichen Raume
repariert und gestalte-
risch angepasst werden.

Denn nur wenn zwi-

schen den ,,Magneten®

ECE-Baustelle

- ffentiiche Gebéud Eggg
crenfiche Benaude alter Markt und dem
E FuBgangerzone E Gestalterische Anbindung sogenannten ,,Lo* (ECE)
@ gestaltete Platze -
AVAVAVAY,

. Kunstwerke

Abb. 6: Wie ein Keil trennen ein defizitires Quartier und ungestaltete offent-
liche Raume die bisher eher vernachlassigte nordliche Innenstadt vom dem  wicht einpendeln.
aufgewerteten Stadtzentrum.

Zug entsteht, kann sich

stadtebauliche Defizite

ein neues, innenstadt-

gestalterischer Unterbruch

vertragliches Gleichge-
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23 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets / Bestandsaufnahme
Nach einer Begehung und ersten Bestandsaufnahme wurde das Untersuchungsgebiet wie im Luft-
bild und der Karte | dargestellt abgegrenzt. Die Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet be-
schrankte sich auf die Erdgeschossnutzungen (Karte 2) und das Gebaudealter mit Blick auf histo-

rische Bausubstanz (Karte 3) und deren Zustand als wesentliche Beurteilungsparameter.
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Abb. 7: Orthophoto mit Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

»,Nordliche Innenstadt”, Lorrach - Phase | 11



Wl
T B
Karte I: Abgrenzungsl

ngslageplan




Ly
. |
i ]

T ey iR e

2 [] wohnen




|

z%
|

T Ry

*ﬁk;
“ am -qfql'

= bV,




24 Stadtebauliche Mingel und Missstinde im Untersuchungsgebiet

2.4.1 Nutzungsdefizite Blockrandbebauung
Die Bebauung im Bereich GrabenstraBe / Am Hebelpark / PalmstraBe trennt das aufgewertete
Stadtzentrum und den neuen Entwicklungsbereich Postareal. Die StraBenrandbebauung ist gekenn-
zeichnet durch ein heterogenes Konglomerat unterschiedlicher Baustile, Bauformen und Kuba-

turen. Die festgestellten stadtebaulichen Mangel und Missstande weisen den Bereich als typischen

Sanierungsfall aus:

ehem. Post /
Fermnmeldeamt & ‘==

'

o A —
o Y —
DA Aa® ) =

Abb. 8: defizitirer Bereich zwischen Graben- und Palmstral3e.
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Abb. 9: Blick vom Rathaus auf die StraBen- bzw. Platzrandbebauung PalmstraBe, TurmstraBe und Bahnhofsplatz. Im
Vordergrund die Baustelle fiir den neuen Gebaudekomplex auf dem ehemaligen Postareal.

Die in der Blockrandbebauung vorgefundenen Defizite werden auf der folgenden Seite naher be-

schrieben und illustriert.

»,Nordliche Innenstadt”, Lorrach - Phase | 15



Abb. | |: PalmstraBe

Abb. 14: Blockrand BahnhofstraB3e

In der Erdgeschosslage finden sich zwar noch zahl-
reiche Einzelhandelsgeschifte (siehe Karte Erdge-
schossnutzungen, Seite |3). Nach Art der Nutzung
macht sich allerdings ein deutlicher

¢ Trading-Down-Effekt

bemerkbar: Totto-Lotto, Anderungsschneiderei,
Packchen-Station, Imbiss, Nagelstudio, Express-Rei-

nigung, Makler usw.

Die StraBenrandbebauung weist eine sehr

* unterschiedliche K6rnung

auf. Auffillig ist eine kleinteilige zweigeschossige
Bebauung in der PalmstraBe, eingeklemmt zwischen
groBvolumigen Biiro- und Geschaftshausern jiin-
geren Datums. Hinzu kommen im Einzelfall deut-
liche Baumangel.

* Veranderungsdruck,

hin zu einer hoheren Grundstiicksausnutzung, macht

sich bereits bemerkbar.

*  Ortsbildpragende Bausubstanz,

teils denkmalgeschiitzt und mit mehr oder weniger
deutlichen

e substanziellen Mangeln.

behaftet, findet sich im gesamten Blockrand. Spate-
stens ein Blick in die Hinterhofe bestatigt die Ver-
mutung, dass die Schauseite haufig nur durch eine
Pinselsanierung ,,aufgehiibscht* wurde. Baumangel
zeigen sich auch an den mehrgeschossige Bauten
der 1970er / 1980er Jahre.

Ein groBes Hemmnis fiir die Vernetzung der Innen-
stadtquartiere ist die

* unterbrochene FuBwegverbindung

vom Marktplatz via Chesterplatz zur PalmstraBe
(Hohe Landratsamt). Ohne diese mittige Verbin-
dung entlang der ,Winkelhalbierenden* in einem
dreieckigen Stadtgrundriss ergeben sich Umwegbe-
ziehungen; die QuerstraBen verbleiben im Schatten

der Laufwege.

»Nordliche Innenstadt”, Lorrach - Phase |



2.4.2 Defizite im offentlichen Raum | - StraBBen

Die Anpassung der Gestaltqualitit des offentlichen Raums als Voraussetzung fiir eine gelingende

Stadtreparatur wurde vorstehend ausfiihrlich erortert: Nur wenn die bestehende FuBgangerzone

- - auch im Erscheinungsbild den Sprung tiber die
n" * optische Barriere

GrabenstraBe / Am Hebelpark schafft, wird zwi-

schen dem heutigen Geschiftszentrum und der

geplanten Erweiterung im Norden ein natlrlicher

Fluss und damit ein neues Gleichgewicht entstehen.

% Das gestalterische Missverhaltnis zwischen beiden
. a®
Abb. I5: Defizite im offentlichen Raum

Bereichen verdeutlichen die nachstehenden Bilder:

Abb. 20: StraBe - Senser Platz - Saulenfigur Abb. 21: PalmstraBe - das Zeichen wire schon da ...

»Nordliche Innenstadt", Lorrach - Phase | 17



2.4.2 Defizite im offentlichen Raum Il - Bahnhofsplatz / Rathausplatz

Der Alte Marktplatz (siehe Abbildungen auf dieser Seite) in der sudlichen Innenstadt ist heute das

Wohnzimmer der Stadt Lorrach. Hier herrscht stidlandisches Flair, hier spielt die Musik - insbeson-

dere beim jahrlichen Stimmenfestival.

Abb. 23 /24: Die Gestaltqualitat des Alten Markts
im Slden ist MaBstab fiir die Entwicklung der
nordlichen Innenstadt.

Im Norden (siehe Bilder folgende Seite) ist der Bahn-
hofsplatz das Entree fiir alle Besucher, die via OPNV
in die Stadt kommen. Hier verschaffen sich auch die
Autofahrer einen ersten Eindruck von der Lorra-
cher Innenstadt - allerdings meist nur dann, wenn sie
im Parkhaus am Alten Markt keinen Stellplatz mehr
bekommen haben. Sie kreuzen sich mit den Biirgern,
deren Weg ins Rathaus (friher auch zur Post) oder
weiter Richtung Norden fiihrt. Beiden Gruppen ge-
meinsam ist das Bestreben, den Bahnhofsplatz mog-
lichst schnell hinter sich zu lassen:

* die Gestaltung ist zwar zeittypisch aber kaum
noch zeitgemaB.

*  Es fehlt an Aufenthaltsqualitat auf dem Platz.

¢ Die Rander laden kaum zum Verweilen ein, die
kleinen Geschafte bleiben haufig unbemerkt.

* Die Platze sind im Prinzip barrierefrei, doch die
Rampen sind schmal und kaum auffindbar.

* Die Aufgange der Tiefgarage unterm Bahnhofs-
platz wirken verwahrlost.

* Mit der Umgestaltung der Platze - zuletzt des
Hebelparks - ging auch die Verdrangung rand-
standiger Personen einher. Sie fanden auf dem
Bahnhofs- und Rathausplatz ihr derzeitiges Frei-

luft - Refugium.

Als stadtebaulicher Missstand diirfen neben den
Baumangeln auch die engen Stellplatze und das ins-
gesamt vernachlassigte Erscheinungsbild der Bahn-
hofstiefgarage selbst gelten.

Da die 345 offentlichen und vermieteten Stellplatze
dennoch Gewinn abwerfen, obliegt die anstehende
Sanierung aber der Betreibergesellschaft und ist
nicht Gegenstand der hier vorliegenden stadtebauli-

chen Untersuchung.
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Abb. 25: Bahnhofsplatz

Abb.26 Der Zugang zur Bahnhofstiefgarage ... Abb. 27: ...ist im Prinzip auch barrierefrei.

Abb. 28: Griinfliche am Rathausplatz Abb. 29: Auftakt zur nordlichen Innenstadt
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2.4.4 Defizite im offentlichen Raum Il - Untere WallbrunnstraBBe

Die WallbrunnstraBe fiihrte vor Beginn der Stadtsanierung als BundesstraB3e 34 direkt ins Herz der

Lorracher Innenstadt. Nach Fertigstellung der Autobahn A 98 wurde der Bahniibergang Wallbrun-

nstraBe geschlossen, das ehemalige Einfallstor wurde in die Obere und die Untere Wallbrunnstra-

Be geteilt. Damit war der Weg buchstablich frei fur die Umstrukturierung und Umgestaltung des

Zentrums. Als erste BaumaBnahme im Rahmen der Stadtsanierung investierte die Handeskette
C & A an der Ecke Untere WallbrunnstraBe / BahnhofstraBe. An der WallbrunnstraBe lag der

Haupteingang. Eine breite, architektonisch kinstlerisch gestaltete FuBgangerunterfiihrung ist die

wichtigste Verknuipfung der Innenstadt mit dem Engelplatz und den ostlichen Stadtquartieren. Mit

der aktuell geplanten Aufwertung und Nachverdichtung nimmt ihre verkehrswichtige Bedeutung

noch einmal zu.

Abb. 30: Die Untere WallbrunnstraBe - eigentlich
Bindeglied zwischen Zentrum und Oststadt - ist
derzeit bloB der Hinterhof stadtischen Lebens.

Abb. 31 / 32: Scheinbar vergessen und von der
Entwicklung des Zentrums abgehangt ...

Folgerichtig stand die Umgestaltung der Unteren
WallbrunnstrafB3e bereits im Rahmen des Programms
Einfache Stadterneuerung an (PES 1986) an, wurde
aber aus heute nicht mehr nachvollziehbaren Griin-
den nicht ausgefiihrt.

Mit der Entwicklung Basler Stra3e / Am Alten Markt
geriet der ostliche Innenstadtzugang vollkommen
ins Abseits. Heute ist die Untere WallbrunnstraBBe
gewissermaBen der Hinterhof des prosperierenden
Zentrums:

* gestalterisch im Abseits und damit auch im

Schatten der ,,Flaniermeile®,

bei Veranstaltungen immer ,,Backstage®, Stand-

platz fir Mull, Toiletten, Fahrzeuge von Fest-

und Marktbeschickern,

¢ belastet mit Parksuchverkehr,

*  Parkplatz fir motorisierte Zweirader, die beim
Anfahren ihre Auspuffabgase in die anliegenden
Geschafte blasen,

* als wichtiges Bindeglied zwischen Zentrum und
Entwicklungsgebiet Engelplatz (Oststadt) der-
zeit weder attraktiv noch wahrnehmbar,

Die Sanierung ,,Nordliche Innenstadt* soll als Chan-

ce genutzt werden, diesen auch historisch bedeut-

samen Teil der Stadt Lorrach endlich angemessen in

das innerstadtische Gefuge einzubinden.

»Nordliche Innenstadt”, Lorrach - Phase |
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2.4.5 Ortsbildpragende Gebaude I - Privatgebdaude mit Sanierungsbedarf

Im Untersuchungsgebiet finden sich eine ganze Reihe ortsbildpragende, teils unter Denkmalschutz

stehende offentliche und private Gebaude (siehe Ubersichtskarte Kulturdenkmale Seite 14). |

*

‘.Jﬁr——-

Abb. 33: Feldbergstrafe, historische Gebaude mit
Sanierungsbedarf

Abb. 36: Vermessungsamt - steht demnachst leer

Sanierungsbedarf wird insbesondere bei folgenden

Gebauden gesehen:

FeldbergstraBe |

Das markantes Eckgebaude dominiert den Stra-
Benzug mit seiner Baumasse.

FeldbergstraBe 3

Kulturdenkmal, der bauliche Zustand legt drin-
gend Handlungsbedarf nahe.

FeldbergstraBe 2 - 8

Ortsbildpragende, allerdings nicht unter Denk-
malschutz stehenden Gebaude mit sichtbaren
Baumangeln.

TurmstraBe 22 / Am Hebelpark |

Pragende Eckbebauung, liberwiegend denkmal-
geschlitzt. Der bauliche Zustand ist Uberwie-
gend schlecht, auch wenn die instand gesetzte
Fassade einen anderen Eindruck vermittelt. Am
Ubergang zur ,modernen“ Architektur der
nordlichen Innenstadt kommt der Erhaltung
dieses Ensembles besondere Bedeutung zu.
GrabenstraBe Nord 9 - 21

Die historischen, allerdings nicht denkmalge-
schiitzten Gebaude bilden ein flr den StraBen-
raum pragendes Ensemble. Die Bausubstanz ist
unterschiedlich gepflegt. Der Sanierungsbedarf
ist im weiteren zu erheben.

Untere WallbrunnstraBe | |

Die ehemalige Bezirksinspektion wurde Ende
des 19. Jahrhunderts gebaut und gehort zu in
ein Ensemble ortsbildpragender ,badischer
Amtsgebaude®. Darin ist heute das staatliche
Vermessungsamt untergebracht. Dessen Umzug
steht in ca. 2 Jahren an. Nach heutigem Kennt-
nisstand soll das deutlich sanierungsbedurftige
Gebaude danach privatisiert und einer neuen

Nutzung zugefiihrt werden.

»Nordliche Innenstadt", Lorrach - Phase |
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2.4.6 Ortsbildpragende Gebaude Il - Sanierungsfall Rathaus

Das 1976 eingeweihte neue Rathaus der Stadt Lorrach ist neben der Burg Rotteln langst zumWahr-

zeichen der Stadt geworden. Das zu seiner Zeit hochste Verwaltungsgebaude in Baden-Wiirttem-

berg ist aus einem Architekturwettbewerb hervorgegangen. Der Jury gehorten damals mit Prof.

Egon Eiermann, Karlsruhe, Ernst Gisel, Ziirich, und Roland Ostertag, Leonberg, drei Vertreter der

Avantgarde an, die alle drei heute ihren Platz in der Architekturgeschichte der Nachkriegszeit

innehaben.

i ; i ',:: J

Abb. 37: Der ,,Rathausturm* als zeittypische stiad-
tebauliche Dominante.

Abb. 38: Schrieb Architekturgeschichte - hier die
Ansicht des ausgezeichneten Entwurfs.

Aus dem Jurybericht von damals:

Der Verfasser hat die stddtebauliche Situation gut erfaft.
Die Wahl eines Hochhauses als Dominante der stddtischen
Verwaltung ist an diesem Platz richtig. ... Was das Projekt
besonders auszeichnet, ist die Erhaltung des Baumbestandes,
soweit er schiitzenswert ist. Dieser Vorschlag kann nicht genug
hervorgehoben werden, umso mehr, als durch das Tieferliegen
des Vorgeldndes ein gartendhnlicher griinbegrenzter Vorraum
zu dem Hochhaus entsteht, der der Bedeutung und Schénheit

der Gesamtsituation in jeder Weise forderlich sein wird. ...

Der Eingang in das Rathaus liegt gliicklich. Die Halle ist
iibersichtlich und grofiziigig ... Die Sitzungssdle und Frak-
tionszimmer sind geschickt angeordnet und auch in der Di-
mensionierung einfach und zweckmdBig. Man wiirde unter
Umstdnden eine eigene Treppe, die nur vom Erdgeschoss in

das 1. OG fiihrt, hinzufiigen ...

Der gewdbhlte Typ des Grundrisses, der konsequent vom Keller
bis in die obersten Geschosse auf eine kluge und gebrduchliche
Weise durchgefiihrt ist, (Beleuchtung des Innenteils durch die
Kopfseiten der Flure) ... ist anerkennenswert. Der Vorschlag,
Geschosse gleicher organisatorischer Funktion durch Decken-
dffnungen zu verbinden, ist gliicklich, weil dadurch Biiroge-
meinschaften zustande kommen ... Der Verfasser schafft auf
diese Weise mit architektonischen Mitteln organisatorische
Einheiten, die beliebig, je nach Gréle, steuerbar sind.

Die Einschniirung besonderer Rdume ... dient der Belebung
der AuBenfldchen in hervorragender Weise, weil es dem Ver-
fasser gelingt, nicht nur die Rdume in der Fassade besonders
darzustellen und hervorzuheben, sondern auch die hohen
Fassadenfldchen maBstéblich den in Lérrach normalen Ge-
bdudehdhen anzupassen. Die architektonische Gestaltung der
AuBenfronten, die schon vorher lobend erwdhnt wurde, wird
durch ihre Beherrschung von gedffneten und geschlossenen
Wandfldchen und durch klare Ablesbarkeit des Grundrisses
und der Raumorganisation als gliicklich betrachtet. ...

Die Jury schdtzt die Ehrlichkeit und kiinstlerische, konstruktive
und wirtschdftliche Sauberkeit des Projekts.

,»Nordliche Innenstadt®, Lorrach - Phase |
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2012 wurde das neue Lorracher Rathaus in die Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg

aufgenommen - fiir ein erst 36 Jahre altes Gebaude ein Ritterschlag. Neben einer allgemeinen

Beschreibung des Gebaudes schlieft sich das Landesdenkmalamt in der Begriindung der Denkmal-

eigenschaft im Wesentlichen den Ausfiihrungen der Jury an:

Abb. 39 / 40: Rathaus und Rathausvorplatz gelten
schon heute als Kulturdenkmal von Rang.

... Sondergeschosse bilden das | |. Obergeschoss mit den Rdu-
men fiir die Biirgermeister und das |3. Obergeschoss. Von
auBen sind diese Sondergeschosse durch Fassadeneinschnitte
ablesbar. Durch die Fassadeneinschnitte sowie durch die Vor-
und Riickspriinge im Bereich der Sondergeschosse wird der
RathausauBenbau abwechslungsreich und lebhaft gestaltet.
So kontrastieren die fein reliefierten und hell gehaltenen Fas-
sadenbereiche mit vorgelegten Rundstiitzen mit den glatten
Fassadenteilen des Turmes aus dunkelgriinen emaillierten Pa-
nelen. Sehr gelungen und individuell ist der Umgang mit Erd-
und |.Obergeschoss, die recht kunstfertig in den Bau ein- bzw.

untergeschoben sind.

Bestandteil des Kulturdenkmals ist die bauzeitliche Innenaus-
stattung sowie die Kunst am Bau im Inneren, wie auch auf
dem Rathausvorplatz, ebenso wie der Baumbestand aus der
Zeit der Villa Favre, der bei der Planung Ende der sechziger

Jahre des 20. Jahrhunderts beriicksichtigt werden musste.

Dem Rathaus von Lérrach mit den oben genannten Bestand-
teilen einschlieBlich der bauzeitlichen Ausstattung soweit sie
mit der Hauptsache eine Einheit von Denkmalwert bildet,
kommt wissenschdftliche, vor allem bau- stadtbau- und stadt-
geschichtliche sowie kiinstlerische und heimatgeschichtliche
Bedeutung zu. (Denkmalfdhigkeit).

Die Erhaltung liegt insbesondere wegen des dokumenta-

rischen und exemplarischen Wertes fiir die Erforschung der

Architektur von Behérdenbauten der sechziger bzw. siebziger

Jahre des 20. Jahrhunderts im offentlichen Interesse...

Das Rathaus ist nun in die Jahre gekommen, eine

Generalsanierung steht an: Brandschutz, Haustech-

nik, Erdbebensicherheit stehen auf dem Prufstand.

Besonders heikel ist die Sanierung der fiir das Haus

charakteristischen Gebaudehdille. [hr muss bei der

Instandsetzung ein besonderes Augenmerk gelten.

* Die Aufnahme des Objekts ins Sanierungsge-
biet soll Anreiz bieten, das Erscheinungsbild des
Kulturdenkmals nicht kurzfristigen monetaren
Erwagungen und Klimazielen zu opfern.

*  Gleiches gilt auch fiir die ,,Auffrischung des

Rathausplatzes.

»Nordliche Innenstadt”, Lorrach - Phase |
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3. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Blirger an der Stadtentwicklung hat - auch iiber die formalen

Anforderungen hinaus - in der Stadt Lorrach einen grof3en Stellenwert.

Aufbauend auf den Erkenntnissen der Leitbildprozesse aus den Jahren 1998, 2005 und 2010 hat
die Birgerschaft im Jahr 2016 das Leitbild ,,Lorrach gestalten. Gemeinsam.“ entwickelt. Die darin
formulierten 83 Ziele der Biirgerschaft, gegliedert in die Kategorien ,Lebenswerte Stadt®, ,,Ver-
antwortungsvolle Stadt” und ,,Gebaute Stadt* wurden vom Gemeinderat als richtungsweisender
Impuls fiir die politische Diskussion anerkannt und bilden die Grundlage fiir den jahrlichen Ziele-

prozess in enger Verkniipfung mit dem stadtischen Haushalt.

Der Leitbildprozess ,,Lorrach gestalten. Gemeinsam.“ hat mit Blick auf den zeitlichen Rahmen, die
Partizipationsmoglichkeiten und die Aktivierung der Biirgerschaft neue Wege beschritten. So wur-
den die Ziele der Biirgerschaft in mehreren Etappen liber den Zeitraum von Januar bis Juli 2016
formuliert. Neben dem klassischen Instrument der Zukunftswerkstatten wurden aufsuchende
Beteiligungsformate insbesondere zur Aktivierung der Zielgruppen Jugend und Senioren durchge-
fihrt.Wahrend des gesamten Zeitraums war ferner das Angebot zur Online-Partizipation mittels
einer eigenen Beteiligungsplattform gewahrleistet. So wurde die maximale Einbindung der gesam-
ten Burgerschaft bei der Ideensammlung, der Formulierung und Kommentierung der Leitbildziele
erzielt. Die Bilanz der Beteiligungsbereitschaft der Burgerschaft mit 325 Zielvorschlagen, 1227

Kommentaren und 3642 Bewertungen belegt den regen Diskurs der Stadtgesellschaft.

Das Themenfeld der Stadtentwicklung spielt in allen drei Kategorien des Leitbildprozesses eine
zentrale Rolle. Allein 22 Ziele in der Kategorie ,,Gebaute Stadt* geben wichtige Hinweise und
Impulse fir das ,,Wie“ der Stadtentwicklung und werden in die konkreten Planungen direkt ein-
bezogen. Die Beteiligung der Biirgerschaft wurde als eigenes Ziel formuliert und festgeschrieben:
Die in der Gemeindeordnung festgeschriebene Beteiligung von Kindern- und Jugendlichen wird ge-

meinsam mit den Leistungstragern der Kinder- und Jugendarbeit zum Gelingen kreativ umgesetzt.

Mit Blick auf das Sanierungsgebiet ,,nordliche Innenstadt® wurden in jlungster Vergangenheit fol-

gende Beteiligungsprojekte initiiert:

* Ideen- und Erkundungsworkshop rund um den Lorracher Hauptbahnhof mit Jugendlichen in
Kooperation mit der IBA Basel 2020,

+ die Aktion der Hebelschule zur Gestaltung des Offentlichen Raums

* der Jugendworkshop ,,Gestaltung des offentlichen Raums* auf dem Senser Platz.

Die Neugestaltung der GrabenstraBe, als zentrale Verbindung aller Mobilitatstrager innerhalb des
Quartiers konnte auf Basis blirgerschaftlichen Engagements umgesetzt werden. In Verbindung mit
der geplanten Umgestaltung der offentlichen Raume der ,,nordlichen Innenstadt® wird derzeit

uber eine angepasste Weiterentwicklung diskutiert.

,»Nordliche Innenstadt®, Lorrach - Phase | 25
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Abb. 41: Diese Themen bewegten die Teilnehmenden des Schiilerlnnen-Workshops ,,Bahnhofsumfeld*.

W

Abb. 42: Uberblick iiber die von den Schiilerlnnen identifizierten strategischen Handlungsfelder.

Die Teilnehmenden des Schilerworkshops haben sich intensiv mit den Starken, Schwachen und

Potenzialen um den Lorracher Hauptbahnhof auseinandergesetzt und sechs strategische Hand-

lungsraume formuliert. Bemerkenswert - sowohl bei der Analyse als auch im Hinblick auf die kiinf-

tige Entwicklung - zeigten sich die Jugendlichen auch aus fachlicher Sicht ziemlich treffsicher. Die

folgenden drei strategischen Handlungsfelder finden sich in den Empfehlungen fur die Entwicklung

der ,,nordlichen Innenstadt* wieder:

*  Bahnhof:Willkommen in Lorrach! Ubersichtliches Ankommen, Umsteigen und Abfahren durch
Neuordnen der Verkehrsflachen.

*  Wegefiihrung ins Zentrum: Aufwertung der HauptfuBwegeverbindung durch das Abbauen von
Barrieren und erleichterte Orientierung.

* Laufsteg mit Aufenthaltsqualitat. Die bestehende durchgangige FuBverbindung vom Zentrum
bis zum Busbahnhof wird stadtebaulich gestarkt.

Im Vorgriff auf die geplante Neugestaltung des Bahnhofsplatzes findet eine Aktion im Rahmen des

Kinderferienprogramm statt.
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4. MaBnahmen

Die Zielsetzung fiir den Bereich ,,Nordliche Innenstadt* in Folge der Umstrukturierung vom Ver-
waltungs- und Dienstleistungsquartier zu einem weiteren Handelsstandort wurde ausfiihrlich dar-
gelegt. Die Bestandstaufnahme belegt den Handlungsbedarf, die MaBnahmen ergeben sich unmit-
telbar daraus. Sie stehen in Einklang mit der ,,VWeiterschreibung Innenstadtgestaltung®, die bereits

im Zusammenhang mit dem Stadtentwicklungskonzept aufgelegt wurde:

A) Hebelpark
Aufwertung der Griin-
anlage - MaBnahme ist
abgeschlossen.

B) TurmstraBe / PalmstraBe
Aufwertung des StraBen-
raums Fortfiihrung der
Gestaltung analog FuBgén-
gerzone | GrabenstraBe;
siehe Konzept Seite 28.9)

C) Untere WallbrunnstralBe
Aufwertung des StraBen-
raums, Fortfilihrung der
Gestaltung analog FuB-
gdngerzone / KirchstrafBe.
Uberleitung zum Entwick-
lungsbereich Engelplatz;
siehe Konzept Seite 29.

D) Plitze
Bahnhofsplatz / Rathaus-
platz / Sarasinplatz:
Sanierung und Umgestal-
tung,Verbesserung der
Raumkanten, Sichtbar-
machung von Wegbezie-
hungen, Schaffung von
Verweilbereichen; siehe
Seite 30.

E) Passage herstellen
Fortsetzung des ort-
typischen inneren
FuBwegsystems analog
Chesterplatz.

Karte 5: MaBnahmen - Instandsetzung bzw. Sanie-
rung denkmalgeschiitzter
und / oder ortsbildprdgender
Bausubstanz;

ortsbildpréigende Bausub-
stanz mit substanziellen und
funktionalen Mdngeln; der
Zustand der Gebdude ist nd-
her zu untersuchen, etwaige
Verdnderungsabsichten sind
zu steuern (vergl. Ziffer E).

1

6) Der Investor des angrenzenden neuen Wohn- und Geschiftshauses beteiligt sich an der MaBnahme mit einem im stidtebauli-
chenVertrag vereinbarten Betrag.
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Abb. 43: Der Gestaltungsplan KirchstraBe, Abschnitt Basler StraBe - Adlergisschen, konnte als ,,Blaupause” fiir die Umge-
staltung der Unteren WallbrunnstraBBe herangezogen werden.
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Abb. 44: Gestaltungsplan PalmstraBe, Vorentwurf, Dipl. Ing. F. Haring, freier Architekt BDA, Aldingen
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Abb. 45: Ein Banner informiert am Bauzaun uber die geplante Umgestaltung des Bahnhofplatzes. Der Entwurf fiir den Ge-

“

staltungsplan stammt ebenfalls vom ,,Architekten der Lorracher FuBgangerzone®, Franz Haring, Aldingen.
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5. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Wesentliches Steuerungsinstrument einer stadtebaulichen SanierungsmaBnahme ist die laufend zu
aktualisierende Kosten- und Finanzierungsiibersicht nach § 149 BauGB. Aus ihr ergibt sich, ob nach
dem jeweiligen Stand der Planung die Sanierungsdurchfiihrung finanzierbar ist. Eine stadtebauliche
SanierungsmaBnahme ist rechtlich nur zulassig, wenn auch die Finanzierung gesichert werden kann.
Die Stadt Lorrach ist zur Durchfiihrung der erforderlichen ErneuerungsmaBBnahmen auf die Bewil-
ligung staatlicher Finanzhilfen angewiesen. Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ist erst

nach Programmaufnahme moglich.

Auf der Grundlage der Auswertung der vorliegenden Bestandsaufnahme, Kostenschatzungen fiir
die wesentlichen Sanierungsprojekte unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen Neuordnungs-
konzepts und der zur Zeit geltenden Fordersatze und Forderobergrenzen wurden die voraus-
sichtlichen forderrelevanten Ausgaben und Einnahmen fiir das Untersuchungsgebiet ermittelt. Die
Ansatze sind vor Beschluss der Sanierungssatzung auf der Grundlage der vorbereitenden Unter-

suchungen Teil 2 zu aktualisieren.

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist entsprechend den Vorgaben der Stadte-

bauforderrichtlinien gegliedert und bezieht sich auf das gesamte Untersuchungsgebiet.

Kosten- | MalRnahmen Gesamt | Geplant 2019
position [T€] [T€]
I. Vorbereitende Untersuchungen 60 60
Weitere Vorbergitung 75 20
1. (Bebauungspldne; Offentlichkeitsarbeit)
. Grunderwerb 713
V. Ordnungsmafinahmen
Bodenordnung 10
Umzug von Bewohnern 15
Verlagerung von Betrieben 50
Abbruch u. Abbruchfolgekosten 100
Gestaltung o6ffentlicher Flachen
(Am Hebelpark; TurmstraRe; Palmstrale; Untere 1.610
WallbrunnstraBe; Bahnhofsplatz; Rathausplatz)
V. Baumalinahmen
Modernisierung Rathaus 25.500 4.250
Modernisierung Turmcafe und Pavillions 300
Modernisierung private Gebdaude 500
VI. Sonstige MaBRnahmen 27
VII. Vergiitungen; Sonstiges 190 20
Summe Ausgaben 29.150 4.350
Einnahmen 100
Ausgabeniiberschuss 29.050 4.350
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Die Schatzung der voraussichtlichen forderrelevanten Ausgaben und Einnahmen im geplanten Sa-
nierungsgebiet ,,Nordliche Innenstadt” der Stadt Lorrach ergibt einen Ausgabeniiberschuss von
29.050.000,00 Euro. Ohne die Bewilligung und den Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln kann

die Stadt die erforderlichen MaBnahmen nicht finanzieren.

Dies gilt umso mehr in Anbetracht der zu bewaltigenden Aufgabe des Erhalts und umfassenden
Modernisierung und Instandsetzung des unter Denkmalschutz stehenden Rathausgebaudes. Die
Stadt wird deshalb einen Antrag auf Aufnahme der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme ,,Nord-
liche Innenstadt fiir das Programmijahr 2019 stellen.Vorgesprache mit dem Regierungsprasidium
Freiburg haben stattgefunden. Im Dezember soll ein Gesprach beim zustindigen Ministerium in

Stuttgart stattfinden.

Parallel zur Antragstellung auf Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm sind fiir die Bau-
maBnahmen am Rathaus die Moglichkeiten der Inanspruchnahme anderer Férderprogramme zu

prifen.

6. Zusammenfassende Beurteilung

Die vorbereitenden Untersuchungen Teil | mit Erstellung des gebietsbezogenen integrierten Ent-
wicklungskonzeptes zeigen, dass das Untersuchungsgebiet erhebliche stadtebauliche Missstande

aufweist.

Die einheitliche Vorbereitung und die zligige Durchfiihrung einer auf den Untersuchungsbereich
ausgerichteten stadtebaulichen SanierungsmaBnahme liegen im offentlichen Interesse. Da die er-
forderlichen MaBnahmen sehr umfangreich und z.T. sehr kostenintensiv sind, kann durch Einzel-

maBnahmen keine nachhaltige Verbesserung herbeigefiihrt werden.

Die geplanten ErneuerungsmaBnahmen tragen den landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen
in hohem MaBe Rechnung. Die zentralortliche Funktion der Stadt kann und muss stabilisiert und
weiter gestarkt werden. Der Stadtentwicklung konnen zusatzliche wichtige Impulse verliehen wer-
den. Die Attraktivitat der Innenstadt von Lorrach als Wohn-, Geschaft- und Dienstleistungsstand-

ort soll weiter kontinuierlich gesteigert werden.

Die zu erwartenden Entwicklungen im Bereich des Untersuchungsgebietes bedlrfen der Steue-
rung durch die Stadt und hierzu insbesondere auch die Anwendbarkeit des Instrumentariums des
besonderen Stadtebaurechts des Baugesetzbuches. Neben dem Abbau stadtebaulicher Missstande
und Entwicklungsdefizite ist im geplanten Sanierungsgebiet eine zeitgemaBe und nachhaltige Wei-

terentwicklung gewachsener Strukturen zu fordern und zu sichern
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Die Stadt Lorrach selbst ist Initiator der meisten Projekte/MaBBnahmen im geplanten Sanierungsge-
biet. Die MaBnahmen zur Neuordnung und -gestaltung der offentlichen Verkehrs- und Freiflichen
im Untersuchungsgebiet sowie die Modernisierung des Rathauses konnen und missen unter Be-

riicksichtigung der finanziellen Moglichkeiten zeitnah realisiert werden.

Grundlegende Voraussetzung fur die Finanzierung der geplanten MaBBnahmen ist die Aufnahme in
ein stadtebauliches Forderprogramm. Die Stadt wird fiir das Programmijahr 2019 einen entspre-

chenden Forderantrag stellen.

Die vorbereitenden Untersuchungen Teil 2 mit Befragung der Eigentimer und Mieter/Pachter
sowie Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager sollen nach Programmaufnahme ziigig durchge-

fihrt werden. AnschlieBend soll die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet erfolgen.
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