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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2017 bis 31.12.2017

WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH
Lérrach

1. Umsatzerlése
2. Gesamtleistung

3. sonstige betriebliche Ertrage
Ubrige sonstige betriebliche Ertrage

4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur
bezogene Waren
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegensténde des Anlagever-
mdogens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Raumkosten

b) Versicherungen, Beitrdge und Abgaben

c) Reparaturen und Instandhaltungen

d) Werbe- und Reisekosten

e) verschiedene betriebliche Kosten

f) Verluste aus dem Abgang von Gegensténden des Anla-
gevermdgens

g) Verluste aus Wertminderungen oder aus dem Abgang von
Gegensténden des Umlaufvermégens und Einstellungen in
die Wertberichtigung zu Forderungen

h) Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen

7. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

9. Ergebnis nach Steuern

10. Jahresiiberschuss

11. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

12. Bilanzgewinn

Geschaftsjahr
EUR

615.949,50

615.949,50

186.146,26

1,43-
568.794,08
568.792,65

14.379,25

81.347,72
3.368,85
392,57
27.545,80
54.762,04
3,00

0,36
2.301,33
169.721,67
54,70

0.80-

49.257,69

49.257,69

704.259,03

753.516,72

Vorjahr
EUR

636.383,77

636.383,77

152.078,82

0,00
640.413,78
640.413,78

13.320,13

46.944,11
2.453,23
492,44
37.313,36
67.761,71
3,00

30,80
698,00
155.696,65
351,08

0,50-

20.616,39-

20.616,39-

724.875,42

704.259,03
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Steuerberatungsgesellschaft

Anhang

I. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH, Lérrach, Registergericht Freiburg, HRB 413134

Il. Aufstellungsgrundsiatze

Der Jahresabschluss der WFL WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH wurde auf der Grundlage der
Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Ergdnzend zu diesen
Vorschriften waren die Regelungen des GmbH Gesetzes und des Gesellschaftsvertrages zu beachten.

GemaR Gesellschaftsvertrag gelten die Vorschriften fur groRe Kapitalgesellschaften.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

lll. Angaben zur Bilanzierung und Bewertung
Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Es kamen folgende Bewertungsmethoden zum Ansatz:

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-
bar, um planméaRige Abschreibungen vermindert. Die planméaRigen Abschreibungen wurden nach der

voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermégensgegenstande vorgenommen.

Bewegliche Gegenstande des Anlagevermdégens bis zu einem Wert von EUR 410,-- wurden im Jahre des Zu-

gangs voll abgeschrieben.
Forderungen wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohenden Verluste aus

schwebenden Geschéften gebildet. Dabei wurden grundsétzlich alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.
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Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr fand nicht

statt.

IV. Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung

Bilanz

Verbindlichkeiten gegen Gesellschafter gem. § 42 (3) GmbHG bestanden am Bilanzstichtag in Héhe von
EUR 1.127,39.

Forderungen gegen Gesellschafter gem. § 42 (3) GmbHG bestanden am Bilanzstichtag in H6he von
EUR 364,94.

Sonstige Vermdgensgegenstande

Die sonstigen Vermégensgegenstadnde sind zu Nominalbetrdgen angesetzt.

Gewinn- und Verlustrechnung

Als auRergewdhnliche Ertrage sind erhaltene Zuschiisse und Zuwendungen in Héhe von EUR 179.490,76 zu
nennen.
Die periodenfremden Ertrdge enthalten ausgebuchte Verbindlichkeiten aus Altjahren.

Der periodenfremde Aufwand beinhaltet zum gréBten Teil Nachzahlungen zur Kinstlersozialkasse fiir

vergangene Jahre.

Sonstige Angaben
Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschiftsjahrs beschiftigten Arbeitnehmer

Mitarbeitergruppe Vollzeitkréfte Teilzeitkrafte
Verwaltung 2 7
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Das vom Abschlussprufer fur das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar schlisselt sich wie folgt auf:

Abschlussprifungsleistungen EUR 3.000,00
Andere Bestatigungsleistungen EUR 0,00
Steuerberatungsleistungen EUR 0,00
Sonstige Leistungen EUR 0,00

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschéftsleitung schlagt vor, den Jahrestiberschuss in Héhe von EUR 49.257,69 in den Bilanzgewinn

einzustellen und sodann auf neue Rechnung vorzutragen.

Vorgéange von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschéftsjahres

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschéftsjahres gab es keine.

Namen der Mitglieder der Unternehmensorgane

Der Geschéftsfuihrung gehérte an:

Marion Ziegler-Jung ausgelbter Beruf:  Diplomvolkswirtin
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Dem Aufsichtsrat gehérten folgende Personen an:

Herr OB Jorg Lutz
Herr Peter Kleinmagd
Herr Hubert Bernnat
Herr Ulrich Lusche
Frau Margarete Kurfef3
Herr Horst Simon

Herr Uwe Claassen
Frau Doris Jaenisch
Herr Chris Kiefer

Unterschrift der Geschéftsfiihrung

Lorrach, 30. Mai 2018

Marion Ziegler-Jung
Geschaftsfihrerin

Vorsitzender

Kammerer

Schulleiter

Rechtsanwalt

Lehrerin

Elektromechanikermeister
Geschéftsfuhrer

Lehrerin bis 01.01.2017
Diplom Betriebswirt ab 26.01.2017
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Lagebericht
WEFL Wirtschaftsforderung Lérrach GmbH

fiir das Geschéftsjahr 2017

A. Grundlagen des Unternehmens - Geschiftsmodell

Die WFL Wirtschaftsférderung Lorrach GmbH ist das Wirtschaftsférderungs-
unternehmen der Stadt Lérrach und Betreiber des Innocel Innovations-Centers

Lérrach.

Das Innocel-Geb&ude ist seit 2000 eine zukunftsorientierte Standortgemeinschaft
von einerseits Grinderlnnen und jungen Unternehmen, andererseits bereits
etablierten Unternehmen. Die inhaltlichen Schwerpunkte dieser Unternehmen sind
Informationstechnologie, Telekommunikation, Medien und Life Sciences
einschlieRlich Medizintechnik.

Die WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH ist mit vielfaltigen Dienstleistungen in
den beiden Kompetenzfeldern Gewerbe- und Standortentwicklung sowie Fachkréfte—
und Nachwuchsférderung kompetenter Partner der Unternehmen in Lérrach. Das
Service-Konzept baut auf vier Séulen auf:

Unternehmen ansiedeln und begleiten

Den Wirtschaftsstandort weiterentwickeln

FUr den Standort Lérrach werben

Fachkrafte vernetzen und Nachwuchskrafte férdern

Die WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH ist aktiver Partner eines breiten
Netzwerks zwischen den Unternehmen, wissenschaftlichen und gesellschaftlichen
Institutionen und Akteuren in der Region.

Die WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH will damit innovatives Potential
biindeln, ein regionales Profil zukunftstréchtiger Technologien herausbilden und
damit die Attraktivitét der Region als Standort fiir Unternehmen starken.



B. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Bei gewerblich genutzten Fléchen fuhrt die Knappheit in Lérrach in Verbindung mit
einer groBen Nachfrage weiterhin zu hohen Grundstiickspreisen. Im
Niedrigzinsumfeld ist die Bereitschaft privater Eigentimer, unbebaute Flichen zu
verkaufen, sehr gering. Die unbebauten stadtischen Flachen im Innocel-Quartier sind
daher eine wertvolle Ressource. Neue Mdglichkeiten kénnten sich im
Zusammenhang mit den sich abzeichnenden Veranderungen auf dem benachbarten
Firmengelénde ergeben.

Fir das Innocel Innovations-Center sind der innenstadtnahe Standort, das
besondere Ambiente im denkmalgeschiitzten Geb&ude und das Serviceangebot fiir
die Unternehmen im Haus Alleinstellungsmerkmale, die andere Vermieter in dieser
Auspragung nicht anbieten kénnen.

Der Kurs des Schweizer Franken nahert sich wieder dem Wert, den die
Schweizerische Notenbank bis 2015 als Mindestkurs definiert hatte. Diese
Entwicklung démpft die Erwartungen an ein weiteres Umsatzwachstum mit Kunden
aus der Schweiz ab und wirkt sich auch auf die Kaufkraft der zahlreichen

Grenzgénger aus.

2. Geschiéftsverlauf in 2017

2.1. Neues Vermietungskonzept der
WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH

Im Juli 2017 wurde dem Aufsichtsrat ein neu erarbeitetes Vermietungskonzept fir
das Innocel Innovations-Center Lorrach vorgestellt. Ab Januar 2018 erfolgte eine
Mietpreiserhéhung zu folgender neuer Staffelung: 1. bis 3. Jahr nach Griindung €
6,80/m?, 4. bis 5. Jahr nach Griindung € 7,50/m?, ab dem 6. Jahr nach Griindung €
8,80/m?. AuBerdem wurde eine einheitliche Kindigungsfrist von 6 Monaten zum
Jahresende eingefiihrt. Die Anderung der bestehenden Mietvertrage konnte
erfolgreich umgesetzt werden.

Entsprechend wurde auch das Informationsmaterial Uberarbeitet. Neu aufgelegt
wurde ein Flyer zu den Blrordumen im Innocel-Gebaude, zu den Mietkonditionen
und zum Dienstleistungsangebot der WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH.
Ergédnzend wurde eine Broschire erstellt, in der sich die Unternehmen im Innocel
vorstellen, und ein Flyer mit den Themen der Reihe BioValley Treffpunkt Lérrach.

2.2. Innovations-Center Lorrach: Stand der Vermietung

Die hohe Auslastung des Innocel-Gebdudes konnte im Jahr 2017 trotz mehrerer
Verénderungen konstant gehalten werden. Zwei Unternehmen starteten neu im
Innocel, drei bereits ansassige Unternehmen vergréRerten sich. Drei Unternehmen
zogen aus dem Zentrum aus.

Zum Ende des Jahres 2017 betrug die Auslastung 90,8 %. Die durchschnittliche
Auslastung 2017 betrug 94,9 %. Zum 31.12.2017 waren 25 Unternehmen im Innocel
mit rund 200 Arbeitsplatzen angesiedelt, davon vier Jungunternehmen im 1. bis 3.



Jahr, ein Jungunternehmen in der Kategorie 4. bis 5. Jahr und 20 etablierte
Unternehmen (ab dem 6. Jahr).

Auslastung Innocel Innovations-Center Lérrach
(im Jahresdurchschnitt)

94% 98% ggy; 93% 95%. 96% 96% 95%
86% g

. 88% 88%
74% L B1% - .
i I I | I | ‘. .

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

2.3. Fachkréfte- und Nachwuchsférderung

Auch im Jahr 2017 waren die durchgefithrten Veranstaltungsreihen als Informations-
und Kommunikations-Plattformen fur Unternehmen wieder sehr erfolgreich: Der
BioValley-Treffpunkt Lérrach und die connect Dreilandereck sind bei deutschen und
Schweizer Unternehmern und Mitarbeitern etabliert und sehr gut besucht.

Das Jahresthema des BioValley-Treffpunkts Lérrach war 2017 ,Diagnostik in
Forschung, Dienstleistung und medizinischer Anwendung®. Uber 150 Vertreter aus
der Life Sciences-Branche im Dreilandereck, aber auch Schiler, Lehrer, Mitarbeiter
von Banken und medizinisches Fachpersonal nahmen an den Veranstaltungen teil.
Seit 2017 ist die WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH auch im Vorstand
BioValley Deutschland vertreten.

Die Plattform ,connect Dreiléndereck — Das IT Netzwerk der Regionen Lérrach und
Waldshut® bot im ersten Halbjahr ein abwechslungsreiches Programm fir ihre
Zielgruppen an. Im Februar 2017 diskutierten die connect-Partner mit ca. 20
Teilnehmerinnen im Rahmen des World Cafés das Thema ,Maschinen kennen keine
Ethik — Mdissen wir uns Sorgen machen®. Beleuchtet wurde sowohl die
gesellschaftliche als auch die betriebliche Sicht. Die Ergebnisse wurden
anschlieend in einem Flyer zusammengestellt.

Die Highlight-Veranstaltung zum Thema ,Digitalisierung - Alternative oder
alternativios?" wurde von September auf April 2017 vorverlegt und fand damit im
Rahmen der bundesweiten Cluster-Woche statt. Neu war auRerdem die trinationale
Ausrichtung der Veranstaltung, die connect Dreilandereck kooperierte dafir erstmals
mit BaselArea.swiss (Schweiz) und Campus Industrie 4.0 (Frankreich). Zwei
Dolmetscherinnen ibersetzten simultan die Vortrage in Deutsch und Franzésisch.

In der Sparte ,Young connect IT” fand eine IT-Job-InfoTour in Kooperation mit der
Kaufménnischen Schule Lérrach statt. 15 Jugendliche besuchten an einem
Nachmittag drei Unternehmen in Maulburg, Lérrach und Weil am Rhein.



Im Mai 2017 war das Innocel Treffpunkt fur den regelmaRigen Austausch der
regionalen IT-Netzwerke des [T Bundnis Baden-Wirttemberg. Die connect
Dreilédndereck nutzt die Treffen, um sich mit den anderen Netzwerken (ber deren
aktuelle Themen und Angebote auszutauschen.

Das phaenovum Schilerforschungszentrum Lérrach-Dreiléndereck hat sich als
Bildungseinrichtung fiir Naturwissenschaft und Forschung in der Region etabliert und
kann in steigendem MaRe Teilnehmerinnen und Teilnehmer an den vielfltigen
Aktivitdten aufweisen. 1300 Schilerinnen und Schiler haben im vergangenen
Schuljahr an Kursen, Klassenkursen, Projektarbeiten und Exkursionen
teilgenommen. Bei nationalen und internationalen Wettbewerben sind die
Jungforscher und Jungforscherinnen erfolgreich und machen dadurch Lérrach als
attraktiven und erfolgreichen Standort bekannt.

Uber Details zu den Projekten, zahlreichen Veranstaltungen und sonstigen
Aktivitaten informierten die Newsletter der WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH.

2.4. Gewerbeflachen- und Verfahrensmanagement

Im Jahr 2017 hat die WFL Wirtschaftsforderung Lérrach GmbH 111 neue
Gewerbefldchenanfragen bearbeitet. Biro- und Praxisflichen wurden mit 19
Anfragen (einschlieBlich der 8 Anfragen fur das Innocel) deutlich weniger nachgefragt
als im Vorjahr (32). Die Handelsflachen wurden mit 35 Anfragen &hnlich stark
nachgefragt wie im Jahr 2016 (37). Auch in diesem Jahr sind wie schon in den
letzten Jahren keine Leerstdnde an Einzelhandelsflachen in der Lérracher Innenstadt
zu verzeichnen. Einzelhdndler, die auf der Suche nach einer Ladenflache waren,
konnten nur im Rahmen von Geschaftsaufgaben oder auslaufenden Mietvertragen
zum Zuge kommen. Bei den Produktions- und Lagerflachen gab es 41 Anfragen, was
im Vergleich zu 39 Anfragen im Vorjahr auf gleichem Niveau geblieben ist. Dabei ist
das Interesse am Erwerb eines eigenen Gewerbegrundstiicks nach wie vor groR.



111 Gewerbeflachenanfragen im Jahr 2017

H Biiro- und Praxisflachen (ohne
Innocel)
1 Biiroflachen Innocel-Gebiude

i Handelsflachen (groR- und
kleinfldchiger Einzelhandel)

H Sonstige Dienstleistungen

B Produktions- und Lagerflichen

Sonstige Dienstleistungen: Hotel, Fitnessstudio, Trampolinpark, Tanzschule,
Seniorenheim

Vergleich der Gewerbefldchenanfragen von
2016 und 2017

& 2016
2017

Biiro- und davon Handelsflaichen  Produktions- Sonstige
Praxisflichen Biiroflichen im (grof- und und Dienstleistungen
gesamt Innocel kleinflachiger  Lagerflichen
(inklusive Einzelhandel)

Innocel)




Fur das neue Gewerbegebiet Brombach-Ost liegen zahlreiche Anfragen vor. Die
WFL Wirtschaftsférderung L&rrach GmbH begleitet die Aufstellung des
Bebauungsplans und steht in engem Kontakt mit den Interessenten. Im Innocel-
Quartier konnten die Verkaufsverhandlungen mit zwei Interessenten aus dem
Bereich Life Sciences abgeschlossen werden.

2.5. Standortentwicklung und Standortinformation

Anknupfend an die Ergebnisse der dritten Fortschreibung des Méarkte- und
Zentrenkonzeptes wurden intensive Gesprache mit den Eigentiimern des Meeraner
Marktes gefiihrt. Ziel ist, den Standort im Rahmen einer Bebauungsplanénderung in
den zentralen  Versorgungsbereich Innenstadt einzubinden und die
Parkraumsituation zu verbessern.

Die Fortschreibung des Gewerbefladchenentwicklungskonzeptes wurde im Juni 2017
vom Gemeinderat verabschiedet. Darin besonders verankert ist der Schutz
bestehender Gewerbe- und Mischgebiete sowie die Aktivierung von un- oder
untergenutzten Gewerbeflachen, die meist in privatem Eigentum sind. Die Leitlinien
fur die gewerbliche Entwicklung waren in der Sitzung der Kommission Wirtschaft und
Standortentwicklung im Februar 2017 vorberaten worden.

Gemeinsam mit der Wirtschaftsregion Stidwest wurde in den Landkreisen Lérrach
und Waldshut eine Umfrage zur allgemeinen wirtschaftlichen Lage durchgefiihrt und
eine Sonderauswertung fir den Handlungsbedarf in der Stadt Lérrach gemacht.
Hierbei zeigte sich u.a. ein erhdhter Bedarf an Glasfaseranschliissen in den
Gewerbegebieten. Gemeinsam mit dem Zweckverband Breitbandversorgung des
Landkreises Lérrach arbeitet die WFL daher intensiv daran, den Unternehmen auch
in den Lérracher Gewerbegebieten Hausanschlilsse anbieten zu kénnen.

3. Lage
3.1. Ertragslage

Wesentliche Ergebnisquelle der Gesellschaft sind die Mieterldse. Diese héngen stark
von der Auslastung des Centers ab.

Personalaufwand ist — wie im Vorjahr — nicht zu verzeichnen: die Mitarbeiter der WFL
werden im Rahmen der Personalzuweisung von der Stadt Lérrach gestellt.

Der Jahresabschluss 2017 weist einen Jahresiiberschuss in Héhe von € 49.257,69
aus.



3.2. Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft ist als sehr stabil zu bezeichnen. Das
Finanzmanagement ist darauf ausgerichtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der
Zahlungsfrist zu begleichen und Forderungen innerhalb der Zahlungsziele zu

vereinnahmen.

3.3. Vermodgenslage

Die Vermotgenslage der Gesellschaft hat sich geringfiigig gegeniiber dem Vorjahr
verbessert. Die Struktur des kurz- und langfristig gebundenen Vermégens und die
Verbindlichkeiten blieben stabil.

C. Prognosebericht

Es sind keine wesentlichen Anderungen in der Geschaftspolitik geplant. Von einer
positiven Unternehmensfortfihrung kann ausgegangen werden.

Im Jahr 2018 sind bisher funf kleinere Unternehmen eingezogen, ein Unternehmen
hat das Innocel verlassen, ein anderer Mieter hat sich weiter vergréBert. Die aktuelle
Auslastung liegt bei 94,19 % (Stand 01.06.2018).

Anfang 2019 werden zwei langjahrige Mieter ausziehen. Ein gréRerer Mieter hat
angekundigt, ab Mitte 2019 seine Mietfliche zu reduzieren, ein anderer groRer Mieter
wird Mitte 2020 in einen eigenen Neubau im Innocel-Quartier umziehen. Dadurch
ergeben sich neue Kapazitaten, die den Einzug neuer Firmen ins Innocel
ermdglichen werden.

Im dritten Quartal 2018 zeichnet sich in der Leitung des Kompetenzfeldes Gewerbe-
und Standortentwicklung eine personelle Veréanderung ab.

D. Chancen- und Risikobericht
1. Einnahmen durch Vermietung des Innocel Innovations-Center Lérrach

Das Auslastungsziel des Centers in Hohe von 80% Flachenvermietung, das von der
WFL Wirtschaftsférderung Lérrach GmbH aufgestellt wurde, ist aktuell erfiillt. Die
Erfahrungen in den letzten Jahren zeigen, dass die Vermietungssituation des
Innovations-Centers  abhéngig ist von der konjunkturellen Lage des
Wirtschaftsstandortes Dreiléndereck bzw. Deutschlands.

Zu beachten ist, dass sich jede Preissteigerung bei den Betriebskosten und jeder
nicht vermietete Quadratmeter auch auf das Budget der WFL Wirtschaftsférderung
Lérrach GmbH auswirken, da die GmbH umlagebedingt die Nebenkosten fir den
Leerstand tragt.



2. Zuschiisse durch den Gesellschafter

Die nicht durch Miet- und andere Einnahmen gedeckten Kosten der GmbH werden
durch Zuschiisse des Gesellschafters Stadt Lérrach finanziert. Da eingemietete
Unternehmen die Mdglichkeit haben, bei unternehmerischen Schwierigkeiten
Mietflachen zu reduzieren, kann sich die Flachenauslastung innerhalb kurzer Zeit
negativ verandern. Der Zuschuss fur die WFL Wirtschaftsforderung Lérrach GmbH
solite sich daher weiterhin an der von Geschéftsfiihrung und Aufsichtsrat
festgelegten Flachenauslastung des Gebdudes von 80% orientieren, um den
operativen Geschaftsbetrieb nicht zu gefahrden.

Der Zuschuss des Gesellschafters liegt im Jahr 2018 mit 164.900 € um 52.100 €
unter dem Referenzwert aus dem Jahr 2009, da bei Antragstellung von einer
Auslastung von 90% sowie einer Mietpreisanpassung ab dem 1.1.2018
ausgegangen wurde.

Loérrach, den 12.06.2018




