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Stadt Lorrach

Satzung! der Stadt Lorrach

fur den Bebauungsplan und die oértlichen Bauvorschriften

-Wilhelmweg - Anderung 1“

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 1 ff. der Baunutzungs-
verordnung. (BauNVO), des 8§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO
BW) und des 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GO BW) hat der
Gemeinderat der Stadt Lérrach den Bebauungsplan und die zugehérigen Ortlichen
Bauvorschriften mit der Planbezeichnung

-Wilhelmweg - Anderung 1*

am............ als Satzung beschlossen.

§1

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
S 357, ber. S. 416), zuletzt ge&ndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23. Feb-
ruar 2017 (GBI. S. 99).

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar
2017 (GBI. S. 99, 100).

1Stand: 21.11.2017
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§2

Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Die Bebauungsplan-Anderung umfasst das Grundstiick Flurstick Nummer 4123 (teil-
weise) und 4123/1. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs ergeben sich aus
den Festsetzungen im zeichnerischen Teil.

§3
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil (M 1 : 500), Stand 21.11.2017
2. den textlichen Festsetzungen, Stand 21.11.2017

3. den ortlichen Bauvorschriften, Stand 21.11.2017

Beigefugt sind:
4. Begrindung

5. Bebauungsplan ,Wilhelmweq - PestalozzistralRe, Hauptstrale, Carl Maria von
Weber Strale (014/08), in Kraft getreten am 15. Januar 1969, Ausschnitt mit
Kennzeichnung des Anderungsbereichs, M 1 : 1000

6. Arten- und biotopkundliche Einschatzung vom 02.04.2016

§1
Uberlagerung bestehender Bebauungsplane
Der Geltungsbereich der Satzung ,,Wilhelmweg - Anderung 1 iberlagert eine Teil-
flache des Bebauungsplans ,,Wilhelmweq - Pestalozzistralle, HauptstraBe, Carl Maria
von Weber StraBe* (014/08), rechtskraftig seit 15.01.1969.

Mit Inkrafttreten der Satzung ,,Wilhelmweg — Anderung 1“, wird der 0.g. Bebauungs-
plan im Uberlagerten Bereich auller Kraft gesetzt.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich
oder fahrlassig zuwider handelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Lorrach, den

Lutz

Oberbirgermeister
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Stadt Lorrach

Begrindung?

fur den Bebauungsplan und die oértlichen Bauvorschriften

-Wilhelmweg - Anderung 1“

1.1

ALLGEMEINES

Vorbemerkungen

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des seit dem 15. Januar 1969
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wilhelmweqg - Pestalozzistralle, Hauptstralie,
Carl Maria von Weber Stralle* (014/08). Damalige Zielsetzungen bei der Aufstel-
lung waren:

- die Neuordnung des Kreuzungsbereichs Schulstralle / Hauptstralle

- und die Errichtung von zwei Bushaltestellen an der HauptstralRe.

Ferner sollten die vorhandenen gewerblichen Bauten als Bestand gesichert wer-
den, Gewerbebebauung dartiber hinaus war nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan war auRerdem Grundlage fiur eine Bodenordnung.

GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplandnderung umfasst die Grundstiicke Flurstiick-Nr. 4123 (teilwei-
se) und 4123/1.

ZWECK DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG 1

Bei dem ursprtinglich noch nicht geteilten Grundstuck Flurstiick-Nr. 4123 handelte
sich um ein relativ groRes Grundstiick (1.012,9 m?), das bei der Aufstellung des
Bebauungsplans bereits mit einem Gebaude bebaut war. Das Baufenster orien-
tierte sich mit sehr geringem Spielraum am Bestand. Durch eine frihere Grund-
stiicksneuordnung liegt an der sudlichen Grundstiicksgrenze noch ein Teilbau-
fenster, das aber keine eigenstandige Bebauung zulasst.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sollen im Bereich des zwischenzeitlich
abgeteilten Grundstiucks Flurstiick-Nr. 4123/1 nun eine moderate Nachverdich-
tung und zeitgemaRe Nutzung ermoglicht werden. Die mogliche Uberbauung
wird der naheren Umgebung angepasst.

1Stand: 21.11.2017
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1.4

1.1

UBERLAGERUNGSBEREICH

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fur den Anderungsbereich er-
folgen auf der Grundlage der zur Zeit des Anderungsverfahrens geltenden
Rechtsvorschriften.

Der Bebauungsplan ,,Wilheimweg - Hauptstralle, Pestalozzistralle, Carl Maria von
Weber StrakRe und Schoénaustrale* wird im Uberlagerungsbereich aufgehoben.
Soweit urspringliche Rechtsvorschriften fortgelten, wurden sie in die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung ibernommen.

EINGRIFFE IN DEN NATURHAUSHALT

Die Grundsticke liegen im beplanten Innenbereich. Durch die Bebauungs-
plandnderung wird eine angemessene Nachverdichtung erméglicht. Dies ent-
spricht dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Insbe-
sondere wird dadurch eine Neubaumd&glichkeit eroffnet, ohne dafir neue Fla-
chen im AuBenbereich in Anspruch nehmen zu mussen. Eine arten- und biotop-
kundliche Einschatzung des BUND-Vorsitzenden, Ortsverband Lorrach, bringt kei-
ne Erkenntnisse, die die Bebaubarkeit aus Grinden des Umwelt- und Naturschut-
zes einschranken wirde.

VERFAHRENSHINWEIS

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine sinngemafe Erganzung der umge-
benden Bebauung dar. Das Mal? der Nutzung wird an die gegebenen Verhalt-
nisse im Baugebiet angeglichen.

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt, da die maligeb-
lichen Schwellenwerte des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB unterschritten sind. Ein Um-
weltbericht ist gemal § 13a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Weiterhin wird auch von der Angabe nach 83 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Das gleiche gilt fur
die zusammenfassende Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 Bau GB.

PLANUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich der Anderung wird, wie bisher auch, als WA - allgemeines
Wohngebiet — festgesetzt. Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO werden nicht zu-
gelassen, da die vorhandenen StralBen und Wege nicht geeignet sind, das durch
diese Nutzungen zu erwartende Verkehrsaufkommen aufzunehmen.

Das MaR der zulassigen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung von GRZ,

GFZ, Baufenster und Zahl der Vollgeschosse. Die GrofRe der Baufenster wird so

gewabhlt, dass

a. der Bestand in seinen heutigen Abmessungen mit dreiseitig geringem Spiel-
raum (0,5 m)festgeschrieben wird. Die Baulinie im Westen bleibt erhalten.

b. durch ein zweites Baufenster auf dem Grundstiick eine angemessene Nach-
verdichtung auf dem Grundstiick ermoglicht wird.
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1.2

1.3

1.4

1.5

BAUWEISE
Festgesetzt wird die offene Bauweise. Zulassig sind Einzelh&user.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt iiber das ausgebaute Straken-
netz. Die Grundstickszufahrt erfolgt vom Wilhelmweg aus. Die hier im alten Be-
bauungsplan eingetragene Uberbaubare Flache (Teil eines grundstiickstibergrei-
fenden Baufensters) entfallt. Zusatzliche Aufwendungen entstehen nicht.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie die Ableitung des Abwas-
sers Uber das bestehende Kanal- und Leitungsnetz sind ebenfalls gesichert. Zu-
satzliche Aufwendungen entstehen nicht.

Dartber hinaus ist auf den Grundstiicken die Versickerung des Regenwassers an-
zustreben. Dies ist nach Aussage des Eigenbetriebs Abwasserbeseitigung der
Stadt Lorrach moglich. Alternativ ist eine Retentionszisterne vorzuhalten.

PARKIERUNG

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulierhalb der Baufenster zulassig,
sofern ein Mindestabstand von 5,0 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein-
gehalten wird.

SONSTIGE VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Bei der hier vorliegenden Bebauungsplandnderung handelt es sich lediglich um
eine moderate Nachverdichtung des Bestands. Die urspringliche Gestaltungs-
absicht fur das Baugebiet wird beibehalten.

Deshalb wurden die damals formulierten planungsrechtlichen Festsetzungen so-
wie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften Gbernommen, aller-
dings auf der Grundlage der heute geltenden Rechtsvorschriften.

erarbeitet:
Stand 21.11.2017

LORRACHER STADTBAU-GmbH Lorrach, den

Isolde Britz, Dipl.-Ing. J. Lutz, Oberburgermeister
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Stadt Lorrach

Textliche Festsetzungen?

fur den Bebauungsplan und die oértlichen Bauvorschriften

-Wilhelmweg - Anderung 1“

In Erganzung zur Planzeichnung setzt der Bebauungsplan "Wilhelmweg - Ande-
rung 1“ folgendes fest:

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG / ZULASSIGE NUTZUNGEN
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt als:
1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO.

Ausnahmen i.S.v. 8 4 (3) BauNVO sind gemal 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

2.1. die Grundflachenzahl (GRZ) gemalR § 19 (1) BauNVO
2.2. die Geschossflachenzahl (GFZ) gemaf § 20 (2) BauNVO
2.3. die Zahl der Vollgeschosse gemal § 16 (2) Nr. 3 BauNVO

3. BAUWEISE
gem. § 22 BauNVvO

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzelh&user.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVvO

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist im zeichnerischen Teil durch
- Baulinien gemal § 23 (2) BauNVO und

- Baugrenzen gemal § 23 (3) BauNVvO

festgesetzt.

1Stand: 21.11.2017
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NEBENANLAGEN
gem. § 14 (1) BauNVvO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sind pro Grundstiick oberirdi-
sche, untergeordnete Nebengebaude im Sinne des § 14 (1) BauNVO in ihrer Ge-
samtheit bis zu einem Rauminhalt von maximal 40,0 cbm zulassig. Versorgungs-
anlagen im Sinne von 8 14 (2) BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen wer-

den.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflache zulassig. Zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand
von mind. 5,0 m einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. 8 9 (4) BauGB i.V. mit § 74 LBO

GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1.
1.2.

1.3.

Zulassig sind Satteldacher; die Dachneigung betragt 23 — 27°.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Bei Walmdéachern im Bestand und bei Satteldachern sind Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte zul&ssig. Sie durfen gemeinsam maximal
50 % der Trauflange umfassen.
Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist un-
zulassig.
Ubereinander liegende Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind
unzulassig.
Abh&ngig von der Form des Hauptdaches sind mit Dachaufbauten
und Dacheinschnitten nachfolgende, seitiche Mindestabstande ein-
zuhalten (Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie bleiben
hierbei unberucksichtigt):
Bei Satteldachern mindestens 1,5 m von der seitichen Giebelwand.
Bei Walmdachern und angewalmten Satteldachern mindestens
1,0 m von der seitichen Giebelwand und mindestens 1,5 m von der
seitichen Dachflachenbegrenzung (Grat) des Dachwalmes.
Der Abstand nebeneinander liegender Dachaufbauten bzw. Dach-
einschnitte muss mindestens 1,5 m betragen.

Dachaufbauten auf Nebenanlagen sind unzul&ssig.

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Anlagen zu Nutzung solarer Energie sind in folgendem Umfang zulassig:

1.

Photovoltaikanlagen und Solaranlagen sind auf geneigten Dachern
(Satteldachern) nur in und an Dachflachen zulassig.

Der Abstand zur Traufe / First / Ortgang muss bei geneigten Dachern
mind. 50 cm betragen. Ausgenommen sind reine Solardacher. Reine
Solardacher missen unterbrechungsfrei und umlaufend ohne Randab-
stand ausgefiuhrt werden.
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— Photovoltaikanlagen und thermische Solaranlagen dirfen max. 50
cm hoher sein als die oberste Dachhaut.

— Bei geneigten Dachern im Bestand Uber 45 Grad Dachneigung sind
die Module der Kollektoren parallel zur Dachflache (als in die Dach-
flache integrierte oder dachparallele) einzubauen . Der Abstand zur
obersten Dachhaut darf hier max. 20 cm betragen. Eine Aufstande-
rung ist nicht zulassig.

Die Abstandshéhe ist jeweils senkrecht zur Dachflache zu messen.

2. Solaranlagen sollen als zusammenhangende, klar definierte rechtecki-
ge Flachen ausgebildet werden. Abtreppungen und gezackte Rander
(,,ausgebissene" Formen, ,,Ausfransungen®) insbesondere um Kamine,
Dachflachenfenster und entlang von Dachgraten sollen vermieden
werden.

3. Bei der Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist auf ein
einheitliches Erscheinungsbild hinzuwirken.

Anlagen zur Nutzung von Windenergie (sog. Kleinwindanlagen) sind im ge-
samten Plangebiet unzul&ssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN
gem. 8 74 (1) Nr.3 LBO

2.1.

2.2.

Auffullungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so durchzufih-
ren, dass die gegebenen natirlichen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig
beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berucksichtigen.

Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten oder Rasenfla-
chen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Baumen und
Strauchern sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

EINFRIEDIGUNGEN

2.3.

2.4.

Einfriedungen als Abgrenzung zum offentlichen Strallenraum durfen nicht
hoher als 1,2 m sein uns mussen von der Grundsticksgrenze um 0,5 m ab-
geruckt werden. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m
zulassig.

Einfriedungen sind transparent, luft- und lichtdurchlassig zu gestalten. Zau-
ne sind mit einer Hecke zu hinterpflanzen. Empfohlen werden Hainbuche
oder Liguster. Einfriedungen als Mauern oder aus Stacheldraht sind unzu-
lassig.
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Ill.  SONSTIGE HINWEISE

4. VERSICKERUNG

Auf den Grundstiicken ist die Versickerung des Regenwassers anzustreben. Alter-
nativ ist eine Retentionszisterne vorzuhalten. Deren Grolie ist nach folgender For-
mel zu bemessen: (VRet[m3]~ 2,5[m]*Ared[m?).

Lorrach,den ............cccoooiiii.

J. Lutz, Oberbirgermeister
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Markus A. Wursthorn
Vorsitzender BUND-Ortsverband Lorrach Weil

Lorrach, 2.4. 2016

Arten- und biotopkundliche Einschétzung
des Bauvorhabens Frank Leichsenring, Schénaustr. 10, 79540 L&rrach

Das zu bebauende Gelande ist ein Garten, welcher ehemals ein Nutz- und
Blumengarten war. Aktuell stellt er weitgehend einen selten geméhten Naturrasen mit
typischer Fettwiesen-Vegetation dar. Keinesfalls liegt hier ein Rest der friheren
Feldflur um Stetten vor, was das Gelénde wertvoll und schutzenswert machen wurde.
Vielmehr ist am Vegetationsaspekt noch deutlich zu erkennen, wo einst die diversen
Beete lagen.

Aufgrund der Dingung des friheren Gartens liegt ein ausgesprochen fetter Boden
vor, so dass hier nur kilassische Fettwiesenarten vorkommen. Eine Erhebung des
Artenvorkommens erubrigt sich, zumal durch das - wenn auch extensive - Mahen
dieses an sich schon geringe Artenspekirum noch einmal auf etwa ein Dutzend
"klassische Naturrasen-Arten" reduziert ist. Zudem ist dieser Garten auch nicht mit
anderen Grun-Oasen vernetzt.

Was Gehdlze angeht, so gibt es einige, die aber allesamt zum Ublichen Zier- und
Nutzgartenspekturm gehéren. Seltene Obstbaumsorten sind nicht zu finden. Einzig
ein Wallnusbaum scheint erhaltenswert, was vielleicht auch durch entsprechende
Zumessung des Baufensters zu erreichen ist.

Da keine Reste alter Mauern, Steinhaufen, GebUsche, Teiche etc. vorkommen,
kann auch das Vorkommen seltener und geschitzter Tierarten wie Mauereidechsen,
Zauneidechsen und die diversen Amphibien ausgeschlossen werden.

Der Schuppen, der dem Neubau weichen musste, beherbergt auch keine
Fledermause, Eulen, Dohlen und andere gefltgelte Kulturfolger.

Artenschutzrechtliche Bedenken gibt es also nicht. Ohne dem weiteren Verfahren
vorgreifen zu wollen, kann jetzt schon gesagt werden, dass der BUND keine
Bedenken gegen eine Uberbauung des riickwartigen Bereichs des Grundstiicks
Schénaustrasse 10 hat.

Mit freundlichen GrafRen,

Moh bkl

Markus A. Wursthorn, Vorsitzender BUND Lérrach-Weil
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In-Kraft-Treten

Ausarbeitung und Planerstellung
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