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Vorliegende Gutachten / Untersuchungen

¢ Grunordnerischer Fachbelitrag

¢ Schallprognose

¢ Geotechnische Untersuchung

¢ Artenschutzrechtliches Gutachten
¢ Relevanzprifung Fledermause
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Zusammenfassung der Offenlage

TOBs: Nur Hinweise des Landratsamtes zu:
¢ Grundwasser - wird redaktionell erganzt in Ziffer 1.2

¢+ Moglicher Radonbelastung - wird redaktionell erganzt als Ziff. I1.7
Burger:

¢ Eine Anregung beztglich des Umbaus der Gaststatte — Stellungnahme
hat sich wegen Abbruch eribrigt — keine Berlcksichtigung
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Beschlussvorschlag

1. Vom Bericht Gber die Offenlage wird Kenntnis genommen.

2. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen werden nach Abwagung der
offentlichen Belange untereinander gemal3 der als Anlage 12
beigefligten Abwagungstabelle beschieden.

3. Den aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes

nachstehenden redaktionellen Erganzungen der Hinweise
(Il Textliche Festsetzungen) wird zugestimmt:
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3.1 Die Uberschrift zu Ziffer I1.2 wird ergédnzt um den Begriff
~Grundwasser”.

3.2 Die Ausflihrungen unter Ziffer 1.2 Geotechnische
Randbedingungen/ Baugrundgutachten/ Grundwasser werden
wie folgt erganzt: ,Bohrungen jeglicher Art (z.B. Bohrpfahle),
die in das Grundwasser reichen, mussen dem Landratsamt
Lorrach, Fachbereich Umwelt, angezeigt werden und bedurfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Fur jegliche
Bauwasserhaltungen ist ebenfalls ein Wasserrechtsantrag zu
stellen. Antrage zu WasserhaltungsmalBnahmen mussen
nachweisen, dass die im Grundwasserzustrom gelegene
Brauchwasserentnahme nicht beeintrachtigt wird.”
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3.3 Ziff. Il wird zur Information kinftiger Bauherren Uber eine
magliche Belastung durch Radon, um den zusatzlichen Hinweis
Ziff. 7 Radonvorkommen und —vorsorge im Textteil redaktionell
wie folgt erganzt:

.Radon ist ein naturlich vorkommendes radioaktives Edelgas.
Das gasformige Radon kann mit der Bodenluft tGber Kltfte im
Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an
die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft zu
einer starken Verdinnung von Radon kommt, treten dort keine
Belastungen auf. Innerhalb von Gebauden kénnen jedoch je
nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der
Bauweise erhdhte Radonkonzentrationen entstehen.
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Fur die Bundesrepublik Deutschland liegt eine Karte aus dem
Jahr 2004 Gber die Radonkonzentrationswerte in der Bodenluft
vor, die vom Bundesamt fur Strahlenschutz in Auftrag gegeben
worden ist. Diese Karte basiert auf Radon-Messwerten, die in
einem relativ groben Raster ermittelt worden sind. Sie liefert
einen Anhaltspunkt Gber die Hohe des regional auftretenden
Radonpotenzials. Kleinrdumig, also am konkreten Bauplatz,
kdnnen davon allerdings aufgrund der 6rtlichen geologischen
EinflussgréoBen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten
auftreten.

Gemal} der Radonprognosekarte ist im gesamten Stadtgebiet
der Stadt Lérrach mit einem erhdhten Radonpotenzial (40 bis
100 kBg/m3- an zweithdchster Stufe von vier
Belastungskategorien) zu rechnen.
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Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes ist
empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die
Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemaBnahmen zu
entscheiden.

Das deutsche Bundesamt flr Strahlenschutz (BfS) empfiehlt,
Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird.

Nahere Informationen: Empfehlungen des Bundesinstituts fur
Strahlenschutz GUber MalBnahmen zur Verringerung von Radon in
der Raumluft "So hat Radon keine Chance", BfS-PM 05/05 vom
08.03.05."

. Der Bebauungsplan einschlieBlich Ortlicher Bauvorschriften und
Begrindung wird gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 LBO als
Satzung beschlossen.
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Planungsrechtiiche Festsetzungen
§9(1230 7)82G8

Mat dor baulichen Nutzung
06  Grundfiichenzahl als Hochstmalh
2B Zahi der Vollgeschosse als Hochstmat
W" Zahi der Voligeschasse als Hichstmats
(sione Textet | 24)

-1V Zahi dor Voilgeschosse als Mindest- und Hochstmath
{siehe auch Texti Il 1.3 GroBenbescheinkung fir
1V-Geschoss)

IV Zah der Voligeschossa s Hachstmalh
(siehe auch Textis Il 1.3 GroBenbeschinkung fir
1V-Geschoss)

° offene Bauweise
— Baulitie

Baugrenze
(1m MI 3 falt dio Baugrenzo fir das [V Geschoss mit

PLANVERFAHREN

dargestolt)
e Baugronze fir bavliche Anlagon (Tomassen, Terrassen-
Vorbauten) (sehe Textiel 1. 4.3)
1 Kennzsichaung Abstandsachen gerngerer Tiefe

nach LBO (siene Textte Il 7).
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Yo7 Eifahrsbersich

Grantachen
B oo croticre- e

Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen

Attt dos Besmungestons un de Geichon Bavorschetten

Autstetngsbeschiuss
Beschiussam 18122014 Gfoniche Botarntmachung  om _ 03012015

Frihzeiige Buteiigung dur Offentichasst
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Mit Geh, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
©rf Gehrecht mit Komdor ABCD zugunsten
(sishe Texteil|6)
@2 Gehrecht mit Komdor EF zugunsien . (sishe Textted . 8)
Orfr | Geh-und Fahrecht zugunsten . (siehe Textied |.8)
L Latungsrecht (siene Texted | 8)

Sonstige Festsetzungen, Plandarstellungen

\an_ Lampegaibereiche i -V gam. DIN 4103 - Schalschutz
=425~ im Hochbau (siehe Taxtei |. 12.1 )
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Weiteres Verfahren/Zeitplan

¢ Hauptausschuss: 12.10.2017
¢+ Gemeinderat: 19.10.2017

+ Offentliche Bekanntmachung und
Rechtskraft
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