Anlage 5

Stadt Lorrach
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
~Hugenmatt IV - Gewerbe”

Begriindung

Gednderte Passagen sind gelb hervorgehoben.

Stand: Erneute Offenlage 09.10.2017

1.2
1.2.1

1.2.2

Allgemeines
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

Der Bebauungsplan ,Hugenmatt IV - Gewerbe" wird begrenzt,

- im Westen von den Grundstticken FIst. Nr. 3008/4 und 3008/21,

- im Norden von den Grundstulicken Flst. Nr. 3008/17,

- im Stden durch die Alte Stral3e und

- im Osten durch die Karl-Wenk-Stral3e.

Das neue Plangebiet Gberdeckt den Bebauungsplan ,Hugenmatt”, vom 24. Marz
1954 in dem Teil des Geltungsbereiches des neuen Planes. Der Uberlagerte Teil
des Bebauungsplanes ,Hugenmatt” tritt mit Rechtskraft des neuen Planes
~Hugenmatt IV — Gewerbe" auBer Kraft.

Planungsrecht

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Lérrach-Inzlingen vom 25. November 2011, eine Ande-
rung ist nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Situation

Fir einen Teilbereich des Planbereiches an der Karl-Wenk-StraBe besteht seit
24. Marz 1954 der rechtskraftige Baufluchtenplan ,Hugenmatt”. Fiir den Ubrigen,
westlichen Teil des kiinftigen Bebauungsplanes existiert kein Bebauungsplan. Die
planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt bisher gemal3 § 34
BauGB, d.h. Vorhaben missen sich in die Umgebung einfligen.
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Anlass der Planaufstellung

Die FuBballvereine Lérrach und Brombach sind zum FV Lorrach-Brombach
fusioniert. Fiir den Spielbetrieb wurden die Sportanlagen im Gritt erneuert.

Flr den Neubau der Sporthalle wurde ein Standort an der Franz-Ehret-StraBBe
gefunden, die alte Halle kann somit nach Bezug des Neubaus abgebrochen
werden. In Brombach kénnen nun die bestehenden stadtischen Sportflachen
vermarktet werden. Der westliche Teilbereich Hugenmatt IV soll zu einer Ge-
werbeflache entwickelt werden. Der Abbruch der bestehenden Halle kann
erst nach Erstellung der neuen Sporthalle erfolgen.

Es besteht Kaufinteresse einer in Lorrach ansassigen Firma. Geplant ist eine
Logistikhalle mit einer Grundflache von ca. 70 x 125 m und einer Hohe von
ca. 18 bis 25 m.

Im nordlichen Teil werden tberbaubare Flachen fur die Erweiterung des be-
stehenden Betriebes bereitgestellt. Die Gebaudehdhe in diesem Bereich ist
auf 14,0 m begrenzt.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 2,95 ha.

Planungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Die vorhandenen gewerblichen Flachen werden Richtung Osten erweitert, da bei
bestehenden Betrieben Erweiterungsbedarf besteht.

Um dem Schutz des angrenzenden Wohnens gerecht zu werden, sind nur Gewerbe-
triebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Entsprechend gelten fiir Gewerbeldrm die Mischgebietswerte der TA Larm.

Da die Flachen vorrangig dem Gewerbe zur Verfiigung stehen sollen, wird der
Einzelhandel aufgrund der in Lorrach sehr begrenzt vorhandenen gewerblichen
Flachen ausgeschlossen. Aus selbigem Grund sind auch Vergnigungsstatten aller
Art ausgeschlossen, obwohl in der Empfehlung des Vergniigungsstattenkonzep-
tes fiir das Bebauungsplangebiet ,Hugenmatt IV - Gewerbe"” Vergnliigungsstatten
auch ausnahmsweise zugelassen werden konnten.

MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflichen

MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Gebaudehohe orientiert sich an den bestehenden Gebauden west-
lich des Planbereiches. Die maximale Hohe soll im westlichen Bereich 25 m betra-
gen. Aus Riicksicht auf die angrenzende Wohnbebauung werden im dstlichen Be-
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reich die maximal zulassigen Gebdaudehdhen auf 18 m und im nérdlichen Bereich
auf maximal 14 m begrenzt.

Fur die Gewerbeflachen ist entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vorgesehen. Die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) ist nicht vorgesehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um den Bereich zwischen straBenseitiger Gebdudeflucht und StraBenbegren-
zungslinie frei zu halten, wird die Nutzung dieser Flache eingeschrankt. AuBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache sind daher weder Gebaude und Gebaude-
teile sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, noch Garagen und Carports zulas-

sig.

Bauweise

Damit der Gewerbebetrieb gegliedert in Erscheinung tritt, sind Gebaude nur mit
seitlichem Grenzabstand zuldssig. Die Lange der Gebaude darf jedoch mehr als
50 m aufweisen, so dass die abweichende Bauweise festgesetzt wird.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Gebaude und Werbeanlagen

Werbeanlagen

Aus Grinden des Ortsbildes werden sowohl der Standort als auch die GroBe der
Werbeanlagen begrenzt.

Zur Regelung Uberdimensionierter Antrage ist die Beschrankung der Werbeanla-
gen auf eine dem Gebaude bzw. den baulichen Anlagen angemessenen GréBe,
die Festlegung des Anbringungsortes sowie der moglichen Beleuchtung der
Werbeanlagen aus stadtebaulicher Sicht notwendig.

Grundstiicksgestaltung

Die vorhandenen Gelandeverhaltnisse sind aus gestalterischen Griinden im We-
sentlichen beizubehalten. Auffillungen und Abtragungen dirfen nur eine geringe
Gelandeveranderung verursachen. Das Landschaftsbild ist zu wahren. Die Gelan-
deverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu beriicksichtigen und aufeinander
abzustimmen.

Entlang der ,Alten StraBe” ist ein 10 m breiter Streifen als ,private Grinflache” (als
extensiv bewirtschaftete Griinflache) festgesetzt. Um diese Ein- und Ausfahrt fur
die ErschlieBung des angrenzenden Betriebes in ihrer Lage flexibel zu lassen, kann
dieser Grunstreifen auf eine Breite bis max. 8 m, variabel auf 80 m, gemessen von
der westlichen Grundstiicksgrenze an der ,Alten Strae” unterbrochen werden.
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Dachform und Dachaufbauten

Es sind ausschlieBlich Flachddcher zuldssig, da Gber die dort mégliche Dachbegrii-
nung eine Form der Regenriickhaltung sowie die Schaffung von ékologisch nutzba-
ren Fldchen méglich sind.

Als Flachdach werden Ddicher von 0-10° definiert. Diese Ddcher sind aus gestalteri-
schen und 6kologischen Griinden zumindest extensiv mit einer vegetationsfdhigen
Substratschicht von mindestens 12 cm zu begriinen und entsprechend der Pflan-
zenliste 2 zu bepflanzen. Flir die Begriinung miissen mindestens 15 verschiedene
einheimische und standortgerechte Arten verwendet werden.

Eine der Hauptnutzung dienende Dachterrasse bis zu einer Flache von 50 m? ist
von Pflicht zur Begriinung ausgenommen, ansonsten ist eine Dachterrassennut-
zung nicht zulassig.

Umweltbelange

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge des Bebauungsplans ,Hugenmatt IV- Gewerbe"” mit einer Gesamtflache
von ca. 2,95 ha ist die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEE)
geplant. Hiervon entfallen ca. 0,11 ha auf die geplanten Verkehrsflachen sowie
2,84 ha auf die geplanten Baugrundstucke.

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes 1,7 ha an versiegelten oder Giberbauten
Flachen vorhanden. Etwa 0,75 ha entfallen auf die Rasenflachen des vorhandenen
Sportplatzes sowie kleinere Ruderalflachen im Seitenbereich. Weitere 0,3 ha ent-
fallen auf eine Griinflache mit Fettwiesenbestand und eine Hainbuchenhecke ent-
lang der Verkehrswege im sudlichen und 6stlichen Randbereich. Die ehemalige,
ruderalisierte Gleisanlage besitzt eine FlachengréBe von ca. 0,2 ha.

Beeintrachtigungen

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine komplette Neuordnung des Gebietes.
Wahrend die westlichen und noérdlichen Bereiche bereits derzeit weitgehend
Uberbaut sind oder als Verkehrsflaichen genutzt werden, sind im stdlichen und
sidwestlichen Randbereich Sportflachen sowie begleitende Griinflachen vorhan-
den.

Durch die Bebauung erfolgt im Wesentlichen der Verlust der Sportplatzflache, der
Ruderal- und Grinlandflachen sowie der 15 verstreut angeordneten Einzelbaume
im Plangebiet.

Durch die Neuausweisung bzw. Uberplanung des Vorhabenbereichs entstehen
folgende Beeintrachtigungen:
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Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Ver-
lust der vorhandenen Sportplatzflache sowie begleitender Griinland- und
Ruderalflachen sowie von 15 Einzelbaumen.

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung und
den dadurch bedingten vollstandigen Verlust der anthropogen vorbelaste-
ten Boden auf einer Flache von 0,68 ha.

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser durch die Verringe-
rung der Grundwasserneubildung auf den zusatzlich versiegelten Flachen
von 0,68 ha.

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/ Luft durch die Zunahme der
versiegelten Flachen um ca. 0,68 ha sowie den Verlust der 15 Einzelbaume.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Verlust der Sport-
platzflache sowie der vorhandenen Einzelbaume bei gleichzeitigem Neu-
bau groBer Gewerbehallen.

Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen sind folgende MaB-
nahmen geplant:

>

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen
Flachen.

Entfernung von Einzelbdumen und Gehdlzbestanden sowie Abriss von Ge-
bauden auBerhalb der Brutperiode der Vogel.

Sicherung der vorhandenen Hainbuchenhecke entlang der Sid- und Ost-
grenze zum Erhalt der gestalterischen Abschirmung und Trennwirkung
zwischen Gehweg bzw. Siedlungsflaichen und den neuen Gewerbeflachen
durch Festsetzung einer Pflanzbindung.

Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden und Grundwasser wah-
rend der Bauarbeiten. (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens.

Versickerung von unverschmutztem Oberflachenabwasser (vorbehaltlich
der wasserrechtlichen Erlaubnis) auf dem jeweiligen Grundstiick tGber eine
30 cm hohe belebte und begriinte Bodenschicht oder eine geeignete Fil-
tereinrichtung.

Retention von Dachabwassern durch Dachbegriinung. In Bereichen ohne
Dachbegriinung muss eine Regenriickhaltung mit einer Abgabe von 0,2 I/
sec. vorgesehen werden.

Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von FuBwegen
und Stellplatzen.
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Kompensation

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen erfolgen umfangreiche griinordneri-
sche MaBnahmen. Im sidlichen und &stlichen Randbereich erfolgt die Festset-
zung einer extensiv genutzten Wiesenflache, die sich durch den Verzicht auf
Dingung und extensive Bewirtschaftung mittelfristig zu einer mageren und ar-
tenreichen Grinlandflache entwickeln wird. Des Weiteren erfolgen Festsetzungen
von Pflanzgeboten fiir 44 Einzelbdaume im Bereich der festgesetzten Griinflache
sowie im geplanten Parkplatzbereich. Dartber hinaus sind flach geneigte Dacher
und die stidexponierten Fassaden zu begrtinen.

Zur Kompensation sind folgende MaBnahmen geplant:

> Festsetzung von Pflanzgeboten flir 44 hochstammige, standorttypische,
einheimische Laubbaume.

> Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung auf mindestens 70% der ge-
planten Dachflachen mit einer Substratschicht von mindestens 12 cm und
einer Bepflanzung von mindestens 15 einheimischen und standortgerech-
ten Arten.

> Festsetzung einer Fassadenbegriinung fiir fensterlose Fassadenteile mit ei-
ner FlachengroBe Gber 100 m?.

> Festsetzung einer 0,39 ha groBen mageren Mdhwiese im siidlichen und 0stli-
chen Untersuchungsgebiet.

Ergebnis
Durch die genannten MaBnahmen kdnnen die Beeintrachtigungen fir das

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Grundwasser, Klima/Luft und Ortsbildbild vollstan-
dig und schutzgutspezifisch kompensiert werden.

Die Eingriffe fir das Schutzgut Boden kénnen nicht durch schutzgutspezifische
MaBnahmen (z.B. Flachenentsiegelung oder —extensivierung) kompensiert wer-
den. Die vollstandige Kompensation erfolgt tUber die beim Schutzgut Pflanzen
und Tiere erzielte Uberkompensation. In der Summe verbleibt eine Uberkompen-
sation, da das Umfeld der geplanten Halle starker durchgriint wird als fir den
Ausgleich noétig. Dies schirmt den Betrieb optisch besser von der umgebenden
Bebauung ab.

Artenschutz

Es sind weder Fledermause noch Reptilienarten im Eingriffsgebiet vorgefunden
worden. Auch wurden keine Hinweise auf weitere streng geschiitzte Arten gefun-
den. Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen, sowie CEF-MaBBnahmen (vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen) und kompensatorische MaBnahmen sind da-
her zu diesem Punkt nicht erforderlich.

Fir Vogelarten sind gem. Vogelschutzrichtlinie keine CEF-MaBnahmen erforder-
lich. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen er-
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folgen bauzeitliche Einschrankungen. Die Rodung der Gehdlze und der Abbruch
von Gebauden sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten bzw. im Winterhalbjahr
von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. Sollte dies aus terminlichen Griin-
den nicht moglich sein, sind die Gehdlze und Gebaude durch eine Fachkraft auf
einen Brutvogelbesatz zu uberprifen. Rodung und Abbruch sind auBerhalb der
zulassigen Zeiten nur nach Freigabe der Arbeiten durch eine Fachkraft zulassig.
Als AusgleichsmaBnahmen fir die Verluste von Lebensrdumen fiir die siedlungs-
folgenden Vogelarten erfolgen die bereits beschriebene Pflanzung von 44 Einzel-
baumen, die extensive Bewirtschaftung der sliddstlichen Griinflaiche sowie die
Dach- und Fassadenbegriinung.

Entwdsserung von Niederschlagswasser

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranla-
gen sind versiegelte Flachen zu vermeiden und geeignete MaBnahmen zur Versi-
ckerung des unverschmutzten Niederschlagswassers vorzusehen. Wegeflachen,
Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen) auszubilden. Alternativ kann eine wasserundurchlassige Oberflache
gewahlt werden, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Bau-
grundstick erfolgt.

Versickerungen oder dezentrale Ableitungen von Niederschlagswasser von ge-
werblich genutzten Grundstiicken sind in der Regel wasserrechtlich erlaubnis-
pflichtig. Ob eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist, ergibt sich aus der
baulichen Nutzung und wird jeweils im Rahmen der Bauantrage durch das Land-
ratsamt Lorrach, Fachbereich Umwelt, beurteilt. Fur die Beseitigung von Regen-
wasser Uber Kupfer-, Zink- oder Titanzinkblechdacher in ein Gewasser (auch
Grundwasser), ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese wird nur er-
teilt, wenn geeignete Vorbehandlungsanlagen erstellt werden.

Dachbegriinung

Flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0 - 10°) sind zu mindestens 70% insbeson-
dere aus folgenden Griinden extensiv (Substratschicht von mindestens 12 cm mit
Bepflanzung von mind. 15 Arten gem. Pflanzenliste 2) oder intensiv zu begriinen:

- Verbesserung des Gebaudeklimas und der Isolierung
- Verbesserung des Kleinklimas

- Erhaltung der Artenvielfalt (Trittsteinbiotope)

- positive gestalterische Wirkung

Photovoltaikanlagen und thermische Solaranlagen auf den Dachflachen sind
planeben mit der Dachflache oder mit einem Abstand von maximal ca. 75 cm
Uber der Dachflache zu erstellen.
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Aus gestalterischen Griinden ist mit Dachaufbauten ein Abstand zur Attika von
mind. 1,5 m einzuhalten.

Fassadenbegriinung

Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Situation und um die sehr dominan-
ten Baukorper zu gliedern wird die Begriinung der Fassade Richtung ,Alte StraBe”
festgesetzt. Weiterhin kann die Begriinung auch den Eingriff in das Landschafts-
bild maBigen.

Die Begriinung dient auch zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingrif-
fen.

Klima

Das Gebiet wurde hinsichtlich der Klimasituation vom Biro IMA (Immissionen,
Meteorologie, Akustik) Richter & Rockle GmbH & Co.KG mit Sitz in Freiburg un-
tersucht. (Bericht vom 22.Juni 2012):

,Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Sportplatz genutzt und ist nur gering
versiegelt. Im Westen und Norden schlieBen Gewerbeflachen an, im Siiden und
Osten befindet sich Wohnbebauung. Die Hauptwindrichtungen sind West und
Ost. In den Abendstunden kdnnen kurzzeitig auch Winde quer zur Tallangsrich-
tung auftreten.

Aufgrund der geringen Rauheit des Plangebiets herrschen derzeit gute Luftaus-
tauschbedingungen, so dass thermische und lufthygienische Belastungen aus
dem Ostlich angrenzenden Gewerbegebiet gut verdiinnt werden. Die Rasenflache
des Sportplatzes wirkt zudem thermisch ausgleichend. Davon profitieren haupt-
sachlich die westlich und 6stlich anschlieBenden Gebiete. Eine Bebauung des
Plangebiets reduziert zum einen den Luftaustausch, zum andern nimmt die ther-
mische Belastung zu.

Empfehlung: Bei dem anzusiedelnden Gewerbe ist hauptsachlich darauf zu ach-
ten, dass emissionsarme Betriebe ausgewahlt werden. Geruchsemittierende Be-
triebe sind zu vermeiden. Der Versiegelungsgrad ist zu minimieren (z.B. sind we-
nig genutzte Kfz-Stellflichen mit Rasenbausteinen anzulegen, Dachflachen sind
zu begriinen oder mit Material mit hoher Albedo zu bestiicken. Albedo bedeutet
Rickstreuvermogen, d.h. durch eine hohe Ruckstrahlung der kurzwellig einge-
strahlten Sonnenstrahlung kann eine starke Aufheizung der Flachen vermieden
werden.

Bei groBeren versiegelten Bereichen ist eine Verschattung durch Baume anzu-
streben.”

Verkehr / Infrastruktur

VerkehrserschlieBung
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Das Plangebiet ist durch das bestehende StraBennetz erschlossen.

Die LKW-Andienung erfolgt wie bisher von der ErschlieBung ,Alte StraBe”. Uber
die Karl-Wenk-StraBe wird der PKW Parkplatz der Mitarbeiter erschlossen, inso-
fern wird das angrenzende Wohngebiet nicht wesentlich gestort.

Ruhender Verkehr
Die notwendigen Stellplatze sind auf den Baugrundstticken sicher zu stellen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegene Bushaltestelle an der Schopfheimer Strale ist — je nach An-
schluss aus dem Plangebiet zwischen 350 m und 600 m entfernt. Der nachste S-
Bahnanschluss ,Ldrrach - Brombach - Hauingen” ist ca. 650 m entfernt. Da durch
die Gewerbegebietserweiterung eine erhdhte OPNV-Nachfrage entsteht, ist eine
naherliegende Bushaltestelle wiinschenswert.

Ver- und Entsorgung

Zusatzliche MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung sind nicht erforderlich.

Energieversorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes ist gewahrleistet.

Wasserver- und -entsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung im Plangebiet sind gesi-
chert.

Folgeeinrichtung

Durch den Bebauungsplan entsteht kein zusatzlicher Bedarf an Infrastrukturein-
richtungen.

Stadtebauliche Daten

Gewerbegebiet 2,44 ha 82,9 %
Elektrizitat 0,01 ha 0,1%
ErschlieBung und Verkehrs- 0,11 ha 40 %
gran

Grunflache privat 0,39 ha 13,0 %
Plangebiet 2,95 ha 100,0 %

Bodenordnung
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Es sind keine besonderen MaBBnahmen zur Bodenordnung erforderlich.

Kampfmittel-Verdachtsflachen

Beim Regierungsprasidium Stuttgart — Kampfmittelbeseitigungsdienst - wurde
fur das Bebauungsplangebiet eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Die Aussa-
gen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und
gehen nicht dartber hinaus.

Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fur eventuell freigegebene Bereiche
nicht bescheinigt werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest
in den bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindgan-
ger nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittel-
verdachtsflachen sind i.d.R. flachenhafte Vorortiberprifungen zu empfehlen.

Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die es
erforderlich machen, dass weitere MaBnahmen durchgefiihrt werden mussen
(siehe beiliegenden Plan Nr. LO 1222).
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Der Planbereich befindet sich komplett in der schwermetallbelasteten Wiesental-
aue. Der Ostliche Teil (FIst. Nr. 30008/27) zudem auf dem Altstandort ,AS Schopf-
lin — Dieseltankstelle / Lokschuppen”. Beide Flachen sind im Bodenschutz- und
Altlastenkataster mit dem Handlungsbedarf ,B” (= Belassen) und dem Kriterium
der Entsorgungsrelevanz eingetragen.

Aufgehobenes Bodenmaterial soll nach Mdglichkeit innerhalb der Grundstiicke
wieder eingebaut werden. Falls Bodenmaterial abgefahren werden soll, ist es zu
beproben und ordnungsgemal zu verwerten oder zu entsorgen. Dazu ist vorab
das Landratsamt Lorrach — Fachbereich Umwelt — zu informieren bzw. die Vorge-
hensweise abzusprechen.

Fdllt bei BaumaBnahmen Erdaushub an, ist eine Analyse gemdB ,Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums Baden-Wo!irttemberg fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuften Bodenmaterials vom 14. Mdrz 2007 notwendig.

Diese Arbeiten sind von einem Sachverstindigen durchzuftihren. Die Ergebnisse der
Untersuchungen sowie der Nachweis lber das entsorgte Material sind dem Land-
ratsamt Lorrach — Fachbereich Umwelt — unaufgefordert vorzulegen.

Storfallbetrieb — Seveso II - Richtlinie

Ein an das Bebauungsplangebiet angrenzende Betrieb ist als Storfallbetrieb ein-
gestuft.

Bei der Bauleitplanung in der Nahe von Betrieben, welche der Storfallverordnung
unterliegen, sind die Vorgaben der europaischen ,Seveso II Richtlinie” zu beach-
ten. Art. 12 der Seveso II Richtlinie gibt den Mitgliedsstaaten auf, bei der Flachen-
ausweisung oder Flachennutzung das Ziel zu verfolgen, schwere Unfalle zu verhi-
ten und ihre Folgen zu begrenzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen (i.d.R. fir Wohngebiete und sonstige schutz-
bedirftige Objekte) so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und Auswirkungen schwerer Unfalle von sog. Storfallbetrieben so weit wie mog-
lich vermieden werden. Insbesondere darf sich das Risiko im Umfeld von beste-
henden Betriebsbereichen durch eine neue Planung und damit das Ausmal des
Storfalls nicht erhéhen. Um eine Orientierung zu geben, wann solche Konflikte
auftreten kénnen, wurden von der Fachbehorde fir die Storfallbetriebe anlagen-
und stoffspezifische Beteiligungsradien festgelegt.

Bei Planungen innerhalb dieser Radien (der Beteiligungsradius ist im Bebauungs-
plan dargestellt) sind zwingend die zustandigen Immissionsschutzbehdrden zu
beteiligen. Im Rahmen dieser Beteiligung wird in einer Einzelfallbetrachtung tber
die Zulassigkeit von Planungen entschieden.

Da das Plangebiet innerhalb des Beteiligungsradius liegt, wird vorliegendes Ver-
fahren der zustandigen Immissionsschutzbehodrde zur Beteiligung vorgelegt.



