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Stadt Lorrach

Fachbereich/Eigenbetrieb ~ Stadtentwicklung und

Stadtplanung

Verfasser/in  Welsch-Egi, Gabriele
Vorlage Nr.  188/2017

Datum  14.09.2017

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Offentlichkeit Sitzung am | Ergebnis
Ortschaftsrat Brombach offentlich-Anhérung 04.10.2017
Hauptausschuss offentlich-Vorberatung 12.10.2017

Gemeinderat offentlich-Beschluss 19.10.2017

Betreff:

Bebauungsplanverfahren "Schopflin-Areal”
- Bericht liber die Durchfithrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Anlagen:

1. Geltungsbereich des Plangebiets (Anlage 1)
2. Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Anlage 2)
3. Satzung zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften; Biiro Wick+Partner,

Stuttgart (Anlage 3)

4. Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften, Biro Wick+Partner, Stuttgart

(Anlage 4)

5. Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes, Biiro Wick+Partner, Stuttgart (Anlage 5)
6. Begriindung, Biro Wick+Partner, Stuttgart (Anlage 6)
7. Grunordnerischer Fachbeitrag, Buro Wick+Partner, Stuttgart vom 12.05.2016 (Anlage

7)

8. Schallprognose, Biro fir Umwelt-Engineering, Dipl.-Min. Karl-Albrecht List, Bad Bel-
lingen vom 09.11.2015 (Anlage 8)



9. Bericht Uber die geotechnischen Untersuchungen fir die Bebauung des Grundstiicks
FIst.Nr. 3008/2 (Schopflin Areal) — Lorrach, Ortsteil Brombach — Geotechnisches Insti-
tut GmbH, Weil am Rhein vom 22.11.2013

10. Artenschutzrechtliches Gutachten von Dipl. Ing. (FH) Georg Kunz, Garten- und Land-
schaftsplanung, Todtnauberg vom 11.08.2014

11. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Fledermause von Dipl. Ing. (FH) Georg Kunz,
Garten- und Landschaftsplanung, Todtnauberg vom 11.08.2014

12. Abwagungstabelle, Buro Wick+Partner, Stuttgart

Beschlussvorschlag:
1. Vom Bericht iber die Offenlage wird Kenntnis genommen.

2. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen werden
nach Abwagung der 6ffentlichen Belange untereinander gemal der als Anlage 12
beigefliigten Abwagungstabelle beschieden.

3. Den aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes nachstehenden redaktionel-
len Erganzungen der Hinweise (II Textliche Festsetzungen) wird zugestimmt:

3.1 Die Uberschrift zu Ziffer I1.2 wird ergénzt um den Begriff ,Grundwasser”.

3.2 Die Ausfuhrungen unter Ziffer 1.2 Geotechnische Randbedingungen/ Bau-
grundgutachten/ Grundwasser werden wie folgt erganzt: ,Bohrungen jeglicher Art
(z.B. Bohrpfahle), die in das Grundwasser reichen, missen dem Landratsamt
Lorrach, Fachbereich Umwelt, angezeigt werden und bedirfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Fir jegliche Bauwasserhaltungen ist ebenfalls ein Wasserrechtsan-
trag zu stellen. Antrage zu WasserhaltungsmaBBnahmen missen nachweisen, dass
die im Grundwasserzustrom gelegene Brauchwasserentnahme nicht beeintrachtigt
wird.”

3.3 Ziff. II wird zur Information kiinftiger Bauherren liber eine mégliche Belastung
durch Radon, um den zusatzlichen Hinweis Ziff. 7 Radonvorkommen und -
vorsorge im Textteil redaktionell wie folgt erganzt:

,Radon ist ein natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasformige Ra-
don kann mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der
Gesteine und Boden an die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft
zu einer starken Verdinnung von Radon kommt, treten dort keine Belastungen
auf. Innerhalb von Gebauden kdnnen jedoch je nach geologischen Eigenschaften
des Baugrunds und der Bauweise erhohte Radonkonzentrationen entstehen.

Fir die Bundesrepublik Deutschland liegt eine Karte aus dem Jahr 2004 Uber die
Radonkonzentrationswerte in der Bodenluft vor, die vom Bundesamt fir Strahlen-
schutz in Auftrag gegeben worden ist. Diese Karte basiert auf Radon-Messwerten,
die in einem relativ groben Raster ermittelt worden sind. Sie liefert einen Anhalts-
punkt Uber die Hohe des regional auftretenden Radonpotenzials. Kleinrdumig, al-
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so am konkreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der ortlichen geolo-
gischen EinflussgroBen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.
Gemal der Radonprognosekarte ist im gesamten Stadtgebiet der Stadt Lorrach
mit einem erhdhten Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m3- an zweithdchster Stufe
von vier Belastungskategorien) zu rechnen. Eine Radonmessung in der Bodenluft
des Bauplatzes ist empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bau-
herren sein, sich ggf. flr bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden.

Das deutsche Bundesamt flir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vorn-
herein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahres-
mittel im Aufenthaltsbereich nicht tGberschritten wird.

Nahere Informationen: Empfehlungen des Bundesinstituts flr Strahlenschutz tber
MaBnahmen zur Verringerung von Radon in der Raumluft "So hat Radon keine
Chance", BfS-PM 05/05 vom 08.03.05."

. Der Bebauungsplan einschlieBlich Ortlicher Bauvorschriften und Begriindung wird
gemal § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 LBO als Satzung beschlossen.



Personelle Auswirkungen:

keine

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Begriindung:

1.

Bericht iliber das friihzeitige Beteiligungsverfahren / Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Stadt Lérrach hat am 18. Dezember 2014 in 6ffentlicher Sitzung
beschlossen, fir das Gebiet ,Schopflin-Areal” einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB inklu-
sive Ortlichen Bauvorschriften aufzustellen.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Demnach
sind eine Umweltprifung und ein Umweltbericht nicht erforderlich und die Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind sowie die zusammenfassende Erkldarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.
4 BauGB entfallen. Dartber hinaus gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des §
1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

In der gleichen Sitzung wurde beschlossen, mit den zum vorausgehenden Wettbe-
werb eingereichten Unterlagen des 1. Preistragers die frihzeitigen Beteiligungsver-
fahren durchzufuhren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 12.01. bis
14.02.2015 durchgefihrt. Das artenschutzrechtliche Gutachten und die artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung Fledermause wurden mit ausgelegt. Am 21.01.2015 wur-
de erganzend in einer 6ffentlichen Veranstaltung informiert. Die Trager 6ffentlicher
Belange und sonstige Behorden wurden mit Schreiben vom 12.01.2015 unterrichtet.

Am 26. Juli 2016 hat der Gemeinderat dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf
.Schopflin-Areal” zugestimmt und beschlossen, die Offenlage nach § 3 Abs.2 BauGB
durchzufihren. Der Beschluss wurde am 29. Juli 2016 bekannt gemacht. Die Offenla-
ge wurde in der Zeit vom 08. August bis 16. September 2016 durchgefiihrt. Die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.
August 2016 gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme
bis zum 16. September 2016 gebeten.

Anlass des Bebauungsplans

Planungsanlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans war der Erwerb einer rund
1,5 ha groBen Brachflaiche durch die Schopflin Stiftung in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu ihrem heutigen Anwesen und die Uberlassung einer Teilfliche fiir die Reali-
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sierung einer stadtischen Sporthalle (dreiteilige Ballsporthalle mit Wettkampf- und
beschrankter Veranstaltungsnutzung sowie Zuschauertribiine) als Ersatz fir die jetzi-
ge Brombacher Halle. In Verbindung mit der Halle sollten Flachen/Raume fir beson-
deren Bedarf (Stiftung/ortsansassige Vereine und Initiativen) angeboten werden.

. Ziel / Inhalt des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schopflin-Areal” méchte die Stadt Lorrach
eine fur den Ortsteil Brombach mafBstabsgerechte Siedlungsentwicklung sichern und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines attraktiven
Mischgebiet-Quartiers sowie die Realisierung einer Sporthalle schaffen. Das stadte-
bauliche Konzept beruht auf dem Ergebnis des im Jahr 2014 gemeinsam mit der
Schopflin Stiftung ausgelobten einstufigen, nicht offenen Ideen- und Realisierungs-
wettbewerbes.

Grundlagen fiir den Bebauungsplan sind die stadtebauliche Uberarbeitung des 1.
Preistragerentwurfes der Buros Wick+Partner und Gluck+Partner, die daraus entwi-
ckelte Rahmenplanung des Biiros Wick+Partner sowie der 1. Preistragerentwurf des
auf dem Rahmenplan aufbauenden Realisierungswettbewerbes vom September 2015
(Buro Thoma Lay Buchler Architekten).

Die Sporthalle wurde wahrend der Planaufstellung am 03. August 2017 auf der-
Grundlage des Bebauungsplanentwurfes nach § 33 BauGB (Planreife) genehmigt.

Das Jahr 2016 stellte fir die Schopflin Stiftung eine Neuorientierung dar und den
Veranderungen im Vorstand folgte eine Uberprifung der mittel- und langfristigen
Strategie auch im Hinblick auf das bisherige Projekt in direkter Nachbarschaft zur
Stiftung. Im April 2017 tauschten sich deshalb Herr Oberbiirgermeister Lutz und Herr
Burgermeister Dr. Wilke mit dem Vorstand und Beirat der Schopflin Stiftung Uber die
Zukunft des Schopflin Areals in Brombach und Uber die weitere Kooperation zwi-
schen Stadt und Stiftung aus. Anlass fur das Gesprach war die Entscheidung des Stif-
tungsvorstands in eine weitere Konzeptionsphase fir das Areal zu gehen. Im Juni
startete die Schopflin Stiftung einen partizitiven Planungsprozess, bei der besonders
Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene als zentrale Zielgruppen der Stiftung ein-
geladen sind, um das kiinftige Areal mitzugestalten.

Sowohl die Stadt Lorrach als auch die Schopflin Stiftung sind an einer stadtebaulich
attraktiven Entwicklung des Areals interessiert.

Da sich jedoch am prinzipiellen Anliegen der Stadt, die stadtebauliche Ordnung an
der zentralen Schnittstelle zwischen zwei Ortsteilen rechtlich zu sichern, nichts geén-
dert hat, ist es das Ziel, den begonnenen Bebauungsplan nun zur Rechtskraft zu fiih-
ren. Damit wird einerseits die bereits genehmigte Sporthalle planungsrechtlich gesi-
chert und andererseits kann auf dieser Basis zu gegebener Zeit auf neue stadtebauli-
che Ergebnisse in Form einer Bebauungsplananderung reagiert werden.

. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit
s. Abwagungstabelle des Biros Wick+Partner (Anlage 12)
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Monika Neuhofer-Avdic
Fachbereichsleiterin
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