Anlage 3

STADT LORRACH
BEBAUUNGSPLAN NR. 20/21
~ZUM BLAUENBLICK, l'-'\nderung 1“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf3 § 4 BauNVO

Zulassig sind:
e in WA 1: Wohnheim fiir Menschen mit Behinderung
e in WA 2: Wohngebaude
e die der Versorgung dienenden Laden sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind nicht zulassig.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht
zulassig

2. MaB der baulichen Nutzung gemaf3 § 17 BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal tGberbaubaren
Grundflachen und die Festsetzung von maximalen Trauf- und Gebdaudehdhen. Die
Traufe ist definiert als Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei der Errichtung der baulichen Anlage ist die Hohenlage auf die vorhandene
Geléandeoberflache zu beziehen. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe des Gebdudes
wird von der Baurechtsbehorde festgelegt.

Zur Bestimmung der maximalen Hoéhe der baulichen Anlage werden die maximale
Traufhohe (TH) bzw. Gebaudehdhe wie folgt festgesetzt:

WA 1:
Die geplante talseitige Traufhdhe betragt maximal 9,55 m.
Die geplante bergseitige Traufhohe betragt maximal 6,0 m,
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WA 2:
Die geplante talseitige Traufhdhe betragt maximal 7,0 m.
Die geplante bergseitige Traufhdhe betragt maximal 6,0 m.

Jeweils gemessen vom talseitigen Schnittpunkt AuBenwand mit der vorhandenen
Gelandehohe. Die absolute Gebaudehohe darf innerhalb WA 1 und WA 2 maximal
322,30 m . NN betragen

Talseitige Abgrabungen zur sichtbaren Freistellung sind flir Garageneinfahrten auf
maximal 6,0 m der Hausbreite und fir Kellerzugange auf maximal 1,5 m der
Hausbreite begrenzt.

Bauweise / Abstandsflichen / Uberbaubare Grundstiicksflichen
gemal § 22 / § 23 BauNVO
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die maximal Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen festgeschrieben.

Die maximale Grundflache fur
WA 1: Die Grundflache des Wohnheimes darf maximal 450 m? betragen.

WA 2: Fir die beiden zuldssigen Doppelhduser darf die Grundflaiche maximal
450 m? betragen.

Bei Einzelhdusern ergibt sich die maximale Grundflache aus der Einhaltung
der Mindestabstandsflache zwischen den Hauptgebauden.

Die Abstandsflachen zwischen Hauptgebauden miissen jeweils mindestens 4,5 m
betragen.

Garagen und Stellplatze gemaf § 12 BauNVvVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen einen Abstand von der
StraBenbegrenzungslinie von mindestens 1,5 m einhalten. Die notwendigen
Stellplatze bzw. Garagen sind auBerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO

Sonstige Nebengebiude sind maximal bis zu einer GréBe von 20 m? zulissig.
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO in Form von Gebduden sind vor der
straBenseitigen Bauflucht nicht zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

WA 1: Fur das Wohnheim gibt es keine Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten.

WA 2: Bei Doppelhausern ist pro Wohngebdude / Doppelhaushélfte maximal eine
Wohneinheit zulassig.

Bei Einzelhdausern sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform, Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfenster
Als Dachformen sind Flachdacher gemal Eintrag im Plan zulassig.

Die Flachdacher sind mit einem mindestens 10 cm starkem Aufbau extensiv zu
begrinen.

Photovoltaikanlagen und thermische Solaranlagen dirfen maximal 75 cm hoher
sein als die oberste Dachflache.

Als Dachflache gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die
Pflanzschiittung, Metalleindeckung, Kiesschiittung oder entsprechend. Die Hohe
ist senkrecht zur Dachneigung zu messen.

Die geforderte Dachbegriinung ist bei Errichtung einer Photovoltaikanlage
dennoch auszufihren.

Stellplatze
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldagen auszufiihren.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Bei einer Wohneinheit pro Hauseinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
Grundstiicksgestaltung / Freiflachen

Mindestens ein Drittel der straBBenseitigen Grundstiicksbreite ist zu begriinen und
von Nebenanlagen freizuhalten. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zum
Blauenblick” gilt weiterhin.

Zur Befestigung von nicht begriinten Flachen (Terrassen und Wege) sind Beldge
zu verwenden, die wasserdurchlassig sind.

Einfriedigungen

Einfriedigungen aus Baustoffen dirfen maximal 1,2 m hoch sein. Vom
Fahrbahnrand mussen sie einen Abstand von mindestens 50 cm haben.

Geldandeverinderungen
Gelandeveranderungen sind nur wie folgt zulassig:

Abgrabungen sind nur im Zusammenhang mit Gebauden zuldssig, talseitige
Abgrabungen zur sichtbaren Freistellung sind nur fir Kellerzugange auf max. 1,5
m der Hausbreite begrenzt.

Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig.

Vor einem Eingriff in das Geldnde ist ein geostatischer Nachweis erforderlich.
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HINWEISE

Im Falle von Bodenfunden ist das Regierungsprasidium (Denkmalpflege), Referat
25 - Denkmalpflege / Archédologische Denkmalpflege zu benachrichtigen. Dies gilt
auch, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von
BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Die geotechnische Untersuchung wird Bestandteil des Bebauungsplanes (siehe
Anlage 6).

Der Fachbereich Landwirtschaft & Naturschutz (hier Naturschutz) des
Landratsamtes Lorrach regt an auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG hinzuweisen:

Aus Rechtssicherheitsgriinden wird darauf hingewiesen, dass bei BaumaBnahmen
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des §& 44 Bundes-
naturschutzgesetzes zu beachten sind. Viele Gebaude (altere aber auch neue)
werden als Fortpflanzungs- und Ruhestatten, insbesondere von Vogeln und
Fledermdusen, genutzt. Vergewissern Sie sich bitte unmittelbar vor der
Durchfihrung von beabsichtigten MaBnahmen an Gebduden, z.B. Abbruch,
Umbau, Sanierung, etc., ob der Artenschutz gefahrdet ist oder nicht.

Ausklnfte zum Artenschutz erhalten Sie beim Landratsamt Loérrach, Untere
Naturschutzbehorde.



