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Betriebsausschiisse/ Umlegungsausschuss

nicht 6ffentlich-Vorberatung | 09.10.2014

Gemeinderat

offentlich-Beschluss 23.10.2014

Betreff:

Schlossbergschule Haagen, Umbau zur Montessorischule, 2. Bauabschnitt,
Erhohung der Kostenberechnung

Anlagen:
Keine

Beschlussvorschlag:

Die Erh6hung der Kostenberechnung fiir den ,Umbau zur Montessorischule” der
Schlossbergschule Haagen von 5.317.078 € (zuzlglich aktivierte Eigenleistung von 63.000
€) um 452.922 € auf 5.770.000 €(zuzuglich aktivierte Eigenleistung von 63.000 €) wird
genehmigt (alle Summen einschl. 19 % MwsSt).



Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

Gesamtkosten der MaBnahmen, Finanzierung Eigenanteil Jahrlich laufende Belastung
Beschaffungs-/Herstellungskosten Einnahmen (Folgekosten mit kalkulatorischen
(Zuschisse, Kosten abziiglich Folgeertrage
Beitrage u.a.) und Folgeeinsparungen)
€ € 5.770.000 € 253.000 € 5.517.000 €
zuzigl. aktivierte Eigenleistung zuziigl. aktivierte
€63.000 Eigenleistung
€ 63.000
Mittelbereitstellung Vorgesehen erforderlich Ergebnishaushalt
Haushaltsplan/Wirtschaftsplan Profitcenter:
€ €
bis Jahr 2012 1.916.778 Sachkonto:
Jahr 2013 1.308.000
Jahr 2014 1.010.000 Investition
Investitionsauftrag:
VE 1.135.300 [ 21100132610
Finanzplanung: Sachkonto:
Jahr 2015 1.135.300 € 452922 /8710000
zuzlgl. aktivierte
Jahr Eigenleistung
€10.000 Ehemals Haushaltsstelle
' 2.2152.9* - 261
Jahr
Jahr
Begriindung:

1. Allgemeines

Mit der Beschlussvorlage 19/2008 wurde vom Gemeinderat am 13.03.2008 beschlossen,
dass der Hauptschulzweig der Schlossbergschule aufgelost wird und stattdessen eine
offene Ganztags-Grundschule nach dem padagogischen Montessorikonzept eingerichtet
werden soll.

Fur die Umsetzung dieses Konzepts wurde 2008 das Architekturbiro Kromer-Piek aus
Grenzach-Wyhlen mit der Planung beauftragt.

Im ersten Bauabschnitt wurden fiir den Ganztagsbetrieb eine Mensa und zusatzliche
Aufenthalts- und Betreuungsraume errichtet.
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Mit der Beschlussvorlage 0034/2013 wurde vom Gemeinderat am 18.04.2013
beschlossen, dass der zweite Bauabschnitt der Umgestaltung der Schlossbergschule
Haagen zur Montessorischule umgesetzt werden soll. In zwei Stufen (Baustufe 2 und
Baustufe 3) werden die beiden Baukdrper des Bestandsgebaudes saniert und umgebaut.

Die Planung daflr wurde wiederum durch das Architekturbiro Kromer-Piek aus
Grenzach-Wyhlen erstellt.

Im Marz 2014 war Baubeginn fir die 3. Baustufe: Sanierung und Umbau des Altbau 1
(dreigeschossiges Bestandsgebaude).
2. Kosten alt

In der Kostenberechnung von 2013 wurden Gesamtkosten von 5,3 Mio. € ermittelt. Diese
gliedern sich wie folgt auf die zwei Bauabschnitte:

1. Bauabschnitt Neubau (Mensa und Raume Ganztagsbetrieb) 1.82 Mio €
2. Bauabschnitt Sanierung Altbauten in 2 Baustufen 3.50 Mio. €

Gesamtkosten 5.32 Mio. €

Die Kosten fiir den 2. Bauabschnitt gliederten sich wie folgt:

KGRI Herrichten und ErschlieBen 20.000,- €
KGR III Baukonstruktion 1.900.000,- €
KGRIV  Haustechnik 400.000,- €
KGRV  AuBenanlagen 240.000,- €
KGR VI  Ausstattung 240.000,- €
KGR VII  Nebenkosten 700.000,- €
Gesamtkosten 2. Bauabschnitt 3.500.000,- €

3. Kosten neu

Die Kostensteigerung im 2. Bauabschnitt setzt sich wie folgt zusammen:



Gliederung in Kostengruppen mit Begriindung der wesentlichen Bereiche:
(Kosten gerundet)

Kostengruppe Il Herrichten und ErschlieBen
Keine Anderung

Kostengruppe Ill Baukonstruktion
Mehrkosten 204.000 €

- Dachsanierung Verbindungsbau: Vorgesehen war, die bestehende Dachkonstruktion
nicht zu verandern. Im Zuge der BaumaBnahme wurden Schaden am Bestand
festgestellt, die eine Durchfeuchtung verursacht hatten. Eine Sanierung war
unumganglich.

21.000 €

- statisch erforderliche Ertlichtigung (fehlende Aussteifungswand), war aufgrund
ungenauer Darstellung im Bestandsplan erst nachtraglich ersichtlich.
4.000 €

- durch Anderungen im Bereich der Haustechnik (siehe Kostengruppe IV) entstandene
Zusatzleistungen in Rohbau und Ausbaugewerken. Auftragserhohungen bei den
betroffenen Firmen wurden am 13.05.2014 in einer Tischvorlage durch den
Ortschaftsrat Haagen genehmigt (auBer Gewerk Gipserarbeiten).

57.000 €

- Fensterarbeiten: Im Zuge der Bauarbeiten wurde festgestellt, dass bei den
bestehenden Fenstern der dichte Anschluss an die Fensterlaibung fehlt. Die
Herstellung eines funktionierenden Anschlusses an das Gebaude war — neben einem
kostenintensiven Komplett-Austausch der Bestandsfenster durch neue Fenster — nur
durch den Ausbau der alten Fenster und das Versetzen innerhalb der Laibung zu
erreichen.

Die Auftragserhéhung bei der Fensterfirma wurde in zwei Schritten (Tischvorlage
13.5.14 und Eilentscheid 4.9.2014) durch den Ortschaftsrat Haagen bzw. den
Ortsvorsteher genehmigt.

42.000 €

- durch Mehrarbeiten an den Fenstern entstandene Folgekosten im Gewerk
Trockenbau- und Beiputzarbeiten
25.000 €

- nicht vorhersehbare Arbeiten beim Bauen im Bestand (verschiedene Gewerke, z.B.
Betonsanierung und Brandschutzertiichtigung)
20.000 €



- wahrend der Bauzeit wurden Teile der Schule in Container ausgelagert (Verwaltung,
Lehrerzimmer, WCs). Diese Kosten sind in der urspriinglichen Kostenberechnung
beriicksichtigt. Auf Wunsch der Nutzer wurde zur Entscharfung der engen
Raumsituation ein zusatzlicher Unterrichtsraum in den Containern untergebracht. Die
Haushaltsmittel fur Errichtung und Miete der Container stammen aus dem
Ergebnishaushalt, gehdren jedoch zu den Gesamtkosten der MaBnahme.

Aufgrund organisatorischer Planungsvorgaben musste zudem die Standzeit der
Container um ca. vier Monate verlangert werden. Dies fiihrte zu Mehrkosten von
insgesamt 35.000 €

Kostengruppe 1V Haustechnik
Mehrkosten 63.000 €

- Fur die Errichtung des neuen Aufzuges musste ein Knotenpunkt des bestehenden
Heizungsnetzes demontiert und verlegt werden. Da das Leitungsnetz auch an
anderen Stellen verandert werden musste, wurde durch den Fachingenieur
empfohlen, die alten Heizungstrassen zu entfernen und ein neues Leitungsnetz zu
verlegen. Lediglich in kleinen Teilbereichen wurde das alte Netz erhalten.

In der WC-Anlage musste aus Brandschutzgriinden eine bestehende Liiftungsleitung
im Bereich des Aufzuges verlegt werden.

Die Auftragserhohung bei der Sanitarfirma aufgrund dieser Arbeiten wurde vom
Ortschaftsrat Haagen in der Tischvorlage vom 13.05.2014 genehmigt.

63.000 €

Kostengruppe V AuBenanlagen
Keine Erhohung

Kostengruppe VI Ausstattung
Mehrkosten 93.000 €

- Es wurde versucht, durch die Weiterbenutzung der vorhandenen Ausstattung Kosten
einzusparen. Die Nutzer konnten jedoch gegenitber dem Fachbereich Jugend/
Schulen/ Sport darstellen, dass eine Erneuerung der sehr alten Ausstattung in
Teilbereichen nétig ist (v.a. Lehrerzimmer und Verwaltung).

Die Mittel werden durch den FB Jugend/ Schulen/ Sport fir den Haushalt 2015
angemeldet.
93.000 €

Kostengruppe VIl Nebenkosten
Mehrkosten  90.000 €



Die Nebenkosten wurden anteilig mit 25 % der Kostenerhéhung aus den Kostengruppen

1T bis VI ermittelt. Erhéhung (Kostengruppen III bis VI):  360.000 € 25% = 90.000

€.

90.000 €

Rundung

2.922 €

1.1 KOStengrUPPe Kostenberechnung 2013 Erhéhung Summe

KGR II Herrichten/ Erschl. 20.000,- € -- 20.000,- €

KGR Il Baukonstruktion 1.900.000,- € 204.000.- € 2.104.000,- €

KGR IVHaustechnik 400.000,- € 63.000.- € 463.000,- €

KGR V AuBenanlangen 240.000,- € -- 240.000,- €

KGR VIAusstattung 240.000,- € 93.000.- € 333.000,- €

KGR VII 700.000,- € 90.000 .-€ 790.000,- €

Rundung 2922.- € 2922.- €

Gesamtkosten 2. BA 3.500.000,- € 452.922.- € 3.952.922.- €

1. Bauabschnitt Neubau (Mensa und Raume Ganztagsbetrieb) 1.82 Mio €

2. Bauabschnitt ~ Sanierung Altbauten in 2 Baustufen 3.95 Mio. €
Gesamtkosten 5.77 Mio. €

Dies bedeutet eine Kostensteigerung von 8,5 % im Gesamtprojekt,

4. Mittelbereitstellung

Die Kostenerh6hung von 452.922 € setzt sich wie folgt zusammen:

110.000 € Container (Provisorien flir Bauzeit) Ergebnishaushalt
93.000 €  Ausstattung auf Nutzerwunsch FB Jugend/ Schulen/ Sport
249922 € Erhéhung der Baukosten Investition, FB GGM



Der Finanzplan sieht bisher fiir die MaBnahme in 2015 einen Betrag von 1.135.300 € vor
(Investitionsauftrag I 2110 0132 610). Durch die dargestellte Kostenerhohung sind hier
zusatzlich 249.922.- € (zuzlglich 10.000 € Aktivierte Eigenleistung) erforderlich. Diese sind
im Haushalt 2015 bereit zu stellen.

Ein weiterer investiver Haushaltsansatz von 93.000 € in 2015 ist fur die Ausstattung
erforderlich (FB Jugend/ Schulen/ Sport).

Dazu kommen 30.000 € Restmittel fir die Container im Ergebnishaushalt. Die tbrigen
Containerkosten werden im Haushaltsjahr 2014 aus dem Budget des FB Grundstlicks-
und Gebaudemanagement getragen.

Buchauer
Fachbereichsleiterin
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