Anlage 4

Stadt Lorrach Stand: 18.06.2014 / 23.07.2014
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»~Stutz/Brendle“

Bebauungsvorschriften Seite 1 von 7

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-23
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als
,Sondergebiet Gartenhausgebiet® gem&R § 11 Abs. 2 BauNVO.

Das Gartenhausgebiet dient der gartnerischen Nutzung.

Zulassig sind ausschlieBlich Gartenhauser, die der Aufbewahrung von Gartengeraten und
sonstiger fir die Nutzung des Gartengrundstiickes notwendigen Dinge dienen. Sie
dirfen nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung,
nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein. Anlagen fir Tierhaltung, Feuerstatten und
Toilettenanlagen sind unzuldssig. Toiletten (z.B. chemische Camping-Toiletten), die
privat ordnungsgemal gereinigt und entsorgt werden, sind davon ausgenommen.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO

21 Zulassig sind nur eingeschossige Geb&ude (unabhingig von der Vollgeschoss-Definition
nach Landesrecht). Eine Unterkellerung ist nicht zulassig.

2.2 Die Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut) der Gartenhduser darf maximal
2,5 m, die Firsthbhe maximal 3,0 m betragen. Bezugspunkt ist die durchschnittliche
Hohe bergseits des urspriinglichen Gelandes (bevor Gartenhitten und
ErschlieRungsanlagen errichtet wurden ).

3. Zulédssige Grundflache gemaR § 19 BauNVO
3.1 Auf Grundstiicken, die kleiner als 150 gm sind, sind keine Gartenhduser zuldssig.
3.2 Auf Grundstiicken, die grofler als 150 gm sind, ist maximal ein Gartenhaus zuldssig.

Die Grundflache der Gartenhduser darf maximal 12 gm betragen. Bauliche Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberfliche sind nicht zulassig.

3.3 Der Freisitz (lberdacht und/oder nicht Uberdacht) pro Grundstiick darf insgesamt
maximal 12 gm nicht Uberschreiten.
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4, Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Gebaude missen einen Abstand von mindestens 2 m zu den Grundstiicksgrenzen
einhalten.

Sonstige bauliche Anlagen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m zum
Fahrbahnrand einhalten.

Gartenhitten sind den ErschlieBungswegen so weit wie moglich rdumlich zuzuordnen.

5. Stellplatze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Je Gartenhausgrundstick ist entlang der ErschlieBungswege in einer Tiefe von bis zu
2,5 m maximal ein Stellplatz zuldssig.

6. Offentliche Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Verkehrsflachen werden als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

7. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7.1 Das auf den Dachflaichen anfallende Regenwasser ist, vorbehaltlich des Wasserrechts,
auf dem jeweiligen Grundstlick flachenhaft zu versickern. Unbeschichtete Zink-, Kupfer-
und bleihaltige Bleche sind nicht zuldssig.

Eine Versickerung hat Gber 30 cm belebtem und begriintem Oberboden zu erfolgen.
Oder Uber geeigneten Filtereinrichtungen (z.B. Spezialsubstrat) nach vorheriger
Absprache mit dem Landratsamt Loérrach, Fachbereich Umwelt.

Eine unterirdische Versickerung oder Schachtversickerung ist unzulassig.

7.2 Stellplatze sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung (z.B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden.

7.3 Uberdachungen zum Schutz von Pflanzen sowie Gewéchshduser diiffen pro Grundstiick
maximal 5 gm nicht Uberschreiten. Sie sind nur temporar wahrend der Vegetationszeit
von April bis Oktober zulassig.
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7.4

8.1

8.2

8.3

9.1

Die nicht Uberbauten Bereiche der Gartenhausgrundstiicke sind gebietstypisch zu
bepflanzen.

Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die vorhandenen Streuobstbestande sind zu erhalten. Bauliche Anlagen dirfen den
Streuobstbestand nicht geféhrden.

Abgéngige Bdume jeglicher Art sind durch gleichartige und gleichwertige B&ume zu
ersetzen.

Es sind standortgerechte und einheimische Pflanzen entsprechend der beigefiigten
Pflanzliste zu verwenden.

Schnitthecken sind mit Ausnahme der standortgerechten Hainbuche nicht zugelassen.

Je neu errichtetem Gartenhaus sind mindestens zwei hoch- oder halbstammige
Obstbdume auf dem zugehorigen Grundstiick zu pflanzen.

Je neu errichtetem Stellplatz ist ein hoch- oder halbstammiger Obstbaum auf dem
zugehdrigen Grundstiick zu pflanzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Entlang des Manzentalgrabens wird ein finf Meter breiter Gewdésserrandstreifen
nachrichtlich dbernommen (§ 29 WG).
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Il. HINWEISE

1. Denkmalpflege

Da im Plangebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten kdnnen,
ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten
frihzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege,
Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (Telefon 0761/208-3599, E-Mail
referat26@rpf.bwl.de ) abzustimmen.

Gemall § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstiande, Graber, auffillige
Bodenverfarbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zu sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der
Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

2. Bodenschutz

Auf eine fach- und sachgerechte Behandlung des Bodens wahrend Bauarbeiten, bei
der Zwischenlagerung und bei der Wiederverwendung ist zu achten.

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist zu vermeiden.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind Bodenarbeiten nur bei schwach feuchtem
Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufiihren.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

3. Biotopschutz

Auf dem Flst. 1177 befindet sich teilweise das nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 32
NatSchG BW besonders geschiitzte Biotop ,Feldgehdlz Haagen Chappert®, Biotop—Nr.
8312-336-0038.

Gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung oder zu einer Zerstérung eines besonders geschiitzten Biotops flihren
koénnen, verboten.

Eingriffe in das Biotop sind nur in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde
zulassig.



Stadt Lorrach Stand: 18.06.2014 / 23.07.2014
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»~Stutz/Brendle“

Bebauungsvorschriften Seite 5 von 7

Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 74 LBO BW

1. Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW

GroRformatige Platten und reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und
Fassadenverkleidung nicht zuldssig.

Zuldssig sind ausschlieRlich gedeckte sowie natirlich wirkende Farbtone.
2. Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW

Kinstliche Einfriedigungen dirfen eine Héhe vom maximal 1,20 m nicht Uberschreiten.
Es sind nur Punktfundamente (keine Streifenfundamente) zulassig.

Der Abstand der Einfriedigungen vom Fahrbahnrand muss mindestens 0,5 m betragen.

Einfriedigungen sind nur in nicht geschlossener, transparenter Form (z.B.
Staketenzaun, Maschendrahtzaun) oder als Bepflanzungen zul&dssig. Stacheldraht ist
nicht zulassig.

Kinstliche Einfriedungen aus Kunststoff oder Metall sind mit einheimischen,
standortgerechten Strduchern abzupflanzen.

3. Gelandeveranderungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW
Geladndeveranderungen durch Auf- und Abtrag bis maximal 50 cm sind zul3ssig.
Bezugshohe ist das natirliche Gelande.
Im Zusammenhang mit sonstigen baulichen Anlagen darf die Anderung der
Geldndehdhe maximal 80 cm betragen.
Abbruch und Neuerrichtung eines Gartenhauses darf zu keiner Gelandeerh6hung
beitragen.
Stitzmauern dirfen die zuldssigen Hohen der Geldndeveranderung nicht Uberschreiten.
Bei hoheren Gelandeabfangungen ist ein Mauerversatz (Terrassenbildung) auszubilden.

Ausnahmsweise sind groRere Gelandeveranderungen zuldssig. Die Notwendigkeit ist
durch den Nachweis eines Gelandeschnittes darzustellen.

4, Sammelbehélter fiir Niederschlagswasser
Falls die Behalter betreffend Anzahl, Form oder Farbe zu dominant in Erscheinung

treten, ist eine den Behéltern direkt anschlieBende dauergriine Bepflanzung zuzuordnen.
Grelle und reflektierende Farben sind nicht zulassig.
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Anlage 1 - Pflanzenliste

Gebietsheimische Geholze nach Naturraumlichen Einheiten

Botanischer Name

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix rubens

Salix trianda

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Deutscher Name

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Edelkastanie

Roter Hartriegel
Gewohnliche Haselnuss
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Faulbaum
Gewohnliche Esche
Liguster

Rote Heckenkirsche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Elsbeere

Winterlinde

Baum / Strauch

Baum / Strauch
Baum
Baum
Baum
Baum / Heckenpflanze
Baum
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Baum
Strauch
Baum
Strauch
Strauch
Baum
Baum
Baum / Strauch
Strauch
Baum
Baum
Strauch
Strauch
Strauch
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Strauch
Baum
Baum
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Tilia platyphyllos Sommerlinde Baum

Ulmus glabra Berg-Ulme Baum

Ulmus minor Feldulme Baum

Viburnum lantana Wolliger Schneeball Strauch

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Strauch

Fett hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortimentes.

Quelle:
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Gebietsheimische Gehdlze Baden-
Wirttembergs, Karlsruhe 2002



