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Betreff: 

 

Sanierungsbedarf in städtischen Gebäuden und Liegenschaften 

 
 
Anlagen: 

 

Gebäudeliste mit Prioritäten 

Freiflächen mit Prioritäten 

   

 

Beschlussvorschlag: 

 

1. Die Fortschreibung der Zusammenstellung des Fachbereichs Grundstücks- und 

Gebäudemanagement über den Sanierungsbedarf bei städtischen Objekten in 

Lörrach wird zur Kenntnis genommen.  

 

2. Der Fachbereich Grundstücks- und Gebäudemanagement hat in Zusammenarbeit 

mit der Arbeitsgruppe „Sanierungsbedürftige Gebäude/Schulen“ die Priorisierung 

der Sanierungsmaßnahmen für das Jahr 2015 vorgenommen. Das 
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Besprechungsergebnis, das für die Zielediskussion und die Haushaltsplanberatungen 

2015 vorgelegt wurde, wird zur Kenntnis genommen.  

 

3. Die weiteren priorisierten Baumaßnahmen, die ebenfalls für die Zielediskussion und 

die Haushaltsplanberatungen 2015 vorgelegt wurden, werden zur Kenntnis 

genommen   
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Personelle Auswirkungen: 

 

Keine   

 

Finanzielle Auswirkungen: 

 
Keine 

 

 

Begründung: 

 

I. Allgemeines 

Der Fachbereich Grundstücks- und Gebäudemanagement hat die Sanierungsmaßnahmen 

für das Jahr 2014 aktualisiert und fortgeschrieben. Teuerungsraten wurden prozentual 

mit 3 % berücksichtigt. Allein durch diese Teuerungsrate erhöht sich der 

Sanierungsaufwand um ca. 1.200.000 €. Eine weitere Erhöhung gegenüber dem Vorjahr 

beruht auf der genaueren Ermittlung der Sanierungskosten für das Rathaus, die bisher in 

diesem Umfang nicht erfasst waren. Die allgemeine jährlich erforderliche 

Bauunterhaltungspauschale in Höhe von 1,2 % des Versicherungsneuwertes 

(Wiederbeschaffungswertes) wurde separat ausgewiesen. Die separate Ausweisung dient 

der Transparenz. Zum einen ist ersichtlich, welche Mittel grundsätzlich für eine 

Bauunterhaltung aufzuwenden wären. Zum anderen ist aufgeführt, welche 

Sanierungsmaßnahmen davon unabhängig durchzuführen sind.  

 

Ohne die Bauunterhaltungspauschale beträgt der Sanierungsbedarf für Gebäude  

 

 42.416.400 € (2013 - 36.569.200 €) 

 

Für die jährliche Bauunterhaltung an städtischen Gebäuden wären Rücklagen in Höhe von  

 

3.086.900 € (2013  - 2.852.900 €) zu bilden 

 

Bei den Freiflächen sind Sanierungsmaßnahmen in folgender Höhe zu erbringen: 

 

 3.115.000 € (2013 -  3.297.000 €) 

 

 

Insgesamt liegt der Sanierungsbedarf bei  

 

45.531.400 € (2013 - 39.858.200 €) 
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Durch viele Maßnahmen konnte seit 2002 bis 2014 der Bedarf reduziert werden. 

Beispielhaft sei erwähnt die Sanierung der Theodor-Heuss-Realschule, der Tiefgaragen, 

der Pestalozzi-Schule, der Albert-Schweitzer-Schule, der Alten Halle, des Museums, der 

Hauptfeuerwache und viele sicherheitstechnische Maßnahmen. In den letzten Jahren sind 

aber auch neue Gebäude errichtet worden, die den Bauunterhaltungs- und 

Sanierungsbedarf erhöhen. Bei der jährlichen Fortschreibung  wurde zudem eine 

Teuerungsrate von 3 % berücksichtigt. Dies ergibt einen jährlichen zusätzlichen 

Kostenaufwand von 1.000.000 € - 1.500.000 €.  

Grundsätzlich erfolgte, trotz des absolut gesehen hohen Betrages, eine starke 

Reduzierung des Sanierungsbedarfs im Laufe der Jahre 

 

 

Im Jahr 2014 wurden beziehungsweise werden noch folgende Maßnahmen durchgeführt: 

 

Mehrzweckhalle Tumringen  Abriss und Baubeginn   

 

Hans-Thoma-Gymnasium Sanierung der Fenster im Altbau  

 

Schlossbergschule 2. Bauabschnitt Sanierung Schulgebäude 

 Ausbau Montessorikonzept 

 Energetische Sanierung 

 

KiTa Innocelquartier Umbau Bürogebäude zu Kindertagesstätte 

 

Hebel-Gymnasium Neubau Chemiesaal 

 

Kamelion, THR Verpflegungskiosk im Freien     

 

Fridolinschule Fenstererneuerung kleines Schulhaus 

 Schaffung eines 2. Fluchtweges 

 

Städt. Kiga Brombach Renovierung 1. OG. 

 Schaffung eines 2. Fluchtweges 

 

Kiga Arche Noah Balkonsanierung 

 

Kiga Tumringen Anstrich der Fenster 

 Schaffung eines 2. Fluchtweges 

 

Kiga Brombach Bühl Fassadensanierung 

 Umgestaltung Außenanlage  

 

Kinderland Einbau einer Großküche 

 

Burgruine Rötteln Sanierung des Wehrgangs 
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Rosenfelspark Anstrich/Holzschutz Musikpavillon  

 

Sportanlagen im Grütt Neubau Kunstrasenplatz 1 

 Neubau Umkleidegebäude 

 

Tiefgarage Hallenbad Betonsanierung Stützen 

 

Sportplatz SC Haagen  Errichtung Zaunanlage 

 

 

 

Die Aufzählung ist exemplarisch, weitere Maßnahmen wurden im Rahmen der 

Bauunterhaltung durchgeführt und Planungen, wie für den HH 2014 beschlossen, 

fortgesetzt. 

 

 

 

II. Empfehlung der Arbeitsgruppe „Sanierungsbedürftige Gebäude / Schulen“ 

 

Die Arbeitsgruppe „Sanierungsbedürftige Gebäude / Schulen“ hat sich vor diesem 

Hintergrund in ihrer Sitzung am 21.07.2014 entschieden, den städtischen Gremien die 

folgenden priorisierten Maßnahmen vorzuschlagen: 
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Liegenschaft Maßnahmen mit Priorität für HH 2015: 
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Grobschätzung  

Kostenansatz für das 

Gesamtvolumen der 

Maßnahmen: 

 

 

1 Neumattschule Bau I 
Sanierung Bau I (energetisch, 

sicherheitstechnisch, substanzerhaltend)  
x x x x 1.500.000,00 € 

2 GS Tumringen Brandschutzmaßnahmen  x       20.000,00 € 

3 Hellbergschule 
Brandschutzsanierung/Altbau 

2. baul. Rettungsweg 
x       350.000,00 € 

4 Hellbergschule Flachdachsanierung = Notfallmaßnahme x x x   250.000,00 € 

5 Hebelschule Fassaden- /Dachsanierung + Fenster x x x   1.200.000,00 € 
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6 
Fridolinschule 

Turnhalle 

statische Dachsanierung und 

Dachdämmung 
x x   x 550.000,00 € 

7 
Hans-Thoma-

Gymnasium 
Sanierung Vorbereitungsraum Chemie  x   x   150.000,00 € 

8 Hellbergschule 
Sanierung Naturwissenschaftsl. Räume    

abhängig von Schulentwicklung 
x   x   260.000,00 € 

9 
Hans-Thoma-

Gymnasium 
barrierefreier Ausbau Altbau     x x 1.200.000,00 € 

10 Hellbergschule 
Energetische Sanierung und 

Barrierefreiheit 
  x x   2.500.000,00 € 

11 Rosenfelshalle 

Dachsanierung und energetische 

Sanierung, Sanierung der 

Sanitärbereiche, Prallschutzwand 

  x x   750.000,00 € 

12 Schlossberghalle 
 Sanierung (energetisch und 

substanzerhaltend)  

  

  
x x 

  

  
800.000,00 € 

13 GS Tumringen 

 Sanierung (energetisch und 

substanzerhaltend) - Weiterführung der 

Entwicklung zur GTS im Zuge 

Hallenneubau 

  x x x 1.200.000,00 € 

14 Wintersbuckhalle  Barrierefreier Ausbau       x 60.000,00 € 

15 Hebelgymnasium Toilettensanierung     x   60.000,00 € 

16 Fridolinschule Toilettensanierung     x   60.000,00 € 

17 THR Teilsanierung Gymnastikhalle     x   100.000,00 € 

 

 

 

III. weitere zu priorisierende Maßnahmen 

 

Es wird empfohlen, weitere Baumaßnahmen in den Haushalt 2015 oder Finanzplan 

aufzunehmen. 

 

Liegenschaft Notwendige, zukünftige Maßnahmen: 
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ALGS Hauingen Energetische Sanierung   x x   

Hans-Thoma-

Gymnasium 

Sanierung Aula und energetische 

Sanierung 
  x x   

Alte Sporthalle/ HTG 

Prallschutz/ Decken  Sanierung / 

Erneuerung v. Lüftungsan./ Dachdämmung    x x   

Alte Sporthalle/ HTG Energetische Sanierung 
  

x 
    

      

MZH Hauingen Energetische Sanierung   x x   

Neumattschule Bau II 

und III 
Energetische Sanierung   x x   

Neumattschule Bau IV Beschattung der oberen Räume 
  

x 
    

      

THR 
Verlagerung Schulhof in Richtung 

Baumgartnerstrasse / Schulhofgestaltung 
      x 

Hebel-Gymnasium Anbau von zusätzl. Klassenzimmer       x 

Hebel-Gymnasium Öffnung alte Aula zum neuen Hof 

      

x 

Hebel-Gymnasium Energetische Sanierung   x x   

Hebel-Gymnasium Erneuerung des Fachraums Biologie     x   

Hebel-Gymnasium 
Umbau Verwaltungsebene     x   

GS Eichendorff-Schule Holzanstrich Fassade 
    

x 
  

      

GS Eichendorff-Schule 
Gerätehaus für Müllcontainer und 

Kehrmaschine 

        

        

GS Salzert Energetische Sanierung 
  

x x 
  

    

GS Salzert 
Spielgerätehaus, Anbau an bestehendes 

Nebengebäude 
      x 

Schlossbergschule Anbau Schulsozialarbeit und Nebenräume       x 

Hebelschule Ganztagesbetreuungsräume   x x   
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Erweiterung/-Planung / inkl. Aufzug 

Albert-Schweitzer-

Schule 
Mensa     x x 

Sporthalle Brombach Abriss und Neubau 

  

x 

  

  

 

 

Es handelt sich um eine nicht abgeschlossene Aufzählung hochpriorisierter Maßnahmen. 

Im Rahmen der Haushaltsberatungen 2015 ist über diese Maßnahmen zu entscheiden. 

 

 

 

 

Buchauer 

Fachbereichsleiterin 
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