Bebauungsplan ,Belist”

Offentlich-rechtliche Vereinbarung
Uber Ausgleichsmallnahmen

A% [Lorrach




2
o

g

S

4

:

Strallen

geoSERVIC

OSM:

h

orrac

L

—
ad
ad

g
X

7~

Lageplan der externen MaBBnahmen




Bebauungsplan ,Belist”

Satzungsbeschluss
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Weitere Einwendungen wahrend der ern. Offenlage

Ein Interessenkonflikt von K9 bei der
Stellungnahme zu den Alternativen habe
vorgelegen.

Erhohtes Verkehrsaufkommen in der
MarkgrafenstraBe, es fehle ein
Verkehrskonzept:

,Es entstehe der Eindruck, dass der
Verkehr nicht hierarchisiert sondern
gieBkannenmdbBig verteilt werde.”

Die Gebaude im Osten flihrten weiterhin
zu groBer Verschattung sowie einer
Reduktion des Kaltluftstroms.

Die Tiefgaragen-Abfahrten wiirden bei
den Bestandsgebauden zu groBer Larm-
und Emissionsbelastung fihren.

Es solle ein Faktor von 2 bis 2,5
Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt
werden.

9

Das Buro wird als kompetent angesehen,
mit Kritik an der eigenen Planuing
umzugehen.

Eine SchlieBung der sidlichen Einfahrten
von der Markgrafenstr her wirde andere
Bereiche (u.a. Neudorfer Str.) starker
Belasten, daher breite Verteilung auf
viele StraBen.

Die Verschattung liegt nicht Gber in
Wohngebieten tblichen mallen, dem
Kaltluftstrom bleibt ausreichend Platz.

Nach Ruicksprache mit Fachingenieuren
ist dies nicht der Fall.

Stellt eine UbermaBige Verteuerung von
Wohnraum dar.

A% [Lorrach



Einwendungen wahrend der ern. Offenlage

¢ Alternative Anordnung der 8stlichen Baukorper
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Redaktionelle Erganzungen:

¢ Es wurden Aufstellflachen fir Mullbehalter erganzt.

¢ Die Zuordnung der AusgleichsmalBnahmen wurde
prazisiert.

¢ Die nachrichtliche Ubernahme zum Wasserschutz-
gebiet wurde angepasst.

¢ Eine nachrichtliche Ubernahme zum Bodenschutz
wurde erganzt.

¢ Im Umweltbericht wurde ein unzutreffender Satz
gestrichen.
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Bebauungsplan

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
m Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzungen
| 035 | Gundflachenzahl GRZ

|| Zahl der Voligeschosse
| wH | Wandnshe

| HbA | Hohe bauiicher Aniagen

Baulinien, Baugrenzen

E Baulinie

;‘ Baugrenze
Verkehrsflachen

[ srasenverasticne
ﬂ Verkehrshiachen basonderer Zweckbestimmung
[ Fs untRacweg

9| sraroaspace

[ sty

“ Reservefiachen (0.75 m Breiie )
n Offentiche Parkfidche
[ otentiche woge

] Berich oo B und Ausiret
[ 4| oo udhusont (regange)

Flichen fur fiir die

I:l Flache fir Auengebietsentisserung

Griinflichen und Pflanzbindungen
E o
Offentiche Grinfiichen mit Zuwckbestimmung: Spielplatz
I tentiche Gruntache
B verotvsarin
[ | pranzbindung Baumo
e Pranzbindung Hecke
- Flichen fir Landvirtschaft
Wasserflichen
[ Wasserichen sestana
[ vsssectischen gepiant

Planungen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
‘von Natur und Landschaft

mit

: St Plga i v Pk von Nk i Landischat
Verlegung Manzengraben

Streuobst Manzentalstraie

Entwicklung Griines Tal

Sonstige Planzeichen

i

Mit Geh- und Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen

BSEssRmmo
Flachen fur Stellpistze
Fldchen fur Carports

Flichen fir Nebenanlagen / Fahmader
Fléchen fur Fahmader
Fhichen fir Tiefgaragen

Vorgeschiagene Flursticksgrenze
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Weiterer Ablauf

Aufstellung des Umlegungsplanes:
voraussichtl. Oktober 2016 __ B

ErschlieBungsbau:
voraussichtl. Q1-2017 - Q1-2018

Vermarktung frihestens
voraussichtl. ab Oktober 2017

Blick auf Anger und grtines Tal (K9 Architekten)
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