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Wie ist der aktuelle Sachstand bei der Erweiterung des
Gewerbegebietes Entenbad-Ost?
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Beschlussvorlage 0091/2002
(Vergabe von stadtischen Grundstticke)

,Die Abgabe von bebauten und unbebauten Grundstlicken ist eine
der Stadt Lorrach. Sie dient der Stadtentwicklung und erfolgt unter
Abwagung der Interessen der Gesamtstadt.”

,Die Vergaberichtlinien dienen der Erleichterung der
, ohne dass ein Rechtsanspruch Dritter auf ein bestimmtes
Vergabeverfahren begrundet wird.”

,Gewerbegrundsticke [...] werden
[...]."

,Besondere . Gleiches
gilt fur die Grundsatze der Bewertung der Kriterien®



Vergabekriterien gelten flr alle stadtischen Gewerbegrundstlcke:
Entenbad, Ob der Gass, Innocel-Quartier

Gebietsspezifische Anforderungen:

Medizintechnik

Gebiet Nutzung Anforderungen
Entenbad/ produzierendes - GE(E)-Erfordernis, keine
Ob der Gass Gewerbe, Handwerk, | Vergabe an Ml-vertragliche
Grol3handel Betriebe
Fiar - max. 1 Wohneinheit fur
- Betriebsinhaber bzw.
Betriebsleiter
Innocel- Forschung, max. 1 Wohneinheit far
Quartier Entwicklung, Life Betriebsinhaber bzw.
Sciences, IT, Betriebsleiter




Themenfeld

Kriterium

%

Arbeitsmarkt Arbeitsplatzdichte 25
Ausbildungsplatze 10

Wirtschaftskraft Gewerbesteuerleistung 5
Umsatzentwicklung 5

Flachenverbrauch Effiziente Nutzung der knappen Baulandressourcen 20

) : z.B. Sicherung des Altstandorts als Gewerbeflache,

Stadtebauliche und

stadtentwicklungs- standortnahe Verlagerung von Gewerbe- und
Handwerksbetrieben, Entflechtung einer innerértlichen | 35

politische
Zielsetzungen

Gemengelage, Reduktion von Larm- und
Geruchsemissionen, Reduktion LKW-Verkehr,...




Bauverpflichtung 2 Jahre ab Kaufvertrag, Bauantrag innerhalb
von 1 Jahr entsprechend der Bauvoranfrage,
Ruckauflassungsvormerkung

Gewerbliche Nutzung mind. 10 Jahre ausschliel3lich gewerbliche
Nutzung, Veraul3erung nicht vor Ablauf von 10
Jahren nach Erstellung

Energiestandards Energiestandards der Stadt Lérrach

Finanzierung Gesicherte Finanzierung des
Grundstuckerwerbs und des Bauvorhabens




Vorberatung und Beschlussfassung im Gemeinderat im Juni 2016

Juli 2016: Exposeé-Versand mit den Vergabekriterien an alle
vorgemerkten Interessenten, die die gebietsspezifischen
Anforderungen erfullen, Anforderung der detaillierten Angaben

Erarbeitung eines Zuteilungsvorschlags

Gesprache mit den Interessenten ab September 2016,
Aufforderung zur Einreichung einer Bauvoranfrage

Vergabe-Entscheidung flr die 1. Runde im AUT Ende 2016
Geplante Fertigstellung der ErschlieSung Ende 2016
Abschluss der ersten Kaufvertrage im 1. Quartal 2017

AnschlieRend: Einreichung der ersten Bauantrage



Fragen und Anregungen?
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Zusatzliche Folien bei Bedarf
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Wie stellt sich das Gewerbegebiet Entenbad dar?
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Blro- und Praxisflachen
Preisspanne von 6 EUR/gm bis 12 EUR/gm Kaltmiete, abhangig
von Lage (Gewerbegebiet oder Innenstadt) und Ausstattung

Handelsflachen

Preisspanne von 6 EUR/gm bis 60 EUR/gm Kaltmiete, abhangig
von der Lage (1-A-Lage bis nicht integrierte Lage) und der Grol3e
der Flache sowie der Ausstattung (barrierefrei, grof3e
Schaufensterfront)

Preisspanne von 3 EUR/gm bis 8 EUR/gm Kaltmiete, abhangig von
Ausstattung (unbeheizt, beheizt, Anlieferung) und Grof3e

Unbebaute Grundstuicke
Preisspanne von 130 EUR/gm (Richtwert) bis 180 EUR/gm



Kein Verkauf der gesamten Flache auf einen Schlag. Vorhaltung
von Reserveflache fur zuklnftige Entwicklungen notig.

Verfahren mit klaren Kriterien, um Interessentenuberschuss zu
filtern.

Beratende Einflussnahme auf die Grof3e der Grundstiicke durch
Buro/Wohnen im OG, sowie intelligente Lagerkonzepte.

Bildung der Grundstiicke und deren Zuweisung beim Verkauf, um
optimale Flachenausnutzung zu erreichen. Wiunsche werden
wenn madglich bertcksichtig.

Keine Kleinparzellierung unter 1.000 gm sinnvoll, auch im
Hinblick auf zuklnftige Wiedernutzung der Grundstticke.



Wie verteilen sich die Anfragen auf die einzelnen Nutzungen?

Gewerbeflachenanfragen 2005-2015 nach Nutzungsart
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Wieviel Produktions- und Lagerflachen wurden von 2005 bis
2015 nachgefragt?
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Wer hat welche Produktions-
und Lagerflachen in 2015 angefragt?

Herkunft der Anfragen fiir Produktions- und Lagerflachen
einschl. KFZ von 2012-2015
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Welche Flachen stehen momentan ,,zur Verfugung“?

47 Gewerbeflachen-Angebote in 2015 mit 155.846 gm

| | |
49.586
Entwicklungsflachen
5.252
Handelsflachen
10.680
10.869
Buroflachen
5.809
59.261
Produktionsflachen
14.889
0 15.000 30.000 45.000 60.000 75.000 90.000
unbebaut bebaut
Entwicklungsflachen: 2 bebaut 4 unbebaut
Handelsflachen: 6 bebaut
Buroflachen: 15 bebaut 3 unbebaut
Produktionsflachen: 13 bebaut 4 unbebaut
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In den letzten 20 Jahren haben wir insgesamt 117.000 gm
Gewerbeflachen durch Umnutzung verloren:

v.a. Wohnbebauung, Schulen, Kita, kirchliche Einrichtungen und
Parkplatznutzung

Deutlich wird:

Es geht nicht nur um Neuausweisung von Gewerbeflachen,
sondern auch um Sicherung bestehender Gewerbe- und
Mischgebietsflachen.



Ergebnisse der Unternehmensbefragung

Befragung von 32 Entenbad-Interessenten im November 2015 per
standardisiertem Fragebogen.

Rucklaufquote: 78%; Absagen: 9

Abfrage von Daten des Altstandortes und der Anforderungen an den
Neustandort (z.B. Produktionsflache, Arbeitsplatze, Bedtrfnisse).

Seit Berichterstattung Uber Erschliel3ung ca. 2 zusatzliche Anfragen pro Monat.
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Wie setzen sich die 19 Interessenten zusammen?

Herkunft Flache
m Lorrach m Handwerk
m Grenzach-
Wyhlen m Grol3-/KFZ-

B Steinen Handel
. m prod.

® Schweiz m Dienstleister
Grundstiicksspektrum

< 1.000m?2 bis 1.500m? bis 2.000m?2 bis 2.500m?2 > 2.500m?2
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Fur produzierende Betriebe steht in Lorrach im Moment und auf absehbare
Zeit nur ein sehr beschranktes Flachenangebot zur Verfligung. Diese
Gewerbeflachen sollten gesichert und mit Bedacht vergeben werden.

Bei Gewerbeflachen in stadtischem Besitz sollten expandierende
Unternehmen aus Ldrrach nach Moglichkeit bevorzugt berlcksichtigt
werden.

Weitere Kriterien:

tragfahiges Konzept

kleine und mittlere Unternehmen (KMU), mittelstandisch gepragt
hohe Arbeitsplatzdichte

ausgewogener Branchenmix (nachhaltig, stabil)

passend zum Innocel-Profil bzw. zum Energiestadt-Profil

,Systemrelevant® fur andere Lorracher Unternehmen / Nahe zu vor- oder
nachgelagerten Wirtschaftsaktivitaten

zu erwartende Belastung des Verkehrsnetzes
Architektur (gestapelt, ressourcenschonend, ansprechend, ...)



Zusatzliche Ladenflachen in der Innenstadt erforderlich, z. B. auf dem
Postareal, um das anhaltend hohe Interesse an Handelsflachen besser
decken und das Angebot mit neuen Marken bereichern zu kdnnen.

Der Bedarf an modernen Biro- und Praxisflachen ist hoher als in den
letzten Jahren.

Wichtige Kriterien: bezahlbare Miete, zentrale Lage und gute Anbindung
an den OPNV.

Fur Produktions- und Lagerflachen gibt es in den letzten Jahren eine
starkere Nachfrage, auch von Unternehmen aus Lérrach und der Region.
17 der 27 Interessenten suchen unbebaute Grundstlicke. Das neue
Gewerbegebiet Entenbad-Ost kann den kompletten Bedarf nicht decken.
GrolRere Bestandsflachen fir Produktion und Lager gibt es derzeit noch bei
GABA in Tumringen und MIMOT im Entenbad.



Themenfeld Kriterium Konkretisierung
Arbeitsmarkt Arbeitsplatzdichte Arbeitsplatze in Relation zum
Flachenbedarf (Basis: sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigte,
Teilzeitbeschaftigte anteilig)
Ausbildungsplatze Ausbildungspléatze in Relation zum
Flachenbedarf
Wirtschaftskraft Gewerbesteuer- Durchschnittliche Gewerbesteuer der
leistung letzten 5 Jahre im Verhaltnis zur

nachgefragten Flache

Umsatzentwicklung Durchschnitt der jahrlichen Umsatz-
veranderungen der letzten 5 Jahre

Flachenverbrauch

Effiziente Nutzung der knappen Baulandressourcen

Stadtebauliche und
stadtentwicklungs-
politische
Zielsetzungen

z.B. Standortnahe Verlagerung von Gewerbe- und
Handwerksbetrieben, Entflechtung einer innerdrtlichen
Gemengelage, Umweltschutz (L&rm- und Geruchsemissionen,
Verkehrsaufkommen LKW-Verkehr)




Baubl6cke Entenbad

Gemeinde Lbrrach

Ubersichtsplan
Gemarkung Brombach

MaBstab 1: 1500
Projekt: Erweiterung Entenbad Ost
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GIFPRO GIFPRO TBS-GIFPRO

Standard Vallee
Neuansiedlungen 27.000 m? 30.000 m? 29.350 m2
Verlagerungen 131.625 m? 134.250 m? 87.950 m?
Struktureffekt 46.700 m?2
Flachenbedarf netto ) ) 5
(2016-2030) 158.625 m 164.250 m 164.000 m
ErschlielBungsflachen 39.656 m? 41.062 m? 41.000 m2
Flachenbedarf brutto 198.281 m? 205.312 m? 205.000 m?
bis 2030 (ohne EH/DL) (19,8 ha) (20,5 ha) (20,5 ha)
Flachenbedarf 297.635 m? 263.265 m? 612.591 m2
alle Branchen (30 ha) (26,3 ha) (61,3 ha)



Flachenbedarf ohne Einzelhandel und Dienstleistungen?

Bedarf bis 2030 nach Nachfragergruppen

Verarbeitendes Gewerbe
Baugewerbe
Logistik/Lagerhaltung

Kfz-Handel

GrofR3handel

0 20000 40000 60000 80000 100000 120000

m TBS-GIFPRO m GIFPRO Vallee ® GIFPRO Standard
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Wie stellt sich die Entwicklung der Anfragen insgesamt dar?

Gewerbeflachenanfragen 2005-2015 nach Anzahl und gm
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