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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)

1.1 GemaB § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO gelten folgende Einschrankungen:

Nicht zuléssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

1.2 Die gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

1.3 Nicht zulassig sind im Ml 1, Ml 2, M1 3, Ml 4 und MI 6 neben den unter Ziff. 1.1 und 1.2 ge-
nannten Ausschllissen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

1.4  Ausnahmsweise zuldssig sind im gesamten MI:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die iberwiegend der Ge-
bietsversorgung dienen

* (Schnitt-) Blumen

* Drogeriewaren

* Nahrungs- und Genussmittel

* Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
¢ Wasch- und Putzmittel

* Zeitschriften

, wenn sie den Zielen der Stadtentwicklung nicht entgegenstehen. (,Lérracher Sortimentsliste”, aus
dem Gutachten zum Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort Lérrach als Grundlage fir die Fort-
schreibung des Markte- und Zentrenkonzeptes der Stadt Lérrach vom 23.01.2009 bzw. 25.09.2009,
siehe auch unter Kap. IV Anlagen 2. Auszug ,Lérracher Sortimentsliste®)

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

2.1 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), Zahl der Vollge-
schosse, sowie die maximale Hohe der baulichen Anlage.

2.2 GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
MaBgebend ist der Planeintrag.

2.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen ist das geplante Gelénde in der Mitte der Gebaude-
front, von der der Zugang erfolgt. Der Bezugspunkt darf bis zu 0,3 m Uberschritten sowie bis zu 0,3 m
unterschritten werden.
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In den Gebieten MI 3 und MI 4 ist der Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen die jeweilige
Hohenlage der angrenzenden Verkehrsflache (OK Gehweg) Mitte der straBenseitigen oder gehweg-
seitigen Gebaudefront projiziert auf die straBenseitige oder gehwegseitige Grundstiicksgrenze. Der
Bezugspunkt darf bis zu 0,3 m (iber- oder unterschritten werden. Flr bereits erstellte Gebaude ist die
zum Zeitpunkt des erstmaligen Baus anliegende Bezugshdhe/Geldndehohe fortan als maximale Be-
zugshéhe heranzuziehen, unabhéngig von spateren Gelandemodellierungen.

2.4  Ho6he baulicher Anlagen (HbA) / Wandhéhe (WH) (§ 16 (2), § 18 BauNVO)

Fir die Baugebiete/ -felder gelten folgende maximale Héhen der baulichen Anlagen:

Baugebiet/ -feld Zahl der max. Hohen der baulichen Anlagen HbA,
Vollgeschosse Wandhéhe WH
Ml 1 max. Il HbA max. 10,0 m
Mi 2 max. IlI* HbA max. 13,5 m
Mafgebend ist der max. Il HbA max. 10,5 m
Planeintrag.
max. IV HbA max. 13,5 m

Siehe Ziff. 111 1.3

MiI 3 min. Il — max. IV HbA min. 9,0 m —max. 13,5 m
Siehe ziff. 111 1.3

Mi 4 max. Il bei Satteldach SD/ Walmdach WD:
WH max. 8,0 m
HbA max. 13,0 m

bei Flachdach FD:
HbA max. 9,5 m

MI 5 max. Il HbA max. 10,5 m

MI 6 - HbA max. 5,0 m

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA) wird gemessen vom Dachfirst bzw. dem hdchsten
Punkt des Gebaudes (inkl. Attika oder sonstiger notwendiger Absturzsicherungen), lotrecht auf den
festgesetzten Bezugspunkt.

Die H6he baulicher Anlagen (HbA) kann fiir technische Dachaufbauten um maximal 1,5 m, fir Anla-
gen zur solaren Energiegewinnung um maximal 0,75 m Gberschritten werden.

Die maximale Wandhéhe (WH) bei Satteldachern und Walmdachern im Ml 4 wird gemessen vom
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. oberster Abschluss der Wand, lotrecht auf den
festgesetzten Bezugspunkt.

3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise o (§ 22 (2) BauNVO) geméaB Planeintrag.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauN-
VO

Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
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4.1 Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)

Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen mit untergeordneten Geb&dudeteilen und Vorbauten (Balkone,
Wintergarten, Erker, Windfange, abgesetzte Treppenhauser, Vordacher u.a.) bis maximal 1,5 m uber-
schritten werden, sofern diese Uberschreitungen in ihrer Summe nicht mehr als 30 % der jeweiligen
Fassadenlédnge einnehmen. Landesrechtliche Bauvorschriften durfen nicht entgegenstehen.

4.2 Baulinien / Baugrenzen im MI 3

Im MI 3 gelten in der Planzeichnung festgesetzte Baulinien nur fir die Geschosse I-ll. Fir das IV Ge-
schoss gilt in gleicher Lage eine Baugrenze. Hinweis: Siehe Ziff. 111 1.3

4.3  Uberbaubare Flache fir Terrassen und Terrassen-Vorbauten im Ml 4 (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die nérdliche Baugrenze innerhalb der im Plan fest-
gesetzten Uberbaubaren Flache fir ,Terrassen und Terrassen-Vorbauten“ (blaue Balkenlinie) durch
Terrassenbauten, Terrassen-Vorbauten mit zugehdrigen Treppenanlagen bis zu der im Plan darge-
stellten blauen Balkenlinie Uberschritten wird. Die Terrassenbauten dirfen dabei mit ihrer Oberkante
FertigfuBboden die Héhe der Oberkante FertigfuBboden des zugehdérigen Hauptgebaudes nicht tber-
schreiten.

Terrassenliberdachungen dirfen an die GebaudeauBenwand in der Hohe des Erdgeschosses ange-
baut werden. Sonstige An- bzw. Erweiterungsbauten, die den Arbeits- und Wohnraum Uber die Bau-
flache hinaus vergréBern, sind nicht zulassig.

Die zuldssige GRZ geméaB § 19 (4) BauNVO darf nicht berschritten werden.

4.4 Baugrenzenim MI 5 (§ 23 (3) und § 23 (2) Satz 3i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen dirfen mit unterirdischen Bauteilen iberschritten
werden, wenn diese vollstandig unterhalb der Geléandeoberflache liegen. Die unterirdischen Bauteile
sind mit mindestens 0,2 m Erdiiberdeckung auszufihren.

5 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 (5) BauGB)

5.1 Nebenanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sind mindestens 0,8 m von der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache abzurlicken. Nebengebaude im Sinne des § 14 (1)
BauNVO auBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache sind mindestens 3,0 m von der an-
grenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache abzuriicken.

5.2 In den Gebieten MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 5 sind untergeordnete Nebengebaude im Sinne des §
14 (1) BauNVO, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

5.3 Im Gebiet MI 2 sind ausnahmsweise auch auBerhalb der lGberbaubaren Fldchen untergeordnete
Nebengebéude im Sinne des § 14 (1) BauNVO zuléssig, sofern sie der Unterbringung von Fahr-
réadern sowie von Abfall- und Wertstoffbehéltern dienen und ihre maximale Héhe nicht mehr als
2,75 m betragen. Bezugspunkt fur die maximale Hohe ist die geplante Geldndehéhe am Stand-
ort.

5.4 Im Gebiet Ml 4 sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache pro Grundstlick oberirdi-

sche untergeordnete Nebengebdude im Sinne des § 14 (1) BauNVO in ihrer Gesamtheit bis zu
einem Rauminhalt von maximal 40,0 cbm, zul&ssig.

6 Stellpléatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12 und § 23 (5) BauN-
VO)

6.1 Im Gebiet Ml 2 sind die Stellplatze jeweils in Gemeinschaftstiefgaragen GGa innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie auf den daflr gekennzeichneten Flachen unterzubringen. Offene
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Stellplatze und Garagen sind auf Geldndeniveau, ausgenommen Stellplatze fir behinderte Per-
sonen, nicht zulassig.

6.2 Im Gebiet Ml 3 sind Tiefgaragen innerhalb der tGberbaubaren Flachen sowie auf den dafir ge-
kennzeichneten Flachen fur Tiefgaragen Tga zulassig.

6.3 Die nicht iberbauten Tiefgaragendachflachen (Tga, GGa) sind mit mindestens 0,2 m Erdiiber-
deckung auszufihren.

6.4 Im MI 1 und MI 3 sind selbstandige oberirdische Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

6.5 Im Ml 6 ist innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flache Ga ein Garagengebaude mit maximal
zwei Garagengeschossen zulassig.

7 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

Die Einteilung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7.1 Bereiche mit Ein- und Ausfahrten fir Tiefgaragen

Von den festgesetzten Zufahrtsbereichen entlang der Franz-Ehret-StraBe kann ausnahmsweise je-
weils in norddstliche bzw. siidwestliche Richtung entlang der Franz-Ehret-StraBe abgewichen werden,
wenn der StraBenplanung nichts entgegen steht.

Von dem festgesetzten Zufahrisbereich entlang der Schopfheimer StraBe kann ausnahmsweise in
stdwestliche Richtung entlang der Schopfheimer StraBe abgewichen werden, wenn der StraBenpla-
nung nichts entgegen steht.

8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Plan fur Geh-, Fahr- und/ oder Leitungsrechte festgesetzten Flachen sind im Umfang der jewei-
ligen Festsetzung von Bebauungen und Bepflanzungen mit Bd&umen und Stréduchern freizuhalten. Die
jederzeitige Zuganglichkeit muss hergestellt werden.

Gr1 Innerhalb der Flache Gr 1 mit den Punkten ABCD ist zwischen den Linien AB und CD
durchgangig eine 3,0 m breite Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten. Eine Bepflanzung der Flache ist zulassig, soweit die Fiihrung eines
Weges auf einer Breite von 3,0 m gewahrleistet ist. Bei der Begriindung eines Gehr-
echtes kdnnen geringfligige Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Flache Gr 1 bis zu einem MafR von 3,0 m zugelassen werden.

Gr2 Innerhalb der Flache Gr 2 ist zwischen den Linien E und F durchgangig eine 2,5 m
breite Flache mit einem Gehrecht (FulR- und Radweg) zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

GrFr 1 Die Flache GrFr 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

GrFr 2 Die Flache GrFr 2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger des Flur-
stlickes 3008/16 zu belasten.

GrFr 3 Die Flache GrFr 3 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Das Fahrrecht umfasst die Befugnis der Bewohner und der zustandigen Un-
ternehmenstrager, die Flache fur notwendige Abfallentsorgungen sowie zum Be- und
Entladen zu befahren.

Lr Die Flache Lr ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager bzw.
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten sowie mit einem Leitungsrecht fir eine Gas-
leitung zugunsten der ErschlieBungstrager bzw. Ver- und Entsorgungstrager.

Die grundbuchrechtliche Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte muss von den Berechtigten
erfolgen.
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9 Private Griunflache — Anger (§ 9 (1) Nr. 14 und 15 BauGB i.V.m § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Flache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Neben notwendigen Wegen und An-
lagen zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der privaten Grinflache, sind Anlagen zur Ableitung und
Ruckhaltung von Regenwasser zuldssig. Ebenso ist die Anlage, Errichtung und Benutzung von Spiel-
flachen und Spielgeraten fiir alle Altersgruppen zulassig.

Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der Pflanzenlisten | bis Ill (Kapitel IV) begrenzt. Innerhalb der
privaten Grinflache sind mindestens fiinf Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Es sind mindestens 75 % der Bdume aus der Pflanzenliste | zu verwenden, maxi-
mal 25 % kénnen aus der Pflanzenliste Il gewéhlt werden.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende MindestgréBe: Stammumfang mindestens 16 - 18 cm (in 1,0 m
Hoéhe). Fir die Straucher gilt folgende MindestgréBe: Hohe 100 — 150 cm.

10 MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 Dachbegriinung

Fir Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° gilt:

Die Dachflachen der Dacher Giber dem obersten Geschoss sind zu begriinen.
Die Dachflachen von Nebengebauden und Garagen sind zu begrinen.

Die Begrunung ist mit einer Substratstdrke von mindestens 10 cm auszufuhren. Die Funktion der
Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch unabhéangig von auf dem Dach aufgestellten So-
laranlagen. Solaranlagen durfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken.

10.2 Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der H6he und Anzahl der Leuchten so-
wie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berlcksichtigen, dass eine Stérung fir Tier- und Pflanzenwelt
sowie des Wohnumfeldes und des StraBenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet
sind hierzu Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum (z.B. LED). Des Weiteren
sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewlinschte Bereiche erhellen.

10.3 Zeitliche Beschrankung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Gebauden
oder Umbauarbeiten an Gebauden

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Grinden nur auBer-
halb der Vogelbrutzeit zulassig. Der zuldssige Zeitraum fir die Gehdlzentnahme ist auf Anfang Okto-
ber bis Ende Februar beschrankt (Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).

Bei Abriss von Gebduden sind zuvor eine Inspektion und ggf. eine Ausflugskontrolle erforderlich, um
zu prifen, ob das Gebaude eventuell von Fledermausen bewohnt wird. Ggf. sind entsprechende Ver-
meidungsmaBnahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und AusgleichsmaBnahmen (Angebot geeig-
neter Ersatzquartiere) zu beriicksichtigen und mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
L6érrach abzustimmen.
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1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20
BauGB)

11.1  Anpflanzen von Laubbdumen und Straduchern auf den Baugrundstiicken innerhalb der Gebiete
MI1-MI5

Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der Pflanzenlisten | bis Il (Kapitel 1V) begrenzt. Pro vollendeter
400,0 gm unbebauter bzw. nicht unterbauter Grundstiicksflache, mindestens jedoch pro Baugrund-
stiick, ist ein Laubbaum der Pflanzenliste | zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Bei Pflanzung mehrerer Bdume sind mindestens 75 % der Pflanzungen aus der Pflanzenliste |
zu verwenden, maximal 25 % kénnen aus der Pflanzenliste Il gewéhlt werden.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende MindestgréBe: Stammumfang mindestens 16 - 18 cm (in 1,0 m
Hoéhe). Fir die Straucher gilt folgende Mindesthéhe: Héhe 100 — 150 cm.

Die Baumpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Gebé&udefertigstellung durchzufuhren.

11.2 Baumgruben:

Bei der Anpflanzung von B&umen innerhalb befestigter Flachen sind offene, gegen Uberfahren zu
schitzende, begriinte Pflanzflaichen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 8 m2 und ent-
sprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12 m?3 verdichtbarem Baumsubstrat herzu-
stellen. Die Pflanzgruben sind gemaB den "Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbe-
reitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substra-
te" der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen.

11.3 Hinweis: Siehe auch Kapitel II Hinweise Ziff. 6 Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanla-
gen.

12  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

12.1 Larmpegelbereiche

Wegen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stéadtebau) sind entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Karl-Albrecht
List Biro fir Umwelt-Engineering, vom 9. November 2015, La&rmschutzmaBnahmen gegeniber dem
Verkehrslarm durchzufihren.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die Larmpegelbereiche lll bis V geméai DIN 4109
— Schallschutz im Hochbau — zeichnerisch festgelegt. Das entsprechende Planzeichen bildet dabei
den Verlauf der Isophone der maBgeblichen AuBenlarmpegel bzw. der entsprechenden Larmpegelbe-
reiche gemaB DIN 4109 ab. In den hierdurch gebildeten Teilflichen der Baugebiete gelten fir alle
Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen rémischen Ziffer.

Zum Schutz vor AuBlenldarm sind fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzuhalten.

Hinweis: Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ kann bei der Stadt Lérrach bei der Stelle eingese-
hen werden, bei der gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB der Bebauungsplan von jedermann eingesehen wer-
den kann.

13  Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

13.1 Alilasten

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Flachen des historischen Bergbaues "Schwermetallbelastete
Wiesentalaue" und dem Altstandort "AS Schépflin- Gewerbepark". Beide Flachen sind im Boden-
schutz- und Altlastenkataster mit B (= Belassen) mit dem Kriterium der Entsorgungsrelevanz einge-
stuft.
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Bei Erdarbeiten anfallender Aushub ist nicht frei verwertbar. Fallt bei BaumaBnahmen Erdaushub an,
ist eine Analyse gemaB "Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden- Wirttemberg fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmateriales" vom 14. Marz 2007 notwendig.

Diese Arbeiten sind von einem Sachversténdigen durchzufihren. Die Ergebnisse der Untersuchungen
sowie der Nachweis Uber das entsorgte Material sind dem Landratsamt Lérrach - Fachbereich Um-
welt- unaufgefordert vorzulegen.

13.2 Kampfmittelrisiko

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund muss grundsatzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits
auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge
der Vorbereitung von Boden eingreifenden BaumaBnahmen zu einer den Anforderungen der Kampf-
mittelrAdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

13.3 Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemaB der Karte der Erdbebenzonen der Bun-
desrepublik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am stéarksten erdbebengefahrdeten
Zonen Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149
.Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausflihrung Ublicher Hoch-
bauten®, in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein ein-
gefihrt.

(Siehe hierzu auch im Geotechnischen Bericht des Biros Geotechnisches Institut GmbH vom
22.11.2013)

Hinweis: Die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Aus-
fihrung Ublicher Hochbauten® kann bei der Stadt Lérrach bei der Stelle eingesehen werden, bei der
gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

14  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

14.1 Denkmaéler

Im Plangebiet liegen folgende Kulturdenkmale/ Bau- und Kunstdenkmale i.S.d. § 2 DSchG:

D1 | Franz-Ehret-Stral3e, FIst.Nr. 430 / Kreuzungsbe- | Brunnen mit polygonalem Trog und
reich Schopfheimer Stralle gedrungenem Stock, 19. Jahrhun-
dert
D2 | Schopfheimer StralBe 15 Brunnen mit polygonalem Trog und
Flst.Nr. 3005/2 quadratischem Stock, bezeichnet
1787
D3 | Schopfheimer Stralte 23 Postamt, heute Wohnhaus, letztes
Fist.Nr. 3008/8 Viertel 19. Jahrhundert

14.2 Bahnanlagen

Das Flst.- Nr. 438 — Teilstiick ist als planfestgestellte Bahnanlage in der Planzeichnung nachrichtlich
Uubernommen.
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IT Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung von geplanten MaBnahmen archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist gemaB § 20 DSchG die Denkmalbehérde oder Gemeinde umgehend zu benachrich-
tigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 84 — Arch&ologische Denkmalpflege (E-
Mail: abteilung8 @rps.bwl.de) mit einer Verkilirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2 Geotechnische Randbedingungen/ Baugrundgutachten

Fir das Plangebiet wurde ein Geotechnisches Gutachten erstellt. Der Geotechnische Bericht des Bu-
ros Geotechnisches Institut GmbH vom 22.11.2013 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundsatzlich kénnen in dem geplanten Gebiet Neubauten flach auf Einzel- und Streifenfundamenten
oder auf einer tragenden Bodenplatte gegriindet werden.

Fir die jeweiligen Bauvorhaben werden gezielte geotechnische Untersuchungen erforderlich.

Die Untersuchungen zeigten, dass die jeweiligen Schichtméachtigkeiten und die Schichtenabfolge im
Untersuchungsareal variieren kdnnen. Ebenso ist mit schwankenden Grundwasserspiegeln zu rech-
nen. Keller sind mittels geeigneter MaBnahmen (weiBe Wanne, Anbringen von Dichtungen) gegen
sich im verflllten Arbeitsraum sammelnden und aufstauenden Regenwassers und gegebenenfalls
Schichtwasser zu schitzen.

3 Bodenschutz

Bei Erdarbeiten anfallender Aushub ist nicht frei verwertbar. Fallt bei BaumaBnahmen Erdaushub an,
ist eine Analyse geméaB ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wiurttemberg flr die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterials® vom 14. Marz 2007 notwendig. Kontaminier-
tes Material muss fachgerecht entsorgt werden.

Diese Arbeiten sind von einem Sachversténdigen durchzufiihren. Die Ergebnisse der Untersuchungen
sowie der Nachweis Uber das entsorgte Material sind dem Landratsamt Lérrach —Fachbereich Um-
welt- unaufgefordert vorzulegen.

4 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser - Regenwasserbehandlung

Die Weiterverwendung von Regenwasser als Brauchwasser oder die Rickflihrung unbelasteten Re-
genwassers in den natiirichen Wasserkreislauf sowie die Reduzierung der Abflussmengen auf den
Privatgrundstiicken mittels Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung vor Ort ist anzustreben.

5 Kollektoren und Solarzellen (Fotovoltaik)

Solaranlagen flur Fotovoltaik und Warmwassererzeugung sind erwilnscht und zuldssig. Bei flachen
Dachneigungen bis 10 Grad werden Solaranlagen i. d. Regel aufgestandert, die Verpflichtung der
Dachbegriinung besteht weiter. Zur Gestaltung siehe unter Kapitel Il Ortliche Bauvorschriften Ziff. 2.

6 Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen

Alle Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzernrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
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und Vegetationskontrolle” zu planen und herzustellen. Die fiir die Planung erforderliche Richtlinie 882
kann bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter — Kundenservice

Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe
dzd-bestellservice@deutschebahn.comdzd-com
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IIT Ortliche Bauvorschriften

1 Dacher und Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptdacher

Es sind Flachdacher, Satteldacher und Walmdécher zuldssig. MaBgebend ist der Planeintrag.

1.2 Farbe und Material der Dacheindeckungen und Dachbegriinung der Hauptdécher
* Flachdé&cher sind zu begrinen. Siehe Ziff. 1 10.1.

* Als Dacheindeckungen fur Sattel- und Walmdé&cher sind rote, rotbraune, anthrazitfar-
bene oder rotbraun engobierte Dachziegel oder Dachsteine zulassig.

e Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachmaterialien sind im Bebauungsplangebiet nur
zuldssig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.

1.3 Oberste Geschosse im Ml 2 und M| 3

Das teilweise im MI 2 und MI 3 zuléssige 4. Vollgeschoss ist bis maximal 4/5 der Flache des
darunterliegenden Vollgeschosses zuldssig.

1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Zulassig bei Flachdach sind:

e Dachaufbauten auf Dachern von Hauptgebauden vor Dachgeschossen in Form von
Dachterrassenflachen. Dazu gehdrende Absturzsicherungen mussen der Héhenfest-
setzung unter [ 2.4 entsprechen.

¢ Andere Dachaufbauten wie z.B. Terrassen Uber obersten Geschossen sind unzulés-
sig.

Zulassig bei Sattel- und Walmdach sind:

e Bei Sattel- und Walmdéachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zuldssig. Sie
durfen gemeinsam maximal 50 % der Trauflange umfassen.

* Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist unzulassig.
« Ubereinander liegende Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

* Abhéangig von der Form des Hauptdaches sind mit Dachaufbauten und Dacheinschnit-
ten nachfolgende, seitliche Mindestabstande einzuhalten (Anlagen zur Gewinnung
von erneuerbarer Energie bleiben hierbei unbericksichtigt):

- Bei Satteldachern mindestens 1,5 m von der seitlichen Giebelwand.

- Bei Walmdachern und angewalmten Satteldachern mindestens 1,0 m von der seitli-
chen Giebelwand und mindestens 1,5 m von der seitlichen Dachflachenbegrenzung
(Grat) des Dachwalmes.

* Der Abstand nebeneinander liegender Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte muss
mindestens 1,5 m betragen.

Dachaufbauten auf Nebenanlagen sind unzuléssig.

2 Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Anlagen zu Nutzung von solarer Energie sind in folgendem Umfang zuléssig:

* Bei Flachdachern ist eine Aufstdnderung bis zu einer Héhe von 0,75 m Uber der Dach-
flache zulassig.
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* Bei Sattel- und Walmdéchern ist eine Aufstdnderung abweichend von der Dachnei-
gung unzuldssig; Anlagen zur Nutzung von solarer Energie sind nur parallel zur Dach-
neigung montiert zulassig. Die Montage kann ins Dach integriert oder auf der Dachde-
ckung erfolgen. Die Anlagen miissen von den Dachkanten/-graden einen Abstand von
mindestens 0,5 m einhalten.

Als Dachflache gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Pflanzschittung, Metal-
leindeckung, Kiesschittung oder entsprechend. Die Hbéhe ist senkrecht zur Dachneigung zu
messen.

2.2 Anlagen zur Nutzung von Windenergie (sog. Kleinwindanlagen) sind im gesamten Plangebiet
unzulassig.

3 Fassadengestaltung, Gestaltung von Garagen, Nebenanlagen, Stellplatzen und Wegen

* AuBer Glas sind gldnzende und lichtreflektierende Materialien als AuBenwandmateria-
lien nur zuldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie
dienen.

* Flachen fur Wege und Stellplatze sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung (z.B. Pflaster mit Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen,
Schotterrasen) auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig auszubil-
den.

4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht Uberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen sind von Versiegelung freizuhalten,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzenauswabhl ist auf die Arten der Pflan-
zenlisten | bis Il (Kapitel IV) begrenzt.

4.1  Stutzmauern und Béschungen

» Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung
von Héhenunterschieden sind bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zulassig. Weitere
Hoéhenunterschiede sind mit einem Verhaltnis 1 : 2 oder flacher abzubdschen.

e Stitzmauern haben einen Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

e Stitzmauern zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Natursteinmauern, Betonmau-
ern oder Betonmauern mit Natursteinvorsatz auszubilden.

5 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

5.1 Einfriedungen allgemein

* Einfriedungen als Abgrenzung zum éffentlichen StraBenraum durfen nicht héher als
1,2 m sein uns missen von der Grundstiicksgrenze um 0,5 m abgeriickt werden. An-
sonsten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

* An bzw. neben Ausfahrten zum Verkehrsraum Franz-Ehret-StraBe und Schopfheimer
StraBe durfen die Einfriedungen nur so angelegt werden, dass die Sicht auf FuBgan-
ger- und Fahrzeugverkehr gewéhrleistet ist.

* Einfriedungen sind transparent, Iuft- und lichtdurchlassig zu gestalten. Zdune sind mit
einer Hecke der Pflanzenliste Il zu hinterpflanzen. Empfohlen werden Hainbuche oder
Liguster. Einfriedungen als Mauern oder aus Stacheldraht sind unzuléssig. Die Pflan-
zenauswahl ist auf die Arten der Pflanzenlisten 1l (Kapitel 1V) begrenzt.
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5.2  Einfriedungen gegenuber Bahnanlagen:

Das im Plan ausgewiesene Gehrecht Gr 2, sowie das Flurstiick 438/8 sind jeweils nérdlich entlang der
Grenze zu den Bahnanlagen (Gleisanlagen) mit einer dauerhaften, durchgehenden Einfriedung ohne
Offnung abzugrenzen.

Siehe hierzu auch unter Kapitel II Hinweise Ziff. 6 Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen.

6 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

6.1  Werbeanlagen allgemein
* Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.
Werbeanlagen oberhalb der Bristungslinie des ersten Obergeschosses sind unzulas-
sig.
e Werbeanlagen sind bis maximal 0,5 m2 zulassig. Fur Werbeanlagen an Gebauden,

welche durch mehrere Firmen/ Werbende genutzt werden, ist ein einheitliches gestal-
terisches Werbekonzept zu erstellen, hierbei sind je Werbende 0,5 m? zuléssig.

* Werbeanlagen in Form von Wechsellicht, Lauflicht, elektronischen Laufb&ndern,
Boostern, Videowanden sind unzulassig.
6.2 Werbeanlagen entlang Bahnanlagen

Im MI 5 und MI 6 darf bei Werbeanlagen, welche nach Norden zur Bahnanlage gewandt hergestellt
werden, keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG entstehen. Eine Blendwirkung der
Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist auszuschlieBen.

7 Abstandsflachen (§ 74 (1) Nr. 7 Satz 2 LBO)

Auf den Seiten der Baugrenzen mit der Kennzeichnung im Plan 1 und 2 sowie 3 und 4 im Baufeld MI 2
betragt die erforderliche Abstandsflache an den gekennzeichneten Gebaudeseiten 0,3 H der Wandhé-
he im Sinne des § 5 LBO.
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IV Anlagen

1. Pflanzenliste

Far Baumpflanzungen gilt eine MindestgréBe von 16 — 18 cm Stammumfang (in 1,0 m Héhe). Fur

Straucher/ Hecken gilt eine MindestgréBe von 100 — 150 cm (Hbhe).

Das Anpflanzen von Nadelgehélzen ist nicht zuldssig.

Pflanzenliste |
Baume:

Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Echte Mehlbeere

Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia

... sowie Obstbaumsorten.

Pflanzenliste Il
Baume:

Deutscher Name

Botanischer Name

Ross-Kastanie

Aesculus hippocastanum

Purpurerle Alnus x spaethii
Felsenbirne Amelanchier arborea
Gleditschie Gleditsia triacanthos “Skyline’

Japanischer Schnurbaum

Sophora japonica

Japanische Zelkove

Zelkova serrata

Pflanzenliste Il
Straucher/ Hecken:

Deutscher Name

Botanischer Name

Hainbuche

Carpinus betulus

Kornelkirsche

Cornus mas

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewobhnliche Hasel

Corylus avellana

Eingriffeliger Weif3dorn

Crataegus monogyana

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Sal-Weide

Salix caprea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana
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2. Auszug ,Lorracher Sortimentsliste”

(Auszug aus dem Gutachten zum Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort Lorrach als
Grundlage fir die Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzeptes der Stadt Lérrach vom

23.01.2009 bzw. 25.09.2009)

Tab. 5: “Lorracher Sortimentsliste”

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bastel-, Geschenkartikel

Bekleidung aller Art

Beschldge, Eisenwaren

(Schnitt-)Blumen (nahversorgungsrelevant)
Biicher

Computer, Kommunikationselektronik
Drogeriewaren (nahversorgungsrelevant)
Elektroartikel

Foto, Video

Gardinen und Zubehdr

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe

Hausrat, Kiichenkleingerdte

Hohl- und Stahlwaren

Kosmetika

Kunstgewerbe

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Leder- und Kiirschnerwaren

Musikalien

relevant)
Optik und Akustik

versorgungsrelevant)
Pharmazeutika

Reformwaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerdte
Tontrdger

Uhren

Unterhaltungselektronik
Waiffen, Jagdbedarf

vant)
Zeitschriften (nahversorgungsrelevant)
Zooartikel

Nahrungs- u Genussmittel (nahversorgungs-

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf (nah-

Wasch- und Putzmittel (nahversorgungsrele-

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskdrper, Lampen
Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
Boote und Zubehdr

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
Bliromdbel

Campingartikel
Elektrogrofigerdte

Erde, Torf

Farben, Lacke

Fliesen

Fahrréder

Fahrzeuge aller Art und Zubehor
Gartenhduser, -gerdte

Gitter

Herde, Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kiichen

Mdbel

Pflanzen und -gefdfie

Rollldden, Markisen

Werkzeuge

Zéune

Quelle: eigener Vorschlag auf Grundlage Einzelhandelserhebung/ Einzelhdndlerbefragung 2008
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