Stand: 30.05.2016

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur erneuten Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

&Z|Lorrach

Anlage 7

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Biirger 1, Stellungnahme vom 27.04.2016 (Eingegangen am 04.05.2016)

In der ersten Offenlage (dort als Biirger 2 gekennzeichnet) sei die grundlegende Frage
nicht beantwortet worden daher wende man wie folgt ein:

Laut Verkehrsgutachten werde die ManzentalstraBe als Gbergeordnete Stral3e
ausgewiesen, die MarkgrafenstraBe als untergeordnete StraBe. Dennoch werde die
Manzentalstr. voraussichtlich 45 KFZ/h und die Markgrafenstr. 50 KFZ/h aufnehmen
mussten. Dass die Manzentalstr. sehr breit ausgebaut sei und bei der Markgrafenstrale
die Mdglichkeit bestlinde, sie als WohnstraBe auszubilden, werde in der Planung
offenkundig nicht berlicksichtigt. Es entstehe der Eindruck, dass der Verkehr nicht
hierarchisiert sondern gieBkannenmaBig verteilt werde.

Die Markgrafenstr. sei ein wichtiger Schulweg, werde aber als Abkilirzung fiir Autoverkehr
der Route Wittlinger StraBe - nordwestl. Haagen genutzt und lade zum schnellen Fahren
ein. Auf Bebauungsplanebene seien keine baulichen MaBnahmen vorgesehen, die den
Verkehr auf die zuldssigen 30 km/h verlangsamen wiirden. Das Schreiben zur ersten
Offenlage sei beigelegt.

Wird nicht beriicksichtigt.

Die erwahnten Belastungen beziehen sich auf die Spitzenzeiten,
also keinen standigen Zustand. Die MarkgrafenstraBe dient als
ErschlieBungsstraBe der Aufnahme der vor Ort auftretenden
Verkehre.

Wollte man den zuséatzlichen Verkehr des Belist ganzlich von der
Markgrafenstr. fernhalten, so misste man die Zufahrten (wie im
ersten Entwurf vorgesehen) wieder fiir den KFZ-Verkehr schlieen.
Dies wiirde bei den Anliegern der anderern umliegenden Straf3en
zu zusatzlichen Belastungen fiihren. Um die Belastungen soweit
moglich gleichmaBig zu verteilen wird das vorhandene
Erschliessungssystem als beste Losung angesehen. Die
Leistungsfahigkeit der StraBen wurde gutachterlich bestatigt. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrten zur Markgrafenstral3e
so eng gestaltet sind, dass jeweil nur Fahrzeuge einer Fahrtrichtung
passieren kdnnen. Weiterhin ist der Ausbau der MarkgrafenstraBBe
bereits seit den 70er Jahren vorgesehen, da bereits seit dieser Zeit
Flachen im Kreuzungsbereich an die Stadt umgelegt wurden.

Der Bebauungsplan trifft mit Ausnahme des "Angers" keine
Aussagen zur Aufteilung der Verkehrsflachen oder baulichen
MaBnahmen zur Verlangsamung des Verkehrs. Dies erfolgt im
Rahmen der konkreten Ausbauplanung. Die Einmiindungen
kdnnten als "rechts vor links" eine gewisse verlangsamende
Wirkung erzielen. Die Stellungnahme wurde an den zustéandigen
Fachbereich weitergegeben.

Bebauungsplan "Belist"
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2 Biirger 2, Stellungnahme vom 27.04.2016 (Eingegangen am 04.05.2016) Wird nicht beriicksichtigt.

Man vertrete rund 250 bis 300 Biirgerinnen und Blrger aus Haagen sowie deren
Interessen. Neuer Wohnraum sei erforderlich, daher wolle man die Planungen nicht
verzdgern oder verhindern. Man freue sich (iber einige Anderungen an der Planung und
wolle auf Grundlage der letzten Beteiligungsrunde nochmals einige Anregungen
abgeben.

Auf das Schreiben wird im folgenden abschnittweise eingegangen.

Die von der Stadt angebenen Argumente, Anmerkungen und Stellunnahmen trafen
teilweise nicht zu. Nach Meinung der Einwender wiirden unzureichende, teilweise
unstimmige Qualitatskriterien entgegengehalten, die nicht ordnungsgemal begriindet
seien. Auch stlinde das Biro K9 in einem Interessenkonflikt, da sie wohl kaum ihren
eigenen Planungen widersprechen wiirden. Man sehe nicht ein, warum deren Interessen
in der Gesamtabwagung hoher gewichtet wiirden als die der Anlieger.

Die Stadt sei in der Pflicht, bestehende Gebadudeabstédnde zu schitzen und resultuierende
Nachteile (Beschattung, Larm, Abgase) weitestgehend zu verhindern. Die Einwender
empfanden es als Zumutung, dass der Stadt Minimalanforderungen zur Einhaltung
irgendwelcher DIN-Normen oder Gesetzesverordnungen gentigen wiirden, obwohl es
deutlich optimalere Lsungsansatze gabe, die ohne irgendwelche EinbuBen umsetzbar
seien.

Die Stadt hat verschiedene Gutachter zu Rate gezogen, die sich auf
diverse Normen und Regularien beziehen, um eine objektive
Beurteilung abzugeben. Um eine Vergleichbarkeit zu anderen
Gebieten sicherzustellen sind Normen notwendig, da man sich
ansonsten dem Vorwurf der Ungleichbehandlung aussetzt.
Normen miissen keinesfalls Minimalpositionen darstellen, so
wurden die Dichtewerte, die der gliltige Flachennutzungsplan fir
das Gebiet vorsieht, deutlich verfehlt (50 WE/ha). Fir kommende
Gebiete stehen Dichtewerte von 80 WE/ha in Raum.

Architekten sind im Umgang mit Wettbewerben gewohnt, Entwiirfe
nachzubessern, daher ist dem Biiro K9 durchaus zuzutrauen,
Einschatzungen zu den dargestellten Szenarien abzugeben.

Teilweise wiirden sich die Begrindungen und Erkldrungen auf u.a. auch auf
Fehlinterpretationen des Sachbearbeiters stlitzen (Kaltlutftabfluss). Eventuell waren diese
Begriindungen auch in nichtoffentlichen Sitzungen falsch vorgetragen worden.

Alle Sitzungen im Kontext der erneuten Offenlage waren &ffentlich
siehe auch die entsprechenden Niederschriften.

Bebauungsplan "Belist"
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Man bedaure, dass die Vorschlage des letzten Schreibensnicht berticksicht wurden. Es
zeige sich, dass nur dort, wo offensichtlich rechtliche Bedenken vorlagen (etwa
Tiefgaragen-Einfahrten in einer Kurve) teilweise Anregungen beriicksichtigt wirden.
Anregungen zuzustimmen, bei denen es lediglich darum ginge "guten Willen" zu zeigen,
wirden als nicht notwendig erachtet. Das Argument, "man befdnde sich in einen rechtlich
sicheren Bereich und sehe daher keine Notwendigkeit zu reagieren” sei ein
Armutszeugnis. Es Zeuge von Uberaus wenig gutem Willen, gemeinsam mit den Birgern,
die beste Léung zu finden.

In vorigen Beteiligungsschritten wurde wurde auf einige Punkten
verschiedener Einspriiche eingegangen, im Rahmen eines
Interessensausgleichs und einer gleichméaBigen Belastung von Alt-
und Neubdirgern kédnnen aber nicht alle Wiinsche berticksichtigt
werden.

Der Bau des Belist wird dauerhaft Einfluss auf die Gestalt Haagens
haben, daher ist die Verwaltung einer hohen stadtebaulichen
Qualitat verpflichtet.

Von wirklich gewollter aktiver Birgerbeteiligung sei hier wenig zu spliren. Man sehe sich
als engagierte Biirger und Mitglieder der GAB-Belist nicht respektiert und in eine passive
Rolle gedrangt. Was man als Biirger bringen miisse, um Gehor zu finden, entziehe sich
einem. Warum verschlieBe sich die Stadt einer fairen, demokratischen Diskussion? Man sei
nach wie vor der Meinung, dass eine Chance bestanden hatte, ohne zeitliche
Verzdgerungen und vmtl. ohne Mehrkosten etwas zu verdndern. Man habe sachkundige
Meinungen von Stadtplanern einbezogen, um professionelle Vorschlage zu liefern. Man
habe herzlich darum gebeten, den Gemeinderatsmitgliedern die Stellungnahme
auszuhandigen, um auf diese Umstande nochmals eingehen zu kénnen. Dies hatte nach
Ansicht der Einwender schon wesentlich frilher geschehen (missen).

Es wurden in der Vergangenheit diverse Gesprache mit den
Einwendern gefiihrt. Am Plan wurden einige Anderungen
umgesetzt, bei anderen Diskussionspunkten konnte keine
Ubereinkunft erziehlt werden. Wesentliche Punkte dieser
Einwendung entsprechen dem Schreiben im Rahmen der ersten
Offenlage.

Es wurden diverse Gespache mit Blirgerinnen und Biirgern Gber die
Planungen gefiihrt, auBerdem fanden zwei Blrger-Informationen
statt. Die Planungen wurden drei mal 6ffentlich ausgelegt. Dies
geht deutlich lber das vom Gesetzgeber geforderte Mal3 hinaus.

Oberflachliche, nicht der Realitat entsprechende Begriindungsversuche sollten daher im
Sinne einer ernst gemeinten Biirgerbeteilgung unterbleiben. Man mdchte sich nicht mit
einer zwar gesetzeskonformen und daher ausreichenden L&sung zufriedengeben, wenn
eine deutlich bessere so leicht erreichbar sei. Man rege daher an, dass sich die
Verantwortlichen nun ernsthaft mit den Verbesserungsvorschlagen auseinandersetzten
und versuchen, sie zu berlicksichtigen. Man unterstiitze sie gerne und stehe fiir eine
Zusammenarbeit bereit.

Die "bessere" Lésung mag fir die Einweder in der Tat von Vorteil
sein, die Stadt hat aber auch Punkte wie einen effektiven Umgang
mit Finanzmitteln und die Perspektive mdglicher neuer Bewohner
des Belist zu beachten.

Bebauungsplan "Belist"
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Es wird die Stellungnahmevom K9 zitiert, dazu wird die Frage gestellt, wie die Aussage
"Beide Vorschldge riicken von einer stadtebaulichen Grundanordnung ab" zu verstehen
sei. Demnach waére keinerlei Diskussion fir Planungsédnderungen mdéglich. Wofiir dann
eine formelle Biirgerbeteiligung, wenn man sich schon festgelegt habe?

Man mochte darauf hinweisen, dass eine stadtebauliche Grundanordnung der Gebaude
auch damals im ,Bebauungsplan Eckenbachweg” vor der ErschlieBung geplant gewesen
sei. Es sei eine relativ lockere Bebauung geplant gewesen. Jedoch sei diese dann nach und
nach von den Verantwortlichen stark aufgeweicht worden. Baugrenzen seien verschoben,
die Absténde verkleinert worden. Dass man nun diese verkleinerten Abstédnde (4-6m)
zwischen den Bebauungen als MaBstab und Gegenargument zu deren Wunsch nach mehr
Abstand als Einwand benutze, sei abstrakt und unfair. Es kann heute von keinerlei
Grundanordnung der Gebaude, geschweige denn guter Optik (auf welche die Stadt
immer viel Wert lege) im Baugebiet gesprochen werden. Es sind 2 Bilder des Bereichs
"Eckenbachweg" beigefiigt. Eine Grundanordnung sei also nicht zwingend und solle
demnach nicht als Ablehnungsgrund genannt werden. Die urspriinglich geplante
Ringstrafe sei in eine Sackgasse umfunktioniert worden. Auch das war eine von der
Abteilung Baurecht genehmigte Anderung, welche mach heute als Willkiir bezeichnen
kdnne.

Nattirlich sind Anderungen an einer Planung méglich, die
grundsatzlichen Ideen und Gestaltungsabsichten des Planers, die
auch von der Jury der Mehrfachbeauftragung gutgeheissen worden
waren, sollten aber erhalten bleiben. Dies wurde bei den beiden
Vorschldgen der GAB aber nicht berticksichtigt, so die Planer von
K9, deren Ansicht die Verwaltung teilt. Die enge Bebauung des
Eckenbachwegs war im Ubrigen nicht der MaBstab der Abstande
zwischen Eckenbachweg und Belist-Entwurf. Der Abstand ist hier
deutlich gréBer.

Der Verweis auf die Anderungen im Bereich des Eckenbachwegs
sind ein Beispiel daflr, was im Gebiet Belist nicht passieren soll:
nachtrégliche Anderungen, die das Gesamtkonzept verwéssern und
(wie im Eckenbachweg geschehen) flir Probleme beim
Verkehrsfluss sowie der Parkierungsflache sorgen.

Die Aussage, dass es in Haagen keine geknickten (,ortsuntypischen”) Gebaude gebe
stimme nicht (vergl. hierzu FIst.Nr. 2532-im Geoportal von Haagen). Dieses Gebaude
stehe sogar in unmittelbarer Nahe. Es sind einige Bilder des Gebaudes beigefiigt.

Es sei also nicht ortsuntypisch, sondern platzsparend, durchaus ansprechend und von der
Fachabteilung Baurecht genehmigt. Man solle sich dafir nicht verschlieBen. Zudem stelle
man in Frage, ob es einen qualitativen Einfluss hat, ob etwas ortstypisch sei oder nicht.
Man erwarte und wiinsche daher, dass den Vorschlagen gegeniber dieselben Rechte
eingerdumt wiirden. Man lege der Verwaltung die beigefiigten Anderungsvorschlige
nochmals bei.

Der Begriff ortstypisch bedarf mehr als eines Gebaudes. Es ist
richtig, dass ein solches Gebaude an der Neudorfer Strafe liegt.
Dieses Gebaude weist aber keine architektonische oder
stadtebauliche Qualitat auf, die sich die Verwaltung fiir den Belist
winscht. Was in Augen der Einwender "praktisch" aussieht, wirft in
Wahrheit Fragen zu den Themen MaBstablichkeit,
Architekturqualitat und Einfligen auf.

Bebauungsplan "Belist"
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Beigefiigter Plan: Der Kaltluftstrom wird nur geringfligig beeintrachtigt - siehe
—=% — = P wer I
-m- b ﬁ T WY e Kaltiuftstrom kénne zirkulieren. Stellungnahme vom IMA vom 17.11.2015.

(blauer Pfeil)
Das abgeknickte Gebaude bildet nach wie vor einen

Leichtes Drehen bringe mehr Abstand stadtebaulichen Fremdkorper, der auch einen negativen Einfluss
zum Bestand und der Kaltluftstrom sei auf den 6ffentlichen Raum auslibt.
unbehindert. Der Raum zwischen den Geb&uden verliert an Qualitit, da kein

gemeinsamer Wohnhof mehr entsteht, der eine gemeinsame
Adresse bilden konnte (Daher die versetzten Anordnung der
Gebaude an dieser Stelle). Vielmehr besteht die Gefahr, dass
ahnlich vieler Zeilenbauten reines "Abstandsgrin" erzeugt wird.

Das Verriicken und anheften des blau
markierten Gebdudes an bestehendes
Gebaude im Norden sei platzsparend. Es
entstehe hochwertiger besonnter

Freiraum fir die Neuburger. Die Balkone
der gedrehten Gebiude kénnten nach Die Verschattung des Bestands hélt sich nach Stellungnahme vom

Stden ausgerichtet werden. Das IMA vom 17.11.2015 in einem unproblematischen Rahmen.
Bestandsgebdude werde nicht beschattet.

Die Balkone des neuen geknickten Gebadudes kdnnten nach Siden ausgerichtet werden,
was qualitativ hochwertiger sei als im Osten. Durch die Ausrichtung der Hochbauten mit
der kurzen Seite nach Westen entstiinde weniger Schattenwurf, und sorge fiir mehr
besonnte Aufenthaltsflache zwischen den Gebauden. Die Interessen der Neubdirger in der
Nachbarbebauung erleideten also keine Nachteile, sie profitierten sogar von den

Bebauungsplan "Belist"
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Zur versetzten Gebdudeanordnung mdochte man anmerken, dass nirgends sonst im
gesamten Bebauungsplangebiet ,Belist” mit versetzten Gebauden gearbeitet werde (vgl.
hierzu blau markiertes Haus in WA10), warum sei das ein Qualitatsvorteil. Es stelle fiir den
Einwender im Gegenteil eher eine offensichtlich unerklarbare Ausnahme dar, welche das
Vordringen des wichtigen Kaltluftstromes aus N/O behindere und zudem Nachteile wie
Verschattung und gréBere Dichte fiir die 6stliche Bestandsbebauung bringe.

Die Idee, dieses Gebdude leicht zu verrlicken, stelle aus der Sicht des Einwenders keinen
gestalterischen, raumlichen Mangel oder einen Nachteil in der Qualitdt des Konzeptes
oder flr die Neublirger dar, sondern enthalte sogar wichtige Vorteile fir die
Wohnqualitat der Neublrger sowie aller anderen Haagener. Im Gegenteil sei es doch eher
so, dass es fahrldssig von Seiten der Stadt sei, wichtige Empfehlungen aus dem
Klimagutachten zu missachten.

Das meteorologische Gutachten beziehe sich nur auf die derzeitige Situation und besage,
dass der vorgesehene Bebauungsplan vertretbar sei. Es gehe aber nicht darauf ein, was zu
erwarten sei, wenn sich die extremen Wetterlagen in Zukunft verscharften (was auf Grund
der Klimaerwarmung zu erwarten sei). Von daher konne jede Kleinigkeit gut sein, die die
Ausbildung der Fallwinde noch besser ermdgliche.

Zur stadtebaulichen Figur siehe vorherige Seite.

Denkt man das Argument zu Ende, dass jede "Kleinigkeit" zum
Erhalt klimatischen Situation zu beriicksichtigen sei, so ware jede
Siedlungsentwicklung im AuBen- wie im Innenbereich zu
unterlassen, da jede Bebauung zumindest geringfiigig negative
Auswirkungen hat.

Man habe niemals eine uneingeschrankte Aussicht gefordert, sondern lediglich ein
Abwagen von umsetzbaren Gebaudeneuanordnungen im genannten Bereich, um
offensichtliche Nachteile fiir sich zu minimieren. Es sei mdglich, dass die Verschattung der
Bestandsgebaude nicht iber dem Mal an Verschattung des restlichen Gebietes liege.
Jedoch selbst wenn die Abstande rechtlich eingehalten wiirden und Staffelgeschosse
festgesetzt seien, wiirde eine Verschattung der EG-Wohnung sowie des Vorgartens mit
Pool erfolgen, was nicht nétig sei. Man miisse also davon ausgehen, dass vorsatzlich
Nachteile fiir die Bestandsbebauung in Kauf genommen wiirden, obwohl dies vermeidbar
sei. Die ablehnenden Begrindungen dazu kénne man nicht akzeptieren.

Bebauungsplan "Belist"
Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur erneuten Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
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gesamtstadtischem Interesse sind.
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Die Wohnungen seien damals auf eine S/W-Ausrichtung ausgelegt gewesen. Die Lebens-
und Wohnqualitat beruhe also genau auf dieser Ausrichtung. Da die Beschattung je nach
Jahreszeit vollstdndig den Terrassenbereich mitsamt Pool betrafe, der eine Ausrichtung
nach Westen habe, stelle dies aus Sicht des Einwenders eine groBe Einschrankung der
Lebensqualitdt und einen massiven Wertverlust der Wohnungen dar.

Es sei immer eine Frage der Ausgangslage und der Betrachtungsweise jedes Einzelnen.
Jedoch solle doch fairerweise von den Verantwortlichen erkannt werden, dass die
beschriebene Sachlage zutrafe und daher sollte mit Respekt und Einflihlungsvermdgen
den Anwohnern gegeniiber reagiert werden. Es bestiinde kein Anlass, die neuen Gebdude
so anzuordnen. Man sahe in dieser versetzten Anordnung keinen qualitativen Mehrwert.

Ahnliches gelte fiir das Haus Eckenbachweg 1, dessen Terrasse nach S/W ausgerichtet ist.
Auch hier wiirde eine leichte Anderung der Gebiudeanordnung die bestehende
Bebauung schiitzen und die oben erwdhnten Kaltluftabflisse fordern. Man solle hierzu
bitte auch den neuen Vorschlag 3a beachten, der die Innenhofgroe von WAS nicht
verandert, die Kaltluftabflisse fordert und auf die bestehende Bebauung mehr Ricksicht
nahme.

Die mehrfach eingereichten Alternativvorschlage verdeutlichten konkret, wie es auch
anders ginge. Diese seien nicht wie von Ihnen behauptet willkiirlich, sondern gemeinsam
mit einem Freiburger Stadtplanungsbiro entworfen und tberprift worden. Sie erfillten
mehr qualitative Vorteile fir Alt-und Neublrger als die des bisherigen Planes. Naturlich
kdnnten die Vorschlage auch kombiniert werden.

Dem Schreiben liegt keine "Vorschlag 3a" bezeichnete Darstellung
bei.

Die stadtebauliche Anordnung wurde bereits vielfach vorgestellt
und erldutert, siehe hierzu die Beschlussvorlagen zur Aufstellung
und Offenlage.

Bebauungsplan "Belist"
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Es wurden folgende Skizzen beigefligt:

- Offenlage). Eine Verschiebung des Gebaudes nach Westen

Die Vorschlage stdlich der StraBe entsprechen dem Vorschlag aus
der ersten Offenlage; diese werden weiterhin fir nicht zielfihrend
gehalten.

Die Drehung des Gebaudes wird stadtebaulich als nicht zielfihrend
erachtet (vgl. Stellungnahme des Biiros K9 aus der ersten

verlagert geht einseitig zu Lasten der Neubauplanung, der
bestehende Entwurf verteilt die Abstande nach Meinung der
Verwaltung gleichmaBig.

Eine Verlagerung der Tiefgarageneinfahrt nach Westen wird nicht
als zielfiihrend gesehen, da der Verkehr so friih wir moglich von
der StraBe genommen werden soll; mégliche Beldstigungen durch
Verkehr in der Zu-/ Abfahrt fur Anlieger halten sich nach
Rucksprache mit dem Verkehrsplaner in hinnehmbaren Grenzen.

Bebauungsplan "Belist"
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Verkehrsaufkommen bei den Tiefgaragen:

Im Bereich oberhalb Kreuzung Eckenbachweg / Verlangerung Neudorferstrasse sei auf
Grund der beiden neugeplanten Tiefgaragen mit einer erheblichen Verkehrszunahme zu
rechnen. Der Verkehr werde um mind. 20% -30% ansteigen. Immerhin miissten diese
beiden TG die KFZ von WA8 und WA10 aufnehmen. Hier handele es sich um
mehrgeschossige hohe Gebdude mit vielen Wohneinheiten. Es wird bezweifelt, dass die
Leistungsfahigkeit zur Aufnahme dieses Verkehrsaufkommens in diesem StraBenbereich
gegeben sei. Die bestehende Verkehrsfiihrung und Interaktion in diesem Bereich sei als
problematisch zu bewerten, wonach zukiinftig deren Meinung nach MaBnahmen zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit bzw. eine Umgestaltung des derzeit bestehenden
Platzbereiches erforderlich wiirden. Jedenfalls sei eine beeintrachtigende Wirkung auf den
Verkehrsfluss zu erwarten. Die Leichtigkeit, Flissigkeit und Sicherheit des Verkehrs misse
gewadhrleistet werden, jedoch nicht durch Streichung der Parkplatze, da es hiervon schon
Zu wenige gebe.

Es wird eine Verlegung der TG-Einfahrt fiir die Bebauung WA10 nach Nord-Westen an
den Anfang der Planstrale 2 vorgeschlagen, um fiir Entlastung zu sorgen und den
Verkehr besser zu verteilen. Dies sollte grundsatzlich mdglich sein und im Zuge weiterer
Detailplanungen prazisiert werden. Mogliche Szenarien und Auswirkungen (auch in Bezug
auf mogliche Einsatze wie Feuerwehr, Sanitatsfahrzeuge usw.) missten dringend
nochmals verkehrstechnisch berechnet /untersucht werden.

Gleiches gelte fir die Tiefgarageneinfahrt bei WAS8. Denn jetzt liege die eine TG-Einfahrt
direkt neben der Terrasse des Hauses Eckenbachweg 1 (Grundsttick 2540). Diese TG-
Einfahrt sollte dringend nach Westen verlegt werden.

Die Tiefgaragenzufahrt des Felds WA8 liegt rund 9 Meter vom
Grundstlick Eckenbachweg 1 entfernt. Nach Riicksprache mit den
Fachplanern von FWT sind keine Gbermassigen Belastungen zu
erwarten.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit liegt eine umfassende
Untersuchung vor, die bereits im Rahmen der ersten Offenlage
vorgelegt wurde.

Bebauungsplan "Belist"
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Abwidgungsvorschlag

Zur Anordnung der TG Einfahrten

Das Argument der Stadt gegen eine TG-Verlagerung nach Westen (wie in den Planen
skizziert) lautete, die Qualitat der Planung wiirde empfindlich getroffen, da sie sich dann
an der Sid-West-Ecke des Gebaudes befinde. Die Lagen der TG Einfahrten wurden so
gewahlt, dass die Verkehrswege maoglichst gering gehalten werden.

Dem hélt der Einwender entgegen, dass so der Aufenthalt fir die Bewohner der
unmittelbaren Nachbarh&user (Terrasse Eckenbachweg 1, nicht verlegbarer Poolbereich
Neudorferstrasse 9) empfindlich durch Larm und Abgase des wesentlich héheren
Verkehrsaufkommens in diesem Bereich stark gestdrt werde. Es sei legitim und zumutbar,
dass auf bestehende Bebauung Riicksicht genommen werde.

Auszug aus der Landesbauordnung: ,Die Nutzung der Kfz-Stellplatze und Garagen darf
die Gesundheit nicht schadigen; sie darf auch das Wohnen und das Arbeiten, die Ruhe
und die Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase oder Gerliche nicht erheblich
storen.”

Durch eine Verlegung der TG-Einfahrten fir WA8 und WA10 auf die Planstral3e 2
verldngerten sich die Fahrwege zwar minimal, jedoch sei zu erwarten, dass dann die
Verkehrsteilnehmer als Zu-und Abfahrt auch die neu hinzugekommene StraB3e in Richtung
Suden benutzen wiirden, dadurch wiirde sich der Verkehr besser verteilen. Dies sei
wichtig und &uBerst sinnvoll —auch um die jetzt schon stark belastete Neudorfer Straf3e
zu entlasten (u.a. war dies der Grund weshalb diesen ableitenden Straen in die Planung
Ubernommen wurden). Das Neubaugebiet solle verkehrsberuhigt erschlossen werden
—das bestehende Gebiet (Neudorferstrasse) werde daflir umso mehr belastet. Es musse fur
eine gerechte Verkehrsverteilung gesorgt werden, also auch eine Entlastung der
Neudorferstrasse angestrebt werden! Bestandsschutz!!

Die Verlagerung der TG-Einfahrt nach Westen hétte zudem noch den Vorteil fir die
Neuburger dass die Gerdusch-und Abgasbelastigung auf der gegeniiberliegenden Seite
Ihrer nach Osten ausgerichteten Balkone liegen wiirde (nach Gebaudeanordnung heutiger
Stand).

Wie bereits erldutert wird in der Untersuchung von FWT dargestellt,
dass die Neudorfer StraBe den Verkehr aufnehmen kann. Der
zitierte Abschnitt der Landesbauordnung wird eingehalten. Eine
Gesundheitsschadigung oder erhebliche Stérungen sind nicht zu
erwarten.

Eine weitere Belastung der MarkgrafenstraBe wiirde die dortigen
Anwohner zusétzlich belasten (siehe Blrger 1).

Bebauungsplan "Belist"

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur erneuten Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

Seite 10/14



Stand: 30.05.2016

&Z|Lorrach

Nr.

Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

Parkplatzsituation:

Stellungnahme der Stadt: ,Die Erfahrungen in anderen Gebieten Lérrachs zeigen, dass
insbesondere Tiefgaragenstellpldtze nicht in einem solchen Umfang nachgefragt werden,
als dass eine hohe Auslastung der Tiefgaragen der Fall ware.”

Diese Aussage trafe nicht fir auf das Gebiet zu. Zudem kdnne man von einem Gebiet
nicht ohne weiteres auf das andere schlieBen. Man werde haufig angefragt, ob noch TG-
Stellplatze zu vergeben waren. Die TG seien ausgelastet. Selbst die oberirdischen
Parkplatze reichten nicht aus. Die StraBBen seien ausnahmslos zugeparkt, was zu langen
Wartezeiten fiihre, um dem Gegenverkehr Durchgang zu gewdhren. Der Parkplatzmangel
in der Neudorfer StraBBe, sowie im Eckenbachweg sei alarmierend und konflikttrachtig. Das
hatten die Umfragen der Einwender eindeutig ergeben. Die Unterschriftenliste lage der
Stadt vor. Die Fahrzeuge weichten heute schon in benachbarte StraBen aus. Man sollte die
Bilder im Anhang betrachten, welche beweisen wiirden, dass die Parkplatzsituation
ausgereizt sei. Es sei deutlich zu erkennen, dass pro Haushalt mit mind. 2 Fahrzeugen zu
rechnen sei. Dies sei im Neubaugebiet auch zu erwarten. Die damalige Begehung der
Stadt, um sich ein Bild zu machen, erfolgte vormittags zwischen 9 und 11Uhr. Gewohnlich
seien zu dieser Zeit die meisten Anwohner bei der Arbeit, was zur Folge hétte, dass zu
dieser Zeit mit deutlich weniger Autos in den TG gerechnet werden musse.

Der Stellplatzfaktor von 1,5 wird von der Stadt weiterhin fir
angemessen erachtet.

Zur Verbesserung der OPNV-Anbindung soll ein neuer Ortsteilbus
entstehen, der auch durch die MarkgrafenstraBBe gefiihrt werden
soll.

Schon damals, als die mehrgeschossigen Gebaude (Neudorferstr.1+3/7+9) genehmigt
worden waren, seien entlang der Grundstlicke Parkplatze geplant gewesen, welche
nachtraglich auf Wunsch (finanziell zugunsten des damaligen Bauherren) wieder
gestrichen worden seien. Diese fehlten heute massiv. Diessei eine folgenschwere
Fehlentscheidung gewesen. Jetzt wolle man auch heute wieder essentielle Parkplatze
nachtraglich streichen. Das sei nicht nachvollziehbar und zudem unlogisch. Es sei
angebracht aus den Erfahrungen von damals zu lernen und mit mehr Weitblick zu
handeln. Denn so werde das Parkplatzproblem nur wieder auf das nachkommende Gebiet

GemaB Landesbauordnung sind erforderliche Stellplatze auf dem
Grundstlck und nicht im 6ffentlichen Raum nachzuweisen.
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Nr.

Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

Die Parkplatz-und Garagenverordnungen hatten sich nicht dem neuzeitlichen Trend
angepasst. Weder die Male (Autos wiirden immer breiter) noch die Anzahl reichten aus.
Zudem sei das Gebiet noch nicht geniigend mit dem OPNV erschlossen, deshalb sollte
aus verkehrspolitischen Griinden eher einer Aufwertung als einer Reduzierung der
badenwirttembergischen Parkplatz-verordnung von 2 Stellpldtzen/WE zugestimmt
werden. Mit 2 oder 2,5 Parkplatzen zu kalkulieren sei also nicht abwegig sondern mit Blick
in die Zukunft sehr realistisch. Eine verkehrsberuhigte ErschlieBung wirkte dem
Verkehrsaufkommen nicht entgegen, die KFZ wiirden dadurch nicht weniger und die
Menschen nicht sportlicher. Die Anwohner wiirden dann die noch auffindbaren
oberirdischen Parkmdglichkeiten nutzen, was optisch ein Wohngebiet sehr unattraktiv
machen wiirde. (Blechlawinen wohin das Auge reicht, Lirm und Abgasbelastungen sowie
soziale Unruhen) wie z.B. im Eckenbachweg.

Zitat aus der Abwagung: ,Durch eine weitere Erhdhung des Stellplatzfaktors werde der
Wohnraum unangemessen Uberteuert, was angesichts der aktuellen Knappheit an
Wohnraum in der Stadt kontraproduktiv ware.”

Auch diese Argumentation sei fiir den Einwender nicht Gberzeugend: Eine Erhdhung des
Stellplatzfaktors sei wohl der vernachldssigbarste Faktor, der den Wohnraum Uberteuere.
Wesentlichere Griinde seien hier das Unterangebot an bebaubaren Flachen, die z. Zt.
niedrigen Zinsen, mit welchen jetzt stark in Immobilien investiert werde, um dann héhere
Gewinne aus Vermietung und Verkauf erwirtschaften zu kdnnen und die Nahe zur
zahlungskraftigen, teuren Schweiz. So werde der Immobilienpreis in die Hohe getrieben.
Durch die Ablehnung unserer Forderung werde vor allem wieder den GroBinvestoren
finanziell die Hand gereicht. Denn wenn dieser eine neue Wohnung anbieten wiirde,
bleibe es doch weitgehend ihm Uberlassen, was er letztlich verlange. Die zukiinftigen
Mieter oder Eigentiimer der Wohnungen wiirden dadurch nicht weniger hohe Preise
zahlen. Am Ende entscheide das Verhaltnis von Angebot und Nachfrage, und die sei
aufgrund der Nahe zum Ballungsraum Basel gro3. Zudem werde dem Kaufer/ Mieter fiir
immer die Chance genommen, genligend Parkmdglichkeiten flir seine Autos in
unmittelbarer Wohnungsnahe zu bekommen.

Eine Erhdhung des Stellplatzfaktors wiirde bei den

Mehrfamilienhdusern eine zweite Parkebene erforderlich machen,

dies ist mit einer deutlichen Kostensteigerung verbunden.
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Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Im Doppelhausbereich ,es wiirde fiir eine Unmenge an versiegelten Flachen sorgen, die  |Eine Gestaltung von Stellpldtzen mit Rasengittersteinen mag das
sich negativ auf die Qualitat der 6ffentlichen Flachen auswirken wiirde.” Versiegelungsproblem I6sen, dies stellt aber keine gestalterisch
Einer Versiegelung der Parkflachen kénne mit Bebauungsplanauflagen (z.B. Verlegung ansprechende Losung dar.

von Rasengittern) entgegengesteuert werden. Dies wiirde daher auch keinen
Qualitatsmangel fir das Gebiet darstellen.

Man bitte herzlichst bei der Beurteilung der Anregungsschreiben einen guten Willen zu  [Allen Einwendern geht zeitnah eine Eingangsbestatigung zu. Die
zeigen und eine vorausschauende, zukunftsweisende und gerechte Betrachtung Stellungnahme wird im Rahmen der gesetzlich geregelten
anzustreben. Die Alternativvorschlage im Anhang zur Bebauungsdichte und der Offenlage de Gemeinderaten vorgelegt werden.

Anordnung der TG sollten weiterhin beachtet und in den Bebauungsplan mit
eingearbeitet werden. Die Vorschldge ermdglichten den neuen und alten Blrgern ein
gleichberechtigtes Zusammenleben. Den Empfehlungen des Klimagutachtens wiirde
Rechnung getragen werden. Es ware also allen damit gedient, wenn sich die Stadt nicht so
vehement dagegen strauben wiirde.

Nach wie vor sei man gerne bereit, die Verwaltung bei der Optimierung der Plane
sachkundig zu unterstiitzen und komme dazu gerne ins Rathaus.

Man bitte um schriftl. Stellungnahme der Stadt bis 20.05.2016, um noch vor der
Wiedervorlage im Gemeinderat rechtzeitig reagieren zu kénnen.

3 |Biirger 3, Stellungnahme vom 01.05.2016 (Eingegangen am 03.05.2016) Wird nicht beriicksichtigt.
Die Stellungnahme entspricht inhaltlich Burger 2. Siehe Burger 2
4 |Biirger 4, Stellungnahme vom 02.05.2016 (Eingegangen am 04.05.2016) Wird nicht beriicksichtigt.

Die Stellungnahme entspricht inhaltlich in weiten Teilen der Stellungnahme von Biirger 2. [Siehe Biirger 2 sowie nachfolgende Abwéagung.
Weiterhin wird folgenden angeregt:

Es sei bedauerlich, dass die Anregungen vom Aktober 2015 nicht aufgegriffen worden Alle Argumente waren in der Beschlussvorlage dargelegt.
seien. Statt dessen sei man mit unsachlichen Argumenten regelrecht abgewimmelt
worden.
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Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

Bei der vorgesehen Bebauung nordwestlich des Hauses Eckenbachweg 1 sehe man nach
wie vor keinen harmonischen Ubergang zum bestehenden Wohngebiet. Wenn dort schon
mehrgeschossige Mehrfamilienhaduser entstehen sollten, obwohl nach den
Planungsvorgaben der Ubergang zum bereits vorhandenen Wohngebiet harmonisch
gestaltet werden sollte und die angrenzenden Wohngeb&ude eine deutlich geringere
Hoéhe aufwiesen, halte man es fiir geboten, den Abstand zur Bestandsbebauung deutlich
zu vergroBern. Die enge Bebauung in dieser Hohe beschatte das eigene sowie das
Nachbargrundstiick erhebllich und vermindere dadurch die Wohnqualitat und den Wert
der bestehenden Immobilien erheblich. Dies wére eine unzumutbare und unnétige
Belastung fiir Eigentiimer und Mieter.

Der Abstand des neuen Baufensters zum Bestandsgrundstiick
betragt mehr als 9 Meter (rund 14 Meter zum Bestandsgebéaude),
dies wird als ausreichend betrachtet.

Man beantrage daher, die Mehrfamilienhduser WA8 um mind. 3m nach Westen zu
verschieben und/oder das stidostliche Gebaude von WAS8 zu drehen wie in den neuen
Vorschlagen der GAB-Belist skizziert. Man solle auch die beiden neuen Entwiirfe der GAB-
Belist beachten (unter Biirger 1 dargestellt).

Siehe Birger 1

Herr Farber habe in der Ortschaftsratssitzung behauptet, dass die kiihlenden
Kaltluftabflisse aus Nordwesten kdmen wo sich das griine Tal befande und dass die von
der GAB vorgeschlagenen Gebdudedrehungen bzw. -Verriickungen diese Stréme
beeintrachtigen wiirden. Diese These sei physikalisch unsinnig, denn das Manzental sei
hierflr viel zu flach. Dies bestétige auch das Klimagutachten. Man befiirchte, dass diese
Fehlinterpretation auch in den nichtoffentlichen Gremien des Offenlagebeschlusses so
vorgestragen habe.

Dies ist so nicht korrekt. Der Mitarbeiter hat lediglich dargestellt,
dass die GAB einerseits eine groBere Liickigkeit der Baukorper
fordere, aber andererseits die Gebaude im WAS8 enger
zusammenschieben wiirde. Daher lag die Annahme nahe, dass die
vorgeschlagene engere Gebaudestellung im Bereich WA8
unguinstig fur den Kaltluftstrom sei.

Weiterhin ware alle Gremiumstermine zum erneuten
Offenlagebeschluss 6ffentlich.

Man bitte um schriftl. Stellungnahme der Stadt bis 20.05.2016

Allen Einwendern geht zeitnah eine Eingangsbestétigung zu. Die
Stellungnahme wird im Rahmen der gesetzlich geregelten
Offenlage de Gemeinderaten vorgelegt werden.
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