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Stand 01.10.2015

Stadt Lorrach

Richtlinien zur Forderung der Sanierung privater Gebdaude im
Sanierungsgebiet ,, Baumgartnerstraf3e”

Allgemeines

Ein Ziel der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme ,Baumgartnerstralle” der
Stadt Lorrach ist die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch
Erneuerung von Gebduden im Sanierungsgebiet.

Die Sanierung privater Gebaude kann im Rahmen der zur Verfiigung stehenden
Fordermittel auf der Grundlage einer zwischen dem Grundstiickseigentiimer und
der Stadt vor Beginn einer BaumaBnahme schriftlich abzuschlieBenden
Vereinbarung unter bestimmten Voraussetzungen gefordert werden.

Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung und Auszahlung von Zuschissen wird
durch diese Richtlinien nicht begriindet.

Forderrechtliche Grundlagen

Die Foérderung der Erneuerung privater Geb&dude richtet sich nach den
Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) des Landes Baden-Wirttemberg in der
Jjeweils geltenden Fassung.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist aus dem beigefiigten Lageplan (siehe
Anlage) ersichtlich.

MaBnahmen, die geférdert werden sollen, missen spétestens bis zum Ende des
Bewilligungszeitraumes fir Finanzhilfen des Bundes und des Landes Baden-
Wirttemberg durchgefiihrt und abgerechnet sein. Nach dem bisher vorliegenden
Bewilligungsbescheid  des  Regierungsprasidiums  Freiburg  lauft  der
Sanierungszeitraum bis 31.12.2017.
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C.

Fordervoraussetzungen

Das Grundstuck liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet.

Abschluss eines Vertrages Uber die Erneuerung-/Modernisierung des
Gebaudes zwischen Grundstiickseigentimer und Stadt vor Beginn der
BaumaBnahmen; MaBnahmen, die vor Abschluss des Vertrages begonnen
wurden, sind nicht forderfahig.

Die Kosten fur die ErneuerungsmaBnahme missen im Hinblick auf die
Erhéhung des Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer wirtschaftlich
vertretbar sein.

Geférdert wird nur ein umfangreiches MaBnahmenpaket, also eine durch-
greifende/umfassende Erneuerung. Der Zustand des Geb&udes soll nach der
Erneuerung nahezu einem Neubau entsprechen. Lediglich punktuelle
MaBnahmen (zB. Dachreparatur oder Fassadeninstandsetzung) bei
gleichzeitiger Beibehaltung eines mangelhaften Wohnungszustandes erfillen
die Fordervoraussetzungen nicht.

Nicht zuwendungsfahig sind InstandhaltungsmaBnahmen, es sei denn, sie
sind Teil einer Erneuerung. Instandhaltung ist die laufende Unterhaltung
eines Gebaudes durch Wartung und Behebung der Méngel, die insbesondere
durch Abnutzung und Alterung und Witterungseinflisse entstanden sind.

Mdglich ist die Forderung einzelner Gewerke nur dann, wenn das Gebaude
ansonsten dem  anzustrebenden  Zustand bereits  entspricht
(.ResterneuerungsmaBnahme”).

Kann eine ErneuerungsmaBnahme ihrer Art nach teilweise oder ganz aus
einem anderen Programm bezuschusst werden, kommt eine Zuwendung aus
Stadtebaufordermitteln nicht in Betracht. Es ist jedoch in der Regel méglich,
die Stadtebauférderung und das andere Férderprogramm  auf
unterschiedliche Bereiche der Erneuerung zu beziehen (z.B. Bauabschnitte
oder Trennung nach Gewerken).

Der energetischen Erneuerung von Gebduden ist besonders Rechnung zu
tragen. Das Vorhaben muss den aktuellen Anforderungen Uber energie-
sparenden Warmeschutz und energiesparende *Anlagentechnik bei
Geb&uden entsprechen. Die Gesetze und Verordnungen zur Energieeffizienz
und Gebdaudeisolierung sind einzuhalten. Vor Beginn der MaBnahmen ist
eine energetische Bewertung des Gebdudes und der Heizungsanlage
vorzulegen.



® Die erneuerungsbedingten férderfdhigen Kosten miissen mindestens

10.000,00 Euro betragen.

Sonstige Genehmigungserfordernisse (insbesondere sanierungs-, bau- und
denkmalsschutzrechtliche) sind zu beachten und die vertraglichen
Bedingungen und sonstigen rechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen flr
die ErneuerungsmaBnahme einzuhalten.

Die AuBengestaltung des Geb&udes mit Grundstlick — insbesondere der
Fenster, des Daches incl. Dachaufbauten, der Farbgebung, evtl.
Werbeanlagen, der Einfriedungen, der Gestaltung der AuBenanlagen —istim
Einvernehmen mit der Stadt auszufiihren.

Von einer Dammung der AuBenfassade wird abgesehen, wenn hierdurch die
schiitzenswerte historische Bausubstanz oder das zu erhaltende Stadt- und
StraBenbild nachteilig verandert werden wirde.

Falls von einer Dammung der AuBenfassade abgesehen wird, ist die Dammung

der AuBenwdnde im Gebdudeinneren vorzunehmen. Auf eine
Innendéammung kann verzichtet werden, wenn schwerwiegende Griinde
dagegen sprechen. Hierzu sind insbesondere bauphysikalische Griinde (z.B.
Feuchtigkeit, Schimmelbildung) oder wirtschaftliche Griinde (z.B. vermietete
Wohneinheiten) zu nennen.

D. Art und Hohe der Forderung

1

Die Stadt fordert die Erneuerung von Gebauden in privatem Eigentum durch
Gewahrung eines pauschalen Zuschusses. Der Zuschuss wird in einer zwischen
Stadt und Eigentimer abzuschlieBenden  Erneuerungs-/Modernisie-
rungsvereinbarung als Hochstbetrag begrenzt und als verlorener Zuschuss
gewahrt. Voraussetzung fir die Zuschussgewahrung ist, dass die zur Sicherung
der Sanierungsziele und —zwecke in der Vereinbarung auferlegten Pflichten
eingehalten werden. Zur Absicherung dieser Verpflichtungen behélt sich die
Stadt  fiir gravierende Vertragsverletzungen einen bedingten
Rickerstattungsanspruch vor.

Es gilt ein Fordersatz von 20 % der forderféhigen Kosten.

Der maximale Zuschuss je Gebdude einschlieBlich dazugehdriger
Nebengebaude betrégt 10.000,00 Euro.



4.

Soll in Einzelfallen ein hdherer Zuschuss gewdhrt werden, insbesondere bei
Gebauden, die wegen ihrer besonderen geschichtlichen, kiinstlerischen oder
stddtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen (vor allem bei
denkmalgeschiitzten Geb&duden), entscheidet darliber der Stadtrat.

Die Forderung der notwendigen Erneuerungskosten erfolgt hdchstens fiir eine
Ausstattung der Nutzungseinheiten, die zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse erforderlich sind und bei Wohnnutzung einen Standard in
Anlehnung an den Standard im sozialen Wohriungsbau nicht tberschreiten.
Eine hoherwertige Ausstattung ist zugelassen, wenn die Mehrkosten allein
vom Eigentiimer getragen werden.

Arbeitsleistungen des Bauherrn werden nicht gefordert.

Wesentliche Verpflichtungen des Eigentiimers

In der Erneuerungs-/Modernisierungsvereinbarung verpflichtet sich der Eigentlimer
insbesondere

die Erneuerung in der vertraglich festgelegten Art, Zeit und Umfang
durchzufihren und Uber die fir die ErneuerungsmaBnahme entstandenen
Kosten innerhalb der vereinbarten Frist Rechnung zu legen,

dass der Mietzins fur die erneuerten Nutzungseinheiten auf die Dauer von 10
Jahren ab Schlusszahlung des Zuschusses die ortstibliche Vergleichsmiete nicht
Uberschreiten darf und

keine Umnutzung (Zweckentfremdung') der geférderten Rdume innerhalb eines
Zeitraumes von 10 Jahren nach Aufhebung der Sanierungssatzung fir das
Sanierungsgebiet "Baumgartnerstrale” vorzunehmen.



Zustindigkeiten

Zustandig fur Entscheidungen Uber die Héhe der Zuwendungen sind die Organe
der Stadt Lorrach entsprechend den in der Hauptsatzung festgelegten Satzen
Uber die Bewirtschaftung von Haushaltsmitteln. Dies gilt auch fiir Ausnahmen von
diesen Richtlinien.

Verfahren

Eigentimer von Gebauden, fur die ein Erneuerungsbedarf besteht und die nach
den Erneuerungszielen der Stadt erhalten bleiben sollen, kénnen sich von der
Stadt und vom Sanierungsberater, der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH kostenlos Uber die Férderméglichkeiten fur ihr Objekt beraten lassen. Die
Beratung hat das Ziel, aufzuzeigen, wie die von der Stadt angestrebten
Sanierungsziele durch geeignete MaBnahmen erreicht werden kénnen.

Die Hoéhe des voraussichtlichen, maximalen Foérderbetrages wird ermittelt auf der
Grundlage des vom Eigentimer bzw. des vom Eigentlimer auf seine Kosten
beauftragten Architekten erstellten detaillierten MaBnahmenprogramms mit
Kostenermittlung fir die durchzufiihrenden MaBnahmen.

Als Ergebnis der Beratungen wird vom Sanierungstrdger eine Vereinbarung
vorbereitet, in der die forderfahigen Kosten und der Zuschuss nach MaBgabe
dieser Richtlinien festgelegt werden.

Die Vereinbarung wird zwischen dem Eigentiimer und der Stadt abgeschlossen.
Erst danach darf mit den Erneuerungsarbeiten begonnen werden.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in Form von Abschlagszahlungen ent-
sprechend dem Fortschritt der ErneuerungsmaBnahme.

Nach Abschluss der MaBnahme hat der Eigentlimer der Stadt eine Abrechnung
Uber die angefallenen Kosten vorzulegen. Die Stadt stellt die tatsdchlichen
férderfahigen Kosten und die endgliltige Hohe des Zuschusses fest.

Steuerliche Férderung im Sanierungsgebiet

Nach §§ 7h, 10f, 11a Einkommensteuergesetz in der geltenden Fassung bestehen
in formlich festgelegten Sanierungsgebieten bei Vorliegen bestimmter
Voraussetzungen erhéhte Abschreibungsmaoglichkeiten. Grundséatzliche Voraus-
setzung fiir die Inanspruchnahme dieser erhdhten steuerlichen Abschreibungs-
moglichkeiten ist ebenfalls der Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem
Eigentiimer und der Stadt vor Baubeginn.



Ob die erhdhten steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten im Einzelfall
Anwendung finden kénnen, ist vom Eigentimer mit dessen Steuerberater
und/oder dem zusténdigen Finanzamt abzuklaren.

Lérrach, den 12.10.2015
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